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16. zasadnutie                                                 	Bod programu MZ č.: 3
MZ mesta Trnava      					Materiál č.:   	      2                                     
dňa 21.septembra 2021






Zmena predmetu nájmu v objekte Priemyselný park Trnava – OTIS Výťahy, s.r.o.





Návrh predkladá:                                         	Návrh spracoval:
Ing. Lenka Klimentová, PhD.,                       	Viktor Štrbka, 
poverená výkonom funkcie riaditeľky		Tomáš Budinský  




[bookmark: _GoBack]Spracované dňa 6.9.2021
Zodpovedá: Ing. Lenka Klimentová, PhD.
	

Číslo spisu:  39253/2021
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje
a) [bookmark: _Hlk78457960][bookmark: _Hlk65844502][bookmark: _Hlk65848707][bookmark: _Hlk65849351]ukončenie nájmu časti nebytových priestorov vo výmere 63,50 m2 (sklad) v objekte TTIP – Trnava Industrial Park na Priemyselnej ulici v Trnave, na pozemku parcely registra „C“ č. 6511/46 – zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 530 m2 v katastrálnom území Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapísaných na liste vlastníctva č. 5000, označených ako stavba bez súpisného čísla – SKLAD. BOXY, ukončenie nájmu nebytových priestorov vo výmere 113,20 m2 (kancelárie v objekte TTIP – Trnava Industrial Park na Priemyselnej ulici v Trnave, na pozemku parcely registra „C“ č. 6511/96 – zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 705 m2 v katastrálnom území Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapísaných na liste vlastníctva č. 13598, označených ako stavba so súpisným číslom 8411 – Pavilón sofistikovanej výroby a ukončenie nájmu nebytových priestorov vo výmere 49,13 m2 (spoločné priestory)  v objekte TTIP – Trnava Industrial Park na Priemyselnej ulici v Trnave, na pozemku parcely registra „C“ č. 6511/96 – zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 705 m2 v katastrálnom území Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapísaných na liste vlastníctva č. 13598, označených ako stavba so súpisným číslom 8411 – Pavilón sofistikovanej výroby nájomcovi OTIS Výťahy, s.r.o., so sídlom Vajnorská 100/A, 831 04 Bratislava – mestská časť Nové Mesto, IČO: 35683929, zastúpený Ing. Jánom Hriňom, konateľom, Alešom Korotvičkom, konateľom a Ladislavom Olšavským, konateľom ku dňu 30.09.2021,

b) [bookmark: _Hlk53413991][bookmark: _Hlk65844542]rozšírenie nájmu formou priameho prenájmu v zmysle Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 29.03.2019 (centrálne číslo zmluvy: 90/2019) o časť nebytových priestorov vo výmere 64,90 m2 (administratívne priestory) v objekte TTIP – Trnava Industrial Park na Priemyselnej ulici v Trnave, na pozemku parcely registra „C“ č. 6511/96 – zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 705 m2 v katastrálnom území Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapísaných na liste vlastníctva č. 13598, označených ako stavba so súpisným číslom 8411 – Pavilón sofistikovanej výroby nájomcovi OTIS Výťahy, s.r.o., so sídlom Vajnorská 100/A, 831 04 Bratislava – mestská časť Nové Mesto, IČO: 35683929, zastúpený Ing. Jánom Hriňom, konateľom, Alešom Korotvičkom, konateľom a Ladislavom Olšavským, konateľom za účelom využívania ako kancelársky priestor na dobu neurčitú, s platnosťou odo dňa predloženia notárskej zápisnice najneskôr od 01.10.2021, za cenu 4 805,11 EUR/rok (z toho administratívne priestory vo výmere 64,90 m2 x 62,79 EUR/m2/rok, b) spoločné priestory vo výmere 34,88 m2 x 20,93 EUR/m2/rok) za nebytové priestory, pričom výška nájomného je určená v súlade s VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve Mesta Trnava (čl. 9, ods. 2) v spojitosti s Príkazom primátora č. 12/2021 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava pre obdobie od 1.7.2021 do 30.6.2022.

c) rozšírenie nájmu formou priameho prenájmu v zmysle Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 29.03.2019 (centrálne číslo zmluvy: 90/2019) o časť nebytových priestorov vo výmere 60 m2 (garáž č. 2) v objekte TTIP – Trnava Industrial Park na Priemyselnej ulici v Trnave, na pozemku parcely registra „C“ 6511/45 – zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 378 m2 v katastrálnom území Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapísaných na liste vlastníctva č. 5000, označených ako stavba bez súpisného čísla – GARAZE nájomcovi OTIS Výťahy, s.r.o., so sídlom Vajnorská 100/A, 831 04 Bratislava – mestská časť Nové Mesto, IČO: 35683929, zastúpený Ing. Jánom Hriňom, konateľom, Alešom Korotvičkom, konateľom a Ladislavom Olšavským, konateľom, za účelom využívania ako garáže, na dobu neurčitú, s platnosťou odo dňa predloženia notárskej zápisnice za cenu 2 826,00 EUR/rok (garáže vo výmere 60 m2 x 47,10 EUR/m2/rok) za nebytové priestory, pričom výška nájomného je určená v súlade s VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve Mesta Trnava (čl. 9, ods. 2) v spojitosti s Príkazom primátora č. 12/2021 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava pre obdobie od 1.7.2021 do 30.6.2022.


Prípad hodný osobitného zreteľa spočíva v zabezpečení efektívnej prevádzky areálu TTIP – Trnava Industrial Park, nakoľko v danom čase neprejavil záujem o vybrané priestory iný subjekt.

1. Ukladá
Správe majetku mesta Trnava, p.o. uzatvoriť dodatok k Zmluve o nájme nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.

Termín: 30.09.2021


Dôvodová správa
[bookmark: _Hlk65844800]Správa majetku mesta Trnava (ďalej len ako „SMMT“) je prevádzkovateľom a správcom objektu Priemyselného parku Trnava, Priemyselná 5, 917 01 Trnava. 
[bookmark: _Hlk65849257]Spoločnosť OTIS Výťahy, s.r.o., so sídlom Vajnorská 100/A, 831 04 Bratislava – mestská časť Nové Mesto, IČO: 35683929, zastúpený Ing. Jánom Hriňom, konateľom, Alešom Korotvičkom, konateľom a Ladislavom Olšavským, konateľom (ďalej len ako „Žiadateľ“) zaslala dňa 17.8.2021 žiadosť o zmenu predmetu nájmu nebytových priestorov v Objekte. 
Zmena predmetu nájmu nebytových priestorov v Objekte je výsledkom vzájomnej dohody medzi prenajímateľom v osobe SMMT a nájomcom.
Administratívne priestory vo výmere 64,90 m2 sa nachádzajú  v objekte TTIP – Trnava Industrial Park na Priemyselnej ulici v Trnave, na pozemku parcely registra „C“ č. 6511/96 – zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 705 m2 v katastrálnom území Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapísaných na liste vlastníctva č. 13598 – Pavilón sofistikovanej výroby. Nájomné za tento priestor by bol vo výške 4805,07 EUR/rok (administratívne priestory vo výmere 64,90 m2 x 62,97 EUR/m2/rok, spoločné priestory vo výmere 34,88 m2 x 20,93 EUR/m2/rok).
Skladovacie priestory vo výmere 60 m2 sa nachádzajú v objekte TTIP – Trnava Industrial Park na Priemyselnej ulici v Trnave, na pozemku parcely registra „C“ 6511/45 – zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 378 m2 v katastrálnom území Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapísaných na liste vlastníctva č. 5000, označených ako stavba bez súpisného čísla – GARAZE. Nájomné za tento priestor by bolo vo výške 2826,00 EUR/rok (skladovacie priestory vo výmere 60,00 m2 x 47,10 EUR/m2/rok).
Celková výmera prenajatých nebytových priestorov by predstavovala 222,28 m2.
Celková výška nájomného by bola vo výške 8 808,61 EUR/rok
V zmysle § 9a  ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, Mestské zastupiteľstvo schvaľuje prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.
Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v zabezpečení efektívnej prevádzky Objektu, nakoľko v danom čase neprejavil záujem o vybrané priestory iný subjekt.
Majetková komisia svojím hlasovaním na zasadnutí konanom dňa 24.8.2021 odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava súhlasiť so žiadosťou  nájomcu o nájom nebytových priestorov v Objekte na dobu neurčitú.
Zámer priameho prenájmu  nebytových priestorov bol zverejnený dňa  03.09.2021 na webstránke mesta Trnava, webstránke SMMT a na úradnej tabuli mesta Trnava. 
Ako správca predmetných priestorov súhlasíme s nájmom a navrhujeme predmetný stav upraviť k 1.10.2021.
Zároveň uvádzame, že nájomca nemá voči SMMT žiadne nedoplatky vyplývajúce z ostatných zmluvných vzťahov. 

                                                                                        Ing. Lenka Klimentová, PhD., 
	poverená výkonom funkcie riaditeľky

Príloha č. 1 k „Zásadám hospodárenia...“ - formulár
Adresa objektu (aj súpisné č.): Priemyselná 5C, súpisné číslo 2681, 917 01 Trnava
Poloha priestorov v objekte: Pavilón sofistikovanej výroby, garáže

Výmera priestorov: 124,90 m2
Priestory stavebne určené na: administratívne priestory, skladovacie priestory

Priestory nevyužívané od : administratívne priestory využívané do 30.9.2021. Skladovacie priestory neboli ešte v prenájme.
Dôvod nevyužívania priestorov: žiadny záujemca o predmetné priestory neprejavil záujem

Stavebné úpravy, resp. zmenu užívania zabezpečí:
· správca: nie
· žiadateľ: nie

Údaje o poslednom užívateľovi : Sklad nebol ešte v prenájme, administratívne priestory využíval žiadateľ OTIS Výťahy, s.r.o do 30.9.2021
užívateľ: 
zmluvný vzťah: nájom - výpožička *)
schválený: 
účel využitia : 
forma ukončenia zmluvného vzťahu: 

Žiadateľ: OTIS Výťahy, s.r.o., so sídlom Vajnorská 100/A, 831 04 Bratislava – mestská časť Nové Mesto, IČO: 35683929, zastúpený Ing. Jánom Hriňom, konateľom, Alešom Korotvičkom, konateľom a Ladislavom Olšavským, konateľom

Spôsob výberu žiadateľa: žiadosť na základe obhliadky voľného priestoru existujúcim nájomcom. 
Navrhovaný účel využitia: administratívne priestory, skladovacie priestory
Navrhovaný zmluvný vzťah: nájom – výpožička - podnájom*)
Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od: 01.10.2021
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu: doba neurčitá
Výpovedná lehota: 3 mesiace bez udania dôvodu
Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 514 v platnom znení s uvedením sadzieb nájomného:
2826,00 EUR/rok (skladovacie priestory vo výmere 60,00 m2 x 47,10 EUR/m2/rok).
4805,07 EUR/rok (administratívne priestory vo výmere 64,90 m2 x 62,97 EUR/m2/rok, spoločné priestory vo výmere 34,88 m2 x 20,93 EUR/m2/rok).

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: nie
Iní záujemcovia o predmetný priestor: nie
Iné návrhy, zdôvodnenie: nie
Správca objektu: Správa majetku mesta Trnava, p.o.
					........................
									podpis, pečiatka
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