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Súhlas s použitím pozemkov na uloženie inžinierskych sietí a zriadenie vecného bremena
(TT Dev, s.r.o.)
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Vedúca Odboru majetkového MsÚ

Číslo spisu :         /2021
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Súhlasí

A) s použitím pozemkov zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar parc. č. 207/29 a 207/33 na uloženie inžinierskych sietí v súlade s projektovou dokumentáciou, ktorá bude odsúhlasená stavebným úradom pre územné konanie,  

spoločnosťou TT Dev, s. r. o., Františkánska 4, Trnava, IČO 46 831 070.

B) so zriadením odplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena v prospech  spoločnosti TT Dev, s. r. o., Františkánska 4, Trnava, IČO 46 831 070, spočívajúceho v povinnosti Mesta Trnava strpieť na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Zavar na parc. č. 207/29 a 207/33 uloženie rozvodov inžinierskych sietí v súlade s projektovou dokumentáciou, ktorá bude odsúhlasená stavebným úradom, za odplaty v súlade s príkazom primátora č. 2/2021.

V zmysle priloženej koordinačnej situácie sú na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Zavar. parc. č. 207/29 a 207/33 navrhované:

- káblové podzemné vedenie VN – celková dĺžka 295,00 m, odplata - 550,91 eura, 
- káblové podzemné vedenie NN – celková dĺžka 216,60 m, odplata - 550,91 eura
- vedenie STL plynovodu              – celková dĺžka 154,20 m, odplata -550,91 eura
- dažďová kanalizácia                   – celková dĺžka   16,80 m, odplata -220,38 eura
- splašková kanalizácia                 – celková dĺžka 150,30 m, odplata -550,91 eura
- vodovod                                                      dĺžka  77,80 m, odplata - 330,54 eura, 

- 1 vodomerná šachta na parc. č. 207/29 - odplata 523,33 eura.

Odplata spolu za všetky siete - 3 277,89 eura.
Po dokončení stavby (pred jej kolaudáciiou) je potrebné odovzdať na Mestskom úrade v Trnave porealizačné zameranie stavby (objekty, trasa a prípojky inžinierskych sietí, vrátane šácht, stožiarov, skriniek, verejného osvetlenia, komunikácií, zelene a terénnych úprav) v digitálnej podobe a 1x vytlačené so zoznamom súradníc podľa požiadaviek Mesta Trnava, v reálnych súradniciach v súradnicovom systéme S-JTSK, v realizácii JTSK a vo výškovom systéme Bpv.

Správny poplatok spojený s vkladom zodpovedajúceho vecnému bremenu do katastra nehnuteľností hradí oprávnený z vecného bremena.

C) s použitím častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar na parc. č. 207/28, 207/29 a 207/33 na vybudovanie časti komunikácie a chodníka v súlade s projektovou dokumentáciou, ktorá bude odsúhlasená stavebným úradom pre územné konanie,  

spoločnosťou TT Dev, s. r. o., Františkánska 4, Trnava, IČO 46 831 070.

2.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť súvisiace náležitosti

Termín : do 31. 10. 2021

b) pripraviť zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín : do 31. 12. 2021

c) po uložení rozvodov uzatvoriť zmluvu o zriadení vecného bremena na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava a predložiť primátorovi mesta na  podpis

Termín : do 60 dní po predložení geometrického plánu

3. Schvaľuje

predaj častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar parc. č. 207/29, 207/28 a 297/33 s celkovou výmerou asi 609 m2, ktorá bude spresnená porealizačným geometrickým plánom za cenu 18,20 eura/m2 t.j. spolu 11083,80 eura zmluvou o budúcej kúpnej zmluve na vybudovanie technického zázemia, spoločnosti TT Dev, s. r. o., Františkánska 4, Trnava, IČO 46 831 070.

4.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
a) zabezpečiť súvisiace náležitosti

Termín : do 30. 9. 2021
b) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín : do 31. 12. 2021
c) po dokončení stavby uzatvoriť kúpnu zmluvu a predložiť primátorovi mesta na  podpis

Termín : do 60 dní po predložení geometrického plánu

Dôvodová správa
Mesto Trnava v zmysle uznesenia MZ č. 375/2020 predalo pozemok v k. ú. Zavar  parc. č. 207/1 – orná pôda s výmerou 29722 m2 spol. TT Dev,s.r.o., za cenu 18,20 eura/m2. Kúpna zmluva so zriadením záložného práva bola uzatvorená 19.8.2020. TT Dev,s.r.o., ako kupujúci uhradil zálohu 16100 eur a časť kúpnej ceny vo výške 308464,24 eura. Má uhradiť doplatok kúpnej ceny vo výške 216376,16 eura do 3 rokov od uzavretia zmluvy. Za účelom zabezpečenia splatenia zyšku kúpnej ceny je dohodnuté zriadenie záložného práva v prospech predávajúceho  Mesta Trnava.

Mesto Trnava je vlastníkom ďalších pozemkov zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar, ktoré sú v susedstve pozemku parc. č. 207/1, ktorý bol predaný TT Dev, s.r.o.:

· 207/28 – zastavaná plocha s výmerou 5650 m2,  

· 207/29 - orná pôda s výmerou 6964 m2,  

· 207/33 – zastavaná plocha s výmerou 5188 m2.  

Investor uvádza, že na pozemku parc. č. 207/1, ktorý odkúpil od mesta, sa nachádzajú vedenia VN a VTL plynovod s ochrannými pásmami, čo obmedzuje jeho využitie, hoci tieto vecné bremená nie sú zapísané na katastri nehnuteľností a pozemok bol predaný bez tiarch a vecných bremien. Z uvedeného dôvodu plánujú časť inžinierskych sietí umiestniť na susedných pozemkoch vo  vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Zavar. parc. č. 207/29 a 207/33.

Dňa 28. 6. 2021 podala spol. envilex, s.r.o. za investora TT Dev, s.r.o., žiadosť o súhlas na umiestnenie stavby na pozemkoch vo vlastníctve mesta Trnava v k. ú. Zavar parc. č. 207/28, 207/29 a 207/33 na uloženie inžinierskych sietí a komunikácie pre plánovaný polyfunkčný areál Zavar 2 pre územné konanie na stavebnom úrade.

Po vzájomnom rokovaní, písomne 5.8.2021, žiadatelia spresnili a doplnili žiadosť. Po vydaní  územného rozhodnutia chcú požiadať už v roku 2021 o stavebné konanie. K tomu budú musieť doložiť zmluvy o budúcich zmluvách, stavebnému úradu nepostačuje súhlas s použitím pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava. Novovybudované rozvody plynu, elektriny, vody a kanalizácie vrátane ich objektov a komunikácie budú až do ukončenia kolaudačného konania vo vlastníctve stavebníka TT Dev, s.r.o.   
V zmysle priloženej koordinačnej situácie sú na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Zavar. parc. č. 207/29 a 207/33 navrhované:

- káblové podzemné vedenie VN – celková dĺžka 295,00 m, 

- káblové podzemné vedenie NN – celková dĺžka 216,60 m, 

- vedenie STL plynovodu              – celková dĺžka 154,20 m,

- dažďová kanalizácia                   – celková dĺžka   16,80 m,

- splašková kanalizácia                 – celková dĺžka 150,30 m.

Vodovod je plánovaný na časti pozemku parc. č. 207/29 s dĺžkou 77,80 m. Vodomerná šachta by bola umiestnená na pozemku vo vlastníctve mesta parc. č. 207/29.

V zmysle §14 ods. 1  „Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený" v platnom znení (ďalej len „Zásady")  podzemné vedenia rozvodov inžinierskych sietí, v prípade ak nevzniká vecné bremeno zo zákona, je možné umiestňovať na pozemkoch vo vlastníctve mesta tak, že na takéto pozemky bude zriadené odplatné časovo neobmedzené vecné bremeno v prospech vlastníka, príp. prevádzkovateľa siete. 

Majetková komisia na svojom zasadnutí 24.8.2021 sa zaoberala žiadosťami TT Dev, s.r.o., a odporučila Mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s použitím pozemkov zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar na parc. č. 207/29 a 207/33 na uloženie inžinierskych sietí a so zriadením odplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena spočívajúceho v povinnosti Mesta Trnava strpieť na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Zavar na parc. č. 207/29 a 207/33 uloženie rozvodov inžinierskych sietí v súlade s projektovou dokumentáciou, ktorá bude odsúhlasená stavebným úradom, za odplaty ako je uvedené vyššie v zmysle príkazu primátora č. 2/2021. 

Na základe uznesenia MZ bude uzatvorená zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena.
Mesto Trnava objednalo v roku 2020 vyhotovenie znaleckého posudku na pozemky v k. ú. Zavar  parc. č. 207/1 a 207/29. Jednotková všeobecná hodnota pozemkov podľa znaleckého posudku č. 6/2020 vypracovaného Ing. Pavlom Jánošíkom je 18,04 eura/m2. Podľa územnoplánovacej informácie obce Zavar sa pozemky v k. ú. Zavar parc. č. 207/1, 207/29 nachádzajú mimo zastavané územie obce Zavar, sú súčasťou existujúceho platného územného plánu obce z roku 2002, uvedené pacely podliehajú platným zásadám a regulatívom pre plochy výroby, lokalita PP – priemyselný park Trnava. V tejto likalite sa uvažuje s výstavbou priemyselného komplexu s nutnosťou dodržania všetkých krajinnoekologických podmienk, s minimalizovaným vplyvom na okolitú krajinu, za podmienok prípustných a vhodných funkcií výstavby.. 

Investor TT Dev, s.r.o., plánuje napojiť sa na jestvujúcu okružnú križovatku a vybudovať časť prístupovej komunikácie vrátane chodníka v k. ú. Zavar na častiach pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava parc. č. 207/28, 207/29 a 297/33 spolu s výmerou 396 m2. Komunikácia zatiaľ bude obslužná, nebude súčasť miestnej komunikácie a nemusí byť v majetku mesta. 

Majetková komisia na svojom zasadnutí 24.8.2021 komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s použitím častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar na parc. č. 207/28, 207/29 a 207/33 na vybudovanie časti komunikácie a chodníka v súlade s projektovou dokumentáciou, ktorá bude odsúhlasená stavebným úradom. 

Majetková komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť odpredaj predmetných častí pozemkov pod komunikáciou za cenu 18,20 eura/m2.
Investor plánuje vybudovať na pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Zavar na parc. č. 207/29 technické zázemie s výmerou 213 m2. Pod rozvodmi VN a NN a trafostanicou, ktoré by po vybudovaní prešli do vlastníctva ESCO Distribučné sústavy, a.s., je výmera 44 m2. 

Zázemie pre dažďovú a splaškovú kanalizáciu má výmeru 91 m2.

Majetkovej komisia odporučila aj odpredaj predmetných častí pozemkov pod spevnenou plochou za cenu 18,20 eura/m2.

Investor ponúkol odkúpenie častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaných na LV č. 2551 v k. ú. Zavar parc. č. 207/29, 207/28 a 297/33 s celkovou výmerou 609 m2 za cenu 18,20 eura/m2 t.j. spolu 11083,80 eura.  

Dňa 2.9.2021 spol. TT Dev, s.r.o., súhlasila s návrhmi majetkovej komisie. 
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