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Kúpa pozemkov v lokalite Štrky v Trnave

(MUDr. Jaroslava Beaufortová)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa: 7. septembra  2021
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                         Vedúca odboru majetkového
Číslo spisu:   39253/2021
                                                                     Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:   

1. S c h v a ľ u j e
kúpu pozemkov v k. ú. Trnava v lokalite Štrky zapísaných na LV č. 13861:

- parcela registra KN C č. 10590/78, orná pôda o výmere 3077 m2
- parcela registra KN C č. 10590/79, orná pôda o výmere 6620 m2 

- parcela registra KN C č. 10582/13, zastavaná plocha nádvorie o výmere 3 m2 

- parcela registra KN C č. 10588/22, zastavaná plocha nádvorie o výmere 17 m2 

od MUDr. Jaroslavy Beaufortovej, rod. Beaufortovej, nar. 28.05.1948, bytom Pavla Horova 6150/20, 841 08 Bratislava, do majetku Mesta Trnava, IČO: 00 313 114, Ulica Hlavná 1, 917 74 Trnava, za dohodnutú jednotkovú cenu 6 eur /m2, t. j. celkom 58 302 eur za celkovú výmeru 9717 m2.
Všetky náklady spojené s návrhom na vklad do katastra nehnuteľností hradí predávajúci.
2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave

a) pripraviť podklady pre vypracovanie kúpnej zmluvy  
Termín: do 31.10.2021  

b) pripraviť kúpnu zmluvu a predložiť primátorovi mesta na podpis
Termín: do 31.12.2021
                                                     Dôvodová   správa
Mestu Trnava bola dňa 21.07.2020 doručená ponuka MUDr. Jaroslavy Beaufortovej, Hany Ponickej 2B, 841 03 Bratislava, na kúpu pozemkov v jej spoluvlastníckom podiele zapísaných na LV č. 4216, za cenu 6 eur/m2 s tým, že o cene je možné rokovať.

Po preverení pozemkov zapísaných v  k. ú. Trnava na LV č. 4216 sa jednalo o nasledovné pozemky v lokalite Štrky v Trnave, ktoré boli zapísané vo vlastníctve MUDr. Jaroslavy Beufortovej  v spoluvlastníckom podiele ½ a Ing. Denisy Hrnčárovej v spoluvlastníckom podiele ½ :

parc. reg. KN C č. 9040/11 zast. plocha  a nádv.  o výmere     23 m2 

parc. reg. KN E č. 1584/1   orná pôda                   o výmere   615 m2
parc. reg. KN E č. 1585/1   orná pôda                   o výmere 1493 m2
Pozemky sú v zmysle Územného plánu mesta vedené v plochách vodného toku, k nemu priľahlých svahov a chodníka, čiastočne ležiace pod mostom severného obchvatu. 

parc. reg. KN C č. 10590/40 orná pôda                o výmere     114 m2 

Pozemok sa nachádza pod severným obchvatom – pod mostom.,
parc. reg. KN C č. 10590/38 orná pôda                o výmere      703 m2 

Pozemok je priľahlý k mimoúrovňovému križovaniu so severným obchvatom a je na ňom navrhovaná  izolačná zeleň.
parc. reg. KN E č. 1585/2   orná pôda                   o výmere 12812 m2
parc. reg. KN E č. 1584/3   orná pôda                   o výmere   6606 m2
Pozemky sú v zmysle Územného plánu mesta vedené v plochách Z.01 – plochy lesoparkov v prognózovom období po roku 2030. 

Na pozemky, parc. reg. E č. 1585/2 a 1584/3, je uzatvorená nájomná zmluva so spol. SEMAT, a. s., Farárske 6922, 917 01 Trnava s dobou nájmu do roku 31.12.2028. 
Pri výške ponukovej ceny 6 eur/m2 vychádzala pani MUDr. Beufortová z ceny, ktorú ponúka Mesto Trnava za odkúpenie pozemkov pod stavbou „Prepojenie cyklotrasy Trnava Štrky – s cyklotrasou Bohdanovce – Špačince“. Mesto od nej odkúpilo pre účely výstavby cyklochodníka v roku 2019 jej spoluvlastnícky podiel ½ na časti vyššie uvedených pozemkov o výmere 235 m2 za cenu  6 eur/m2 , t. j. celkom 705 eur. 
Cena 6 eur/m2 predmetného zastavaného pozemku bola vtedy určená znaleckým posudkom č.19/2018 vypracovaným Ing. Antonom Fuzákom, P. Pázmaňa 22, Trnava, znalcom v odbore stavebníctvo, ako pozemku zabraného pre výstavbu cyklochodníka.

Majetková komisia sa na svojom zasadnutí dňa 03.09.2020 zaoberala touto ponukou zo dňa 21.07.2020 na predaj pozemkov v lokalite Štrky v Trnave za cenu 6 eur/m2 a odporučila mestskému zastupiteľstvu mesta schváliť kúpu pozemkov v k. ú. Trnava, parc. reg. KN C č. 9040/11 o výmere 23 m2, parc. reg. KN E č. 1584/1  o výmere   615 m2, parc. reg. KN E č. 1585/1   o výmere 1493 m2, parc. reg. KN C č. 10590/40 o výmere   114 m2, parc. reg. KN C č. 10590/38 o výmere 703 m2, parc. reg. KN E č. 1585/2 o výmere 12812 m2, parc. reg. KN E č. 1584/3 o výmere 6606 m2, v podiele ½ od MUDr. Jaroslavy Beaufortovej, za cenu 6 eur/m2, do majetku Mesta Trnava, za podmienky, že kúpnu zmluvu za dohodnutú kúpnu cenu uzatvorí aj druhý spoluvlastník, ktorý je vedený na liste vlastníctva č. 4216, ktorým je Ing. Denisa Hrnčárová, Urlaubskreuzstrasse 27/3, 2372 Giesshűbl, Rakúska republika.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

		
		

	
	


Následne obdržalo Mesto Trnava dňa 19.11.2020 od žiadateľky návrh na reálne oddelenie parciel č. 1585/2 a 1584/3 vypracovaný Geodetickou kanceláriou AnGeo s.r.o. Trnava, nakoľko Ing. Denisa Hrnčárová sa rozhodla svoju časť nepredať, ale si alikvótnu časť výmery pripadajúcu na jej spoluvlastnícky podiel chce ponechať vo svojom vlastníctve. Mesto Trnava by tak odkúpilo jednu z dvoch reálne oddelených častí predmetných pozemkov.   

Zároveň spoluvlastníčka pozemkov Ing. Denisa Hrnčárová žiadala o zabezpečenie prístupu Mestom Trnava na jej oddelenú časť pozemkov, a to formou vecného bremena cez pozemky parc. reg. E č. 1596/1 a 1586, ktoré sú vo vlastníctve SR – v správe SPF. Mesto Trnava na týchto pozemkoch pripravuje výstavbu cyklochodníka s tým, že medzi budúcim cyklochodníkom a navrhovaným pozemkom pre Ing. Hrnčárovú ostane zvyškový úzky pás pozemku parc. reg. E č. 1596/1 vo vlastníctve SR – v správe SPF. Z uvedeného vyplýva, že zabezpečenie požadovaného prístupu na oddelenú časť pozemkov pre Ing. Hrnčárovú sa javilo ako problematické. 

Vo svojom vyjadrení k predloženému návrhu OÚRaK MsÚ odporúčal súhlasiť s odkúpením tej časti pozemku, ktorá je v dotyku so Severným obchvatom, z dôvodu lepšieho napojenia na komunikačnú sieť mesta. 
V zmysle odporúčania OÚRaK MsÚ sa majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 19.01.2021 zaoberala  návrhom na reálne oddelenie parciel č. 1585/2 a 1584/3 vypracovaný Geodetickou kanceláriou AnGeo s.r.o. Trnava a súhlasila s odkúpením časti 1 o výmere 9 709 m2, ktorá je v dotyku s obchvatom.

Podmienku spoluvlastníčky Ing. Denisy Hrnčárovej, Urlaubskrez strasse 27/3, 2372 Giesshubl, aby mesto zabezpečilo prístup pre časť 2 cez pozemky parc. reg. KN E č. 1596/1 a 1586, nebolo možné zo strany mesta splniť, nakoľko predmetné pozemky nie sú vo vlastníctve Mesta Trnava. 
Zároveň komisia podmienila vypracovanie materiálu na zasadnutie Mestského zastupiteľstva Mesta Trnava, predložením listu vlastníctva, na ktorom vlastníčkou pozemku zodpovedajúceho navrhovanej časti 1 o výmere 9709 m2, bude MUDr. Jaroslava Beaufortová,  

Následne predložili spoluvlastníčky pozemkov dňa 10.02.2021 nový návrh na zmenu tvaru pozemku s vytvorením príjazdovej cesty na pozemok - časť 2, ktorý bude vo vlastníctve Ing. Denisy Hrnčárovej. Návrh bol predložený na vyjadrenie na OÚRaK MsÚ, ktorý ho odporúčal odsúhlasiť s tým, že ostáva v platnosti odkúpenie časti 1 do vlastníctva mesta. 

Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 23.03.2021 odporučila MZ mesta Trnava schváliť odkúpenie časti 1 o výmere 9 709 m2, ktorá je v dotyku s obchvatom s tým, že k časti 2 bude vytvorená príjazdová cesta v šírke 6 m podľa predloženého návrhu geometrického plánu na reálne oddelenie pozemkov do vlastníctva mesta Trnava s tým, že výmera časti 1 ostáva nezmenená.

V zmysle podmienky majetkovej komisie emailom zo dňa 19. augusta 2021 MUDr. Jaroslava Beaufortová predložila list vlastníctva, na ktorom je vlastníčkou pozemkov zodpovedajúcich navrhovanej časti 1 o výmere 9697 m2 a ďalších dvoch priľahlých pozemkov o výmere 3 m2 a 17 m2, t. j. spolu 9717 m2. OM MsÚ vypracoval materiál na zasadnutie MZ Mesta Trnava, ktorému prináleží definitívny súhlas s nakladaním s majetkom mesta. 
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