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„Uzavretie nájomného vzťahu na pozemky  v k. ú. Trnava pre výstavbu križovatky ulíc Bernolákova – Sladovnícka v Trnave“
 (Terra Trnavia, s.r.o.)
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	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Ing. Monika Tökölyová 

	   
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa : 6. septembra 2021
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová

                     vedúca Odboru majetkového MsÚ
Číslo spisu :    39253/2021
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  S c h v a ľ u j e
Prenájom pozemkov v k.ú. Trnava:
parc.reg.“C“ 
parc.č. 8947/5, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 137 m2 , LV č. 5000,


parc.č. 8949, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 1258 m2, LV č. 5000,


parc.č. 8948/10, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 258 m2, LV č. 5000,


parc.č. 8957, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 799 m2, LV č. 11228,


parc.č. 5904/2, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 61 m2, LV č. 5000,
parc.reg.“E“
parc.č. 1265/3, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 571 m2, LV č. 11228,


parc.č. 1241, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 566 m2, LV č. 5000,


parc.č. 1263/1, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10016 m2, LV č. 5000,


parc.č. 1072/19, ostatná plocha, výmera 8689 m2, LV č. 5000,
spoločnosti Terra Trnavia, s.r.o., IČO 51 831 139, na dobu neurčitú, do dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na posledný zo stavebných objektov stavby „Úprava križovatky ulíc Bernolákova – Sladovnícka“  za cenu 1,- euro s DPH za všetky pozemky za celú dobu prenájmu; s podmienkami prenájmu: konzultácia typu nových prístreškov zastávok MHD s  Odborom územného rozvoja a koncepcií MsÚ a konzultácia odstránenia a prípadného znovuosadenia  označníka/ov zastávok MHD s  ARRIVA Trnava, a.s.

Podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, sa schvaľuje prenájom majetku mesta v zmysle § 9a ods. 9) písm. c) ako prípad hodný osobitného zreteľa,  ktorý spočíva v tom, že úprava križovatky Sladovnícka - Bernolákova“ je podmienkou stanovenou vo VZN  Mesta Trnava č. 523,  danou pre investora Obytnej zóny Trnava – Prúdy (lokalita I.b – I.c), ktorým je Terra Trnavia, s.r.o., IČO 51 831 139, a to trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov mestského zastupiteľstva. 

2.  U k l a d á 
a) zabezpečiť podklady pre uzavretie zmluvy o prenájme pozemkov
Termín: 15.10.2021
b) pripraviť zmluvu o prenájme pozemkov a predložiť primátorovi mesta na podpis

Termín: 31.12.2021
Dôvodová správa

Terra Trnavia, s.r.o., ako investor novovznikajúcej lokality Obytná zóna Trnava – Prúdy (lokalita I.b – I.c)  požiadala v júni 2021 o prenájom pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava  za účelom realizácie stavby „Úprava križovatky ulíc Bernolákova – Sladovnícka“ v Trnave na dobu 3 rokov, a to bezodplatne alebo za 1 euro. Jedná sa o nasledovné pozemky: 

Parc.reg.“C“ 
parc.č. 8947/5, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 137 m2 , LV 5000



parc.č. 8949, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 1258 m2, LV 5000



parc.č. 8948/10, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 258 m2, LV 5000



parc.č. 8957, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 799 m2, LV 11228



parc.č. 5904/2, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 61 m2, LV 5000

parc.reg.“E“
parc.č. 1265/3, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 571 m2, LV 11228



parc.č. 1241, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 566 m2, LV 5000



parc.č. 1263/1, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 10016 m2, LV 5000



parc.č. 1072/19, ostatná plocha, výmera 8689 m2, LV 5000.
V rámci stavby má dôjsť k pridaniu jedného jazdného pruhu na samostatné odbočenie do areálu sladovní na úkor zaraďovacieho pruhu pri výjazde z Bernolákovej ulice. Vzniknú tak 3 jazdné pruhy - jeden bude slúžiť pre odbočenie do areálu sladovní, druhý na jazdu priamo v smere do centra mesta a tretí na odbočenie vpravo na Bernolákovu ul. a jazdu priamo do centra. Existujúce ostrovčeky budú zrušené.

Aktuálne je na ľavej strane  ul. Bernolákova v smere od Sladovníckej ul. prístrešok  MHD a na pravej strane je len označník MHD. 

V rámci stavby  budú na Bernolákovej ul. vybudované 2 nové autobusové odstavovacie pruhy mimo cesty. Tieto budú rozšírením cesty č. III/1279, ktorá je vo vlastníctve Trnavského samosprávneho kraja. 

Existujúci autobusový prístrešok na Bernolákovej ul. na pozemku parc.reg.“E parc.č. 1263/1, ktorý má byť zrušený,  má čiastočne (bočnice prístrešku) v prenájme  f. euro AWK, s.r.o.  na základe nájomnej zmluvy s Mestom Trnava CČZ 32/2006 v znení dodatku. 

Podľa projektu stavby má byť existujúci prístrešok odstránený a nahradený prístreškom bez bočníc, z dôvodu nástupu cestujúcich z chodníka a s tým súvisiacej nutnosti umožniť plynulý prechod chodcov. Taký istý prístrešok má byť osadený aj na druhej strane cesty.

V prípade zrušenia prístrešku je podľa zmluvy CČZ 32/2006 pre prípad záujmu mesta o dopravnotechnické riešenie na predmetnom pozemku stanovená výpovedná lehota
1 mesiac, ktorá plynie od prvého dňa mesiaca nasledujúceho potom, ako nájomca obdrží výpoveď. Keďže investor predpokladá realizáciu stavby v období jar/leto 2022, výpoveď postačuje predložiť na schválenie mestskému zastupiteľstvu v termíne december 2021 – január 2022. Typ nových prístreškov bude potrebné zo strany investora konzultovať s Odborom územného rozvoja a koncepcií MsÚ.
Podľa projektu sa dá predpokladať odstránenie autobusového označníka zastávky MHD z jeho pôvodného miesta na pravej strane Bernolákovej ul., čo je potrebné konzultovať s dopravcom. Podľa § 23 zákona 56/2013 o cestnej doprave označníky zriaďuje a udržiava dopravca  (v Trnave je to ARRIVA Trnava, a.s.).

Odbor územného rozvoja a koncepcií MsÚ odporúča súhlasiť s prenájmom pozemkov v zmysle žiadosti. Prestavba predmetnej križovatky je ako vynutená investícia lokality Prúdy. Investor bude musieť dodržať podmienky v stavebnom povolení  stavby križovatky.

Odbor dopravy odporúča tiež súhlasiť s prenájmom pozemkov.

Podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, sa schvaľuje priamy prenájom majetku mesta v zmysle § 9a ods. 9) písm. c) ako prípad hodný osobitného zreteľa, trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov mestského zastupiteľstva. 

Nakoľko pozemok bude použitý za účelom výstavby,  prenájom podlieha v zmysle § 4  ods. 4 písm. p) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený schváleniu Mestským zastupiteľstvom.

Žiadateľ navrhuje v žiadosti uzatvorenie nájomnej zmluvy na dobu do 3 rokov. Aby sa však predišlo prolongácii zmluvy z dôvodu nedokončenia stavby v tomto termíne alebo aby pozemky neboli prenajaté dlhšie ako je nevyhnutné, majetková komisia navrhuje zvoliť prenájom na dobu neurčitú, s jeho ukončením v závislosti od kolaudácie.  
Majetková komisia po prerokovaní žiadosti dňa 24.8.2021 odporúča Mestskému zastupiteľstvu schváliť priamy prenájom  uvedených pozemkov žiadateľovi – spoločnosti Terra Trnavia, s.r.o., IČO 51 831 139, na dobu neurčitú, do dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na posledný zo stavebných objektov stavby „Úprava križovatky ulíc Bernolákova – Sladovnícka“  za cenu 1,- euro s DPH za všetky pozemky za celú dobu nájmu, a to ako prenájom z dôvodu hodného osobitného zreteľa, ktorý spočíva v tom, že úprava križovatky Sladovnícka - Bernolákova“ je podmienkou stanovenou vo VZN  Mesta Trnava č. 523,  danou pre Terra Trnavia, s.r.o., IČO 51 831 139, ako investora Obytnej zóny Prúdy.
Podmienky prenájmu: 1/ konzultácia typu nových prístreškov s Odborom územného rozvoja a koncepcií MsÚ, 2/ konzultácia odstránenia a prípadného znovuosadenia označníka/ov zastávok MHD s ARRIVA Trnava, a.s.

Aktuálna situácia križovatky Sladovnícka - Bernolákova
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Prístrešok na ľavej strane Bernolákovej ul. – bočnica je v prenájme euro AWK, s.r.o.
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Označník MHD na pravej strane Bernolákovej ul.
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Navrhované úpravy na Bernolákovej ul.
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Navrhovaná úprava križovatky na Sladovníckej ul.
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