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18. zasadnutie                                                 
Bod programu MZ č.: 4
MZ mesta Trnava      




Materiál č.:   
    19                                     

dňa 7. decembra 2021
Zmena nájomcu v objekte Mestský amfiteáter Trnava –

Arena Cafe, s.r.o. – Arena Cafe Plus, s.r.o.
Návrh predkladá:                                         Návrh spracoval:

Mgr. Peter Cagala

                               Tomáš Budinský  

riaditeľ ZvT - MKS
Spracované dňa 18.11.2021
Zodpovedá: Mgr. Peter Cagala
Číslo spisu: 

Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje
zmenu nájomcu v objekte Mestského amfiteátra v Trnave, Halenárska 22, v k.ú. Trnava, okres Trnava, na pozemku parcely registra „C“:

a) časť nebytových priestorov na par. č. 496/4 - zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 392 m2, súpisné číslo 425, zapísaných na liste vlastníctva č. 13890, o výmere 500,82 m2 (z toho kaviareň a prípravné priestory 107,6 m2, sklad 14,40 m2, terasa 88 m2, klubovňa 85,74 m2, šatne, chodby a hygienické zariadenia 205,08 m2);

b) časť nebytových priestorov na par. č. 496/6 - zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 52 m2, súpisné číslo 425, zapísaných na liste vlastníctva č. 13890, o výmere 28,60 m2 (bufet);

c) časť pozemku na par. č. 496/1 – zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 8162 m2, zapísaný na liste vlastníctva č. 13890 o výmere 36,72 m2 (voľná zastrešená plocha);
d) časť pozemku na par. č. 496/1 – zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 8162 m2, zapísaný na liste vlastníctva č. 13890 – detské ihrisko s voľnou zelenou plochou
z pôvodného nájomcu: spoločnosť Arena Cafe, s.r.o., so sídlom Vladimíra Clementisa 43, 917 01 Trnava, IČO: 47 472 316, zastúpená: Igorom Pösingerom a Martinom Šikulom, konateľmi 
na nového nájomcu: Arena Cafe Plus, s.r.o., so sídlom: Námestie SNP 3, 917 01 Trnava, IČO: 50028111, zastúpená: Igorom Pösingerom, konateľom s účelom využitia nájmu nebytových priestorov a pozemku na celoročnú prevádzku kaviarne s terasou, bufetu a realizácia kultúrnych a spoločenských podujatí v predmete nájmu
za nájomné v zmysle VZN č. 514 v platnom znení s spojitosti s uznesením Mestského zastupiteľstva č. 526 zo dňa 13.12.2016 vo výške 7642,50 EUR bez DPH/rok
na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.01.2022 
s výpovednými lehotami: 

1) jeden mesiac ak nájomca:
a) užíva predmet nájmu v rozpore s touto zmluvou, 

b) vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa, 

c) o viac ako jeden mesiac mešká s platením nájomného alebo za služby, ktorých poskytovanie je spojené s nájmom, 

d) prenechá predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu bez súhlasu prenajímateľa, 

e) napriek písomnému upozorneniu hrubo porušuje pokoj alebo poriadok, 

2) tri mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu

trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov spočívajúceho v tom, že nájom nebytových priestorov a pozemku by plynulo prešiel z pôvodného nájomcu na nového nájomcu, z dôvodu Zmluvy o predaji časti podniku medzi pôvodným a novým nájomcom, pričom zmena v osobe nájomcu sa zrealizuje za nezmenených podmienok a za rovnakým účelom využitia nebytových priestorov a pozemku, s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude pôvodný nájomca platiť nájomné za prenájom časti nebytových priestorov a pozemku a služby spojené s predmetom nájmu.
2. Ukladá
Zaži v Trnave – Mestskému kultúrnemu stredisku pripraviť dodatok k zmluve o nájme časti nebytových priestorov a pozemku v zmysle schvaľovacej časti uznesenia. 

Termín: 31.12.2021
Dôvodová správa

Zaži v Trnave – Mestské kultúrne stredisko (ďalej len ako „MKS“) je prevádzkovateľom a správcom objektu Mestského amfiteátra v Trnave, Halenárska 22 (ďalej len „Objekt“).
Na základe uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 526/2016 zo dňa 13.12.2016 bola so spoločnosťou Arena Cafe, s.r.o., so sídlom Vladimíra Clementisa 43, 917 01 Trnava, IČO: 47 472 316, zastúpená: Igorom Pösingerom a Martinom Šikulom, konateľmi (ďalej len „Pôvodný nájomca“) uzavretá Nájomná zmluva o prenájme časti nebytových priestorov a pozemku Mestského amfiteátra v Trnave zo dňa 12.1.2017 v Objekte.

Predmetom nájmu je:
a) časť nebytových priestorov na par. č. 496/4 - zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 392 m2, súpisné číslo 425, zapísaných na liste vlastníctva č. 13890, o výmere 500,82 m2 (z toho kaviareň a prípravné priestory 107,6 m2, sklad 14,40 m2, terasa 88 m2, klubovňa 85,74 m2, šatne, chodby a hygienické zariadenia 205,08 m2);

b) časť nebytových priestorov na par. č. 496/6 - zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 52 m2, súpisné číslo 425, zapísaných na liste vlastníctva č. 13890, o výmere 28,60 m2 (bufet);

c) časť pozemku na par. č. 496/1 – zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 8162 m2, zapísaný na liste vlastníctva č. 13890 o výmere 36,72 m2 (voľná zastrešená plocha);

d) časť pozemku na par. č. 496/1 – zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 8162 m2, zapísaný na liste vlastníctva č. 13890 – detské ihrisko s voľnou zelenou plochou.

Nájomca nás listom zo dňa 8.11.2021 požiadal o zmenu v osobe nájomcu, pričom zmena sa týka prechodu z Pôvodného nájomcu na Nového nájomcu Arena Cafe Plus, s.r.o., so sídlom: Námestie SNP 3, 917 01 Trnava, IČO: 50028111, zastúpená: Igorom Pösingerom, konateľom (ďalej len „Nový nájomca“). Predmetnú zmenu požaduje Pôvodný nájomca z dôvodu uzatvorenia Zmluvy o predaji časti podniku medzi pôvodným a novým nájomcom.
V zmysle § 9a  ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, Mestské zastupiteľstvo schvaľuje prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.

Zmena nájomcu nebytových priestorov a pozemku je prípad hodný osobitného zreteľa a spočíva v tom, že nájom nebytových priestorov a pozemku by plynulo prešiel z pôvodného nájomcu na nového nájomcu, z dôvodu Zmluvy o predaji časti podniku medzi pôvodným a novým nájomcom, pričom zmena v osobe nájomcu sa zrealizuje za nezmenených podmienok a za rovnakým účelom využitia nebytových priestorov a pozemku, s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude pôvodný nájomca platiť nájomné za prenájom časti nebytových priestorov a pozemku a služby spojené s predmetom nájmu. 
Pre krátkosť času na spracovanie materiálu (úplná žiadosť doručená a spracovaná dňa 9.11.2021) Majetková komisia nehlasovala o predmetnej žiadosti na svojom zasadnutí.
Zámer priameho prenájmu  nebytových priestorov a pozemku bol zverejnený dňa 19.11.2021 na webstránke mesta Trnava a na úradnej tabuli mesta Trnava. 
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