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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Súhlasí: 
s tým, aby nájomca BESST, s.r.o. Limbová 3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379
zrealizoval stavebné úpravy nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave v rozsahu: 
· vybúranie obvodovej steny, ktorá neplní nosnú funkciu 
· výmena 2 okien za okno a dvere ako nový výstup do átria budovy
· vybudovanie schodov k dverám z átria
· vybudovanie dverí na chodbe predškolákov
na 1.poschodí objektu max. do výšky: 
7 000,- eur s DPH. 
Výška  skutočne preinvestovaných finančných prostriedkov vynaložených na úpravy bude po realizácii odsúhlasená Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava. Suma odsúhlasená Mestským zastupiteľstvom bude následne započítaná s nájomným za prenájom nebytových priestorov ročne vo výške 80% nájomného, pričom v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. Po započítaní bude investícia zaradená do majetku mesta Trnava.  
 
2. Ukladá: 
a) spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o. 

uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a k zmluve o výpožičke nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia. 

Termín: do 31.01.2022


b) spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. 
po zrealizovaní stavebných úprav a vydokladovaní nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov predložiť materiál do MZ na odsúhlasenie skutočnej výšky vynaložených nákladov.
Termín: do 60 dní po posúdení nákladov odbornou komisiou
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Dôvodová správa

Spoločnosť BESST, s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379 na základe Zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke zo dňa 07.08.2009 v znení neskorších Dodatkov č. 1. – 21. užíva nebytové priestory v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave za účelom zriadenia škôl a školských zariadení, a to Súkromnej materskej školy BESST a Súkromnej základnej školy BESST a Súkromného bilingválneho gymnázia BESST. V súčasnosti nájomca užíva nebytové priestory v celkovej  výmere 6 755,24 m2, z toho v nájme má 5 967,24 m2 a vo výpožičke 788 m2. 

Na základe uznesení Mestskej rady a Mestského zastupiteľstva mesta Trnava orgány mesta doteraz súhlasili so započítaním preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy v nebytových priestoroch s nájomným v celkovej výške 985 354,- eur s DPH, pričom v súčasnosti sa započítava odsúhlasená suma 568 150,39 eur s DPH s výškou 80% ročného nájomného, ktoré predstavuje celkovú sumu 94 502,92 eur / rok.   

Žiadosťou zo dňa 27.10.2021 spoločnosť BESST, s.r.o. požiadala o súhlas so zrealizovaním stavebných úprav nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave v rozsahu: 
· vybúranie obvodovej steny, ktorá neplní nosnú funkciu 
· výmena 2 okien za okno a dvere ako nový výstup do átria budovy
· vybudovanie schodov k dverám z átria
· vybudovanie dverí na chodbe predškolákov
na 1.poschodí objektu max. do výšky 7 000,- eur s DPH. 

Súčasťou žiadosti nájomcu bola aj požiadavka započítania preinvestovaných nákladov na realizované stavebné úpravy vo výške 7 000 eur s nájomným tak, ako v minulosti.    

Zástupca nájomcu nebytových priestorov Ing. Tichý zdôvodňuje predmetné stavebné úpravy lepším prístupom detí a žiakov do átria budovy, ktoré sa využíva na voľnočasové aktivity detí v MŠ a vybudovanie nových dverí pre zabezpečenie bezpečnosti detí v MŠ. 

Odborná komisia zložená zo zamestnancov spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. v súlade so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, posúdila predmetnú žiadosť nájomcu a konštatovala, že požiadavka nájomcu je opodstatnená a pre vlastníka objektu je i z pohľadu budúceho využitia prospešná.

Posúdiť však výšku predpokladaných nákladov z poskytnutých podkladov nie je možné, nakoľko rozpočet obsahuje súhrnné sumy bez jednotkových cien a merných jednotiek.
Pre odborné posúdenie výšky predpokladaných nákladov je potrebné predložiť podrobný položkový rozpočet, ktorý je možné porovnať s aktuálnymi cenníkovými položkami. Na záver odborná komisia dodáva, že vzhľadom na skutočnosť, že sa mení vonkajší vzhľad objektu, pri realizácii stavebných prác musí byť dodržaný stavebný zákon na úseku stavebného poriadku.

Z uvedeného dôvodu predkladáme materiál na odsúhlasenie stavebných úprav a na schválenie započítania preinvestovaných nákladov do Mestského zastupiteľstva.  

Spoločnosť STEFE Trnava, s.r.o. neeviduje voči nájomcovi žiadne pohľadávky a nájomca nemá podlžnosti ani voči mestu Trnava a organizáciám, ktoré boli mestom zriadené. 
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                                                                                                                           PRÍLOHA č. 1
Adresa objektu: Limbová 3            		súpisné č. 6051
Poloha priestorov v objekte:                     	prízemie, poschodia, vonkajší areál 
Výmera priestorov:                        		6 755,24 m²
Priestory stavebne určené:                       	výchovno-vzdelávací proces
Priestory nevyužívané od:                        	využívané nájomcom
Dôvod nevyužívania priestorov:                     
Stavebné úpravy resp. zmenu    
užívania zabezpečí:	                                	nájomca
Údaje o poslednom užívateľovi:          
užívateľ: 		BESST, s.r.o.
		Limbová 6051/3, 917 02 Trnava	
		IČO: 44 867 379

zmluvný vzťah:                                       	nájom a výpožička 
                                                                   
účel využitia:  		zriadenie škôl a školských zariadení

forma ukončenia zmluvného vzťahu:         	nájom trvá                                                                   

Žiadateľ :                                                   	BESST, s.r.o.
		Limbová 6051/3, 917 02 Trnava	
		IČO: 44 867 379



Špecifikácia priestorov:

chodby, schody, schodištia             			1 920,24 m2 
jedáleň, vývarovňa 					   383,00 m2	
kancelárie						       9,00 m2
náraďovňa 				   		     67,00 m2
šatne, sprchy, WC, umyvárne 		  	   388,00 m2
sklady, dielne						   294,00 m2
učebne, kabinety					2 906,00 m2
telocvične s príslušenstvom				   788,00 m2	
spolu                                                                         6 755,24 m2                                     

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: nie je  
Iní záujemcovia o predmetný priestor:  nie sú
Iné návrhy, zdôvodnenie: nie sú
Správca objektu: Branislav Mosný
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