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15. zasadnutie                                                 
Bod programu MZ č.: 3
MZ mesta Trnava      




Materiál č.:   
      21                                      

dňa 29.júna 2021
Zmena nájomcu nebytových priestorov v objekte Priemyselný park Trnava – 
RELAX – TEAM s.r.o. – TOP – RELAX s.r.o.
Návrh predkladá:                                         Návrh spracoval:

Mgr. Peter Pčolka, PhD.                               Tomáš Budinský  

riaditeľ SMMT
Spracované dňa 09.06.2021
Zodpovedá: Mgr. Peter Pčolka, PhD.                               

Číslo spisu: 38127/2021

Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje
zmenu nájomcu časti nebytových priestorov v objekte Priemyselného parku, Priemyselná 5C, v k.ú. Trnava, okres Trnava, na pozemku parcely registra „C“ - č. 6511/96 - zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 705 m2, súpisné číslo 8411, zapísaných na liste vlastníctva č. 5000, o výmere 161,90 m2 určených na prevádzkovanie občerstvovacích a jedálenských služieb
z pôvodného nájomcu: RELAX – TEAM s.r.o., so sídlom: Rybníková 16, 917 00 Trnava, IČO: 31414893, zastúpený: Jozefom Svátkom, konateľom, 
na nového nájomcu: TOP-RELAX s.r.o., so sídlom: Rybníková 16, 917 00 Trnava, IČO: 36836061, zastúpený: Jozefom Svátkom, konateľom,
na využívanie nebytových priestorov určených na prevádzkovanie občerstvovacích a jedálenských služieb
za nájomné v zmysle VZN č. 514 v platnom znení, ktoré predstavuje sumu: 

priestory určené na prevádzkovanie občerstvovacích a jedálenských služieb, spoločné priestory a parkovacie plochy – výmera: 
126,95m2 x 31,40 €/m2 
= 
3364,18 €/ rok
6,95m2 x 18,60 €/m2 
= 
131,70 €/ rok
28m2 x 18,24 €/m2 
= 
520,52 €/ rok
Suma k úhrade:

=
4016,40 €/ rok

na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.08.2021 
s výpovednými lehotami: 

1) jeden mesiac ak nájomca:
a) užíva predmet nájmu v rozpore s touto zmluvou, 

b) vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa, 

c) o viac ako jeden mesiac mešká s platením nájomného alebo za služby, ktorých poskytovanie je spojené s nájmom, 

d) prenechá nebytový priestor alebo jeho časť do podnájmu bez súhlasu prenajímateľa, 

e) napriek písomnému upozorneniu hrubo porušuje pokoj alebo poriadok, 

2) tri mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu

trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov spočívajúceho v tom, že nájom nebytových priestorov by plynulo prešiel z pôvodného nájomcu na nového nájomcu, z dôvodu zlúčenia obchodných spoločností pôvodného nájomcu a nového nájomcu, pričom zmena v osobe nájomcu sa zrealizuje za nezmenených podmienok a za rovnakým účelom využitia nebytových priestorov, s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude pôvodný nájomca platiť nájomné za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov.

2. Ukladá
Správe majetku mesta Trnava, p.o.  uzatvoriť novú zmluvu o nájme nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
Termín: 31.07.2021
Dôvodová správa

Správa majetku mesta Trnava (ďalej len ako „SMMT“) je prevádzkovateľom a správcom objektu Priemyselného parku Trnava, Priemyselná 5, 917 01 Trnava. 
Na základe uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 324/2012 zo dňa 26.06.2012 bola so spoločnosťou RELAX – TEAM s.r.o., so sídlom: Rybníková 16, 917 00 Trnava, IČO: 31414893, zastúpená: Jozefom Svátkom, konateľom, (ďalej len „Pôvodný nájomca“) uzavretá Zmluva o nájme na dobu neurčitú od 01.07.2012 v Objekte.

Predmetom nájmu sú nebytové priestory na prevádzkovanie občerstvovacích a jedálenských služieb v Objekte. Celková výmera prenajatých priestorov je 161,90 m2 v časti s označením SO 01A (v k.ú. Trnava, okres Trnava, na pozemku parcely registra „C“ - č. 6511/96 - zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 705 m2, súpisné číslo 8411, zapísaných na liste vlastníctva č. 5000).
Nájomca prejavil záujem o zmenu v osobe nájomcu, pričom zmena sa týka prechodu z Pôvodného nájomcu na Nového nájomcu TOP-RELAX s.r.o., so sídlom: Rybníková 16, 917 00 Trnava, IČO: 36836061, zastúpený: Jozefom Svátkom, konateľom (ďalej len „Nový nájomca“). Úplná žiadosť bola doručená a spracovaná dňa 28.05.2021.
Predmetnú zmenu požaduje Pôvodný nájomca z dôvodu uzatvorenia Zmluvy o zlúčení obchodných spoločnosti medzi Pôvodným nájomcom a Novým nájomcom.
V zmysle § 9a  ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, Mestské zastupiteľstvo schvaľuje prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.
Zmena nájomcu nebytových priestorov je prípad hodný osobitného zreteľa a spočíva v tom, že nájom nebytových priestorov by plynulo prešiel z Pôvodného nájomcu na Nového nájomcu, z dôvodu zlúčenia obchodných spoločností Pôvodného nájomcu a Nového nájomcu, pričom zmena v osobe nájomcu sa zrealizuje za nezmenených podmienok a za rovnakým účelom využitia nebytových priestorov, s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude Pôvodný nájomca platiť nájomné za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov.
 
Pre krátkosť času na spracovanie materiálu (úplná žiadosť doručená a spracovaná dňa 28.5.2021) Majetková komisia nehlasovala o predmetnej žiadosti na svojom zasadnutí.
Zámer priameho prenájmu  nebytových priestorov bol zverejnený dňa  10.06.2021 na webstránke mesta Trnava, webstránke SMMT a na úradnej tabuli mesta Trnava. 
                                                                                        Mgr. Peter Pčolka, PhD., 
riaditeľ SMMT
Príloha č. 1 k „Zásadám hospodárenia...“ - formulár
Adresa objektu (aj súpisné č.): Priemyselná 5C, súpisné číslo 2681, 917 01 Trnava
Poloha priestorov v objekte: SO 01 A
Výmera priestorov: 161,90 m2
Priestory stavebne určené na: prevádzkovanie občerstvovacích a jedálenských služieb, společné priestory a parkovacie miesta
Priestory nevyužívané od : stále využívané 
Dôvod nevyužívania priestorov:

Stavebné úpravy, resp. zmenu užívania zabezpečí:

· správca: nie

· žiadateľ: nie

Údaje o poslednom užívateľovi :

užívateľ: RELAX – TEAM s.r.o., so sídlom: Rybníková 16, 917 00 Trnava, IČO: 31414893, zastúpený: Jozefom Svátkom, konateľom,
zmluvný vzťah: nájom - výpožička *)
schválený uznesením MZ č. 324/2012 zo dňa 26.06.2012
účel využitia : prevádzkovanie občerstvovacích a jedálenských služieb
forma ukončenia zmluvného vzťahu: nájom trvá, ukončený novou zmluvou o nájme v zmysle tohto materiálu
Žiadateľ: TOP-RELAX s.r.o., so sídlom: Rybníková 16, 917 00 Trnava, IČO: 36836061, zastúpený: Jozefom Svátkom, konateľom
Spôsob výberu žiadateľa: /
Navrhovaný účel využitia: prevádzkovanie občerstvovacích a jedálenských služieb
Navrhovaný zmluvný vzťah: nájom
Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od: 01.08.2021
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu: doba neurčitá

Výpovedná lehota: 3 mesiace bez udania dôvodu

Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 514 v platnom znení s uvedením sadzieb nájomného: 

126,95m2 x 31,40 €/m2 
= 
3364,18 €/ rok

6,95m2 x 18,60 €/m2 
= 
131,70 €/ rok

28m2 x 18,24 €/m2 
= 
520,52 €/ rok

Suma k úhrade:

=
4016,40 €/ rok
Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: nie

Iní záujemcovia o predmetný priestor: nie

Iné návrhy, zdôvodnenie: nie

Správca objektu: Správa majetku mesta Trnava, p.o.


    ........................
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