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	dňa  28 MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" . 02. 2017
	
	


Predaj  pozemkov a zriadenie vecného bremena pod prepojovacou uličkou medzi ulicami Františkánska a Zelený kríčok v Trnave.
(inwest s.r.o.)  
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa: 14. februára 2017
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                    Vedúca odboru právneho a majetkového
Číslo spisu: 28717/2017
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní: 
1. S c h v a ľ u j e 

a) predaj pozemkov v k. ú. Trnava na uliciach Zelený kríčok a Františkánska v Trnave, parc. č. 139/18, zast. plochy a nádvoria o výmere o výmere 8 m², parc. č. 139/19, zast. plochy a nádvoria o výmere 9 m², parc. č. 139/21, zast. plochy a nádvoria o výmere 25 m² zapísaných na LV č. 5000 a časti pozemku oddeleného geometrickým plánom po realizácii stavby z parc. č. 139/17 zast.  plochy a nádvoria o výmere 38 m² zapísaného na LV č. 12341, vo vlastníctve Mesta Trnava, IČO 00 313 114, Ulica Hlavná 1, 917 71 Trnava, za dohodnutú cenu ........... eura/m2, t. j. cca ...........eur, do vlastníctva spoločnosti inwest s.r.o., Ulica Bernolákova 1, 917 01 Trnava, IČO: 36 4538, ako budúceho stavebníka polyfunkčného objektu na pozemkoch, parc. č. 139/1, 139/6, 139/9, 139/17, 139/18, 139/19, 139/20, 139/21 a 139/22, za účelom vybudovania prepojovacej uličky medzi ulicami Františkánska a Zelený kríčok, ktorá bude súčasťou plánovaného polyfunkčného objektu, za nasledovných podmienok:

- spoločnosť inwest s.r.o., Ulica Bernolákova 1, 917 01 Trnava, IČO: 36 4538 vybuduje prepojovaciu uličku, vrátane prechodu cez hradobný múr, v rámci výstavby polyfunkčného objektu, podľa podmienok Krajského pamiatkového úradu Trnava, Cukrová ulica 1, Trnava, na vlastné náklady a zároveň bude zabezpečovať jej správu a údržbu na vlastné náklady,
b) zriadenie vecného, časovo neobmedzeného bremena na pozemkoch v k. ú. Trnava, parc. č. 139/18, 139/19, 139/21 a časti pozemku z parc. č. 139/17 oddeleného geometrickým plánom po realizácii stavby, v prospech Mesta Trnava, IČO 00 313 114, Ulica Hlavná 1, 917 71 Trnava, za jednorazovú odplatu vo výške cca ............... eur/m2, ktoré bude spočívať v povinnosti každodobého vlastníka pripravovaného polyfunkčného objektu strpieť právo prechodu pešo pre verejnosť v prospech Mesta Trnava, sprístupnenie prepojovacej uličky pre verejnosť v čase od 5.00 hod. do 24.00 hod, resp. podľa potrieb mesta Trnava,
c) zriadenie bezodplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena na časti pozemku pod hradbami a manipulačným priestorom o šírke 1 m, parc. č. 139/17, oddeleného geometrickým plánom po realizácii stavby, v prospech spoločnosti inwest s.r.o., Ulica Bernolákova 1, 917 01 Trnava, IČO: 36 4538, ktoré bude spočívať v tom, že Mesto Trnava strpí stavbu pokračujúceho prepojovacieho chodníka pre peších vo vlastníctve každodobého vlastníka 
pripravovaného polyfunkčného objektu.

Podľa zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov sa schvaľuje prevod majetku mesta podľa §9a ods. 8) písm. e/ zákona ako prípad hodný osobitného zreteľa trojpätinovou väčšinou všetkých  poslancov. 

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že na pozemkoch bude vybudovaná prepojovacia ulička medzi ulicami Františkánska a Zelený kríčok, ktorá bude slúžiť na verejné účely, ako súčasť polyfunkčného objektu v investorstve nadobúdateľa. 

2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť podklady súvisiace so zmluvou o budúcej kúpnej zmluve a zmluve o budúcej zmluve o zriadení  vecného bremena
Termín: do 31.03.2017
b) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena a  predložiť primátorovi mesta na  podpis 

Termín: do 31.05.2017 

c) pripraviť kúpnu zmluvu a zmluvu o zriadení vecného bremena a  predložiť primátorovi mesta na  podpis 

Termín: do 60 dní od predloženia dokladov a geometrického plánu  

Dôvodová správa
Mesto Trnava, MsÚ v Trnave obdržalo dňa 02.11.2016 žiadosť spoločnosti inwest s.r.o., Bernolákova 1, Trnava 917 01, o odkúpenie pozemkov v  k. ú. Trnava, parcely č. 139/17, 139/18, 139/19 a 139/21, ktoré sú pripravené na vybudovanie   prepojovacej uličky medzi Ulicou Františkánskou a  Zeleným kríčkom. V prílohe žiadosti sa nachádza záznam z konzultácie o akcii „Zámer výstavby objektu na mieste zaniknutej stavby v susedstve Galérie J. Koniarka na Zelenom kríčku v Trnave“ konanej dňa 21.09.2016,  v sídle  Krajského pamiatkového úradu Trnava. Spoločnosť žiada o odkúpenie uvedených pozemkov za 1 euro z dôvodu, že na pozemkoch vybuduje prepojovaciu uličku v zmysle podmienok KPU a následne sa bude o uličku starať, udržiavať ju a zabezpečiť prístup pre verejnosť v čase od 500 hod. do 2400 hod. Zároveň navrhuje zriadiť na uvedených pozemkoch vecné bremeno práva prechodu pre peších s uvedeným časom.

K žiadosti uvádzame nasledovné: 
Spoločnosť inwest s. r. o. bola víťazom obchodnej verejnej súťaže na predaj pozemkov, parcely č.139/1, zast. plochy a nádvoria o výmere 152 m2 a parcely č. 139/6 zast. plochy a nádvoria o výmere 242 m2. Mesto Trnava uzatvorilo dňa 13.10.2016 so spoločnosťou inwest s.r.o. zmluvu o budúcej kúpnej zmluve, s účinnosťou od 18.10.2016, v ktorej sa zaviazalo predmetné pozemky s výmerou 394 m2 odpredať do vlastníctva spoločnosti inwest s.r.o. za podmienok dohodnutých v zmluve, za účelom výstavbu polyfunkčného objektu, za cenu 79 982 eur. 

Podľa vyjadrenia Krajského pamiatkového ústavu je nevyhnutné, aby v uličnej čiare vzniklo na celú šírku pôvodnej historickej parcely jednotne hmotovo aj výrazovo riešené uličné krídlo: „Nový objekt zahŕňajúci rozsah všetkých troch parciel v uličnej čiare musí mať rovnaké výrazové prvky aj rovnakú farebnosť na všetkých troch parcelách. V takto riešenom objekte je možné na prízemí najužšej parcely (139/21) vytvoriť voľný priechod medzi Zeleným kríčkom a Františkánskou ulicou.“

V zmysle uvedeného, aby sa predišlo nevhodnej zástavbe na vzniknutých úzkych častiach pozemkov patriacich iným vlastníkom,  KPÚ odporúča riešiť zámer zástavby na mieste a v rozsahu zaniknutého domu č. 4 ako spoločný, vzájomnou koordináciou všetkých vlastníkov a spracovaním jednotnej architektonicko – urbanistickej štúdie na celý vyššie uvedený priestor.   

Majetková komisia mestského zastupiteľstva mesta Trnava sa na svojom zasadnutí dňa 22.11.2016 zaoberala žiadosťou spoločnosti inwest s. r. o. podanou dňa 02.11.2016 o predaj pozemkov v k. ú. Trnava vo vlastníctve mesta Trnava, ktoré sú pripravené na vybudovanie  prepojovacej uličky medzi Ulicou Františkánskou a Zeleným kríčkom v Trnave a zaujala nasledovné stanovisko:

Majetková komisia odporúča Mestskému zastupiteľstvu schváliť predaj pozemkov v k. ú. Trnava, parc. č. 139/17, 139/18, 139/19 a 139/21, až po predložení vizualizácie plánovanej stavby od žiadateľa a predložení návrhu na úpravu hradieb od MsÚ Trnava. Cenu určí Mestská rada mesta Trnava a východiskom bude cena stanovená znaleckým posudkom s tým, že zároveň bude mesto požadovať zriadenie vecného bremena práva prechodu v prospech Mesta Trnava.

Spoločnosť inwest s.r.o. predložila dňa 23. 01. 2017 vizualizácie prepojovacej uličky Františkánska – Zelený kríčok , ktoré v prílohe prikladáme. Vizualizácie boli prerokované na KPÚ dňa 16.01.2017 s tým, že v hradbách môže byť otvor široký max. 100 cm a KPU súhlasí s výstavbou až vo vzdialenosti 4 m od hradobného múru. Uvedené podmienky sú už vo vizualizáciách zapracované.
Vizualizácie boli prekonzultované aj s OÚRaK MsÚ, ktorý odporučil, aby pozemky pod opevnením a v šírke 1 m paralerne od vonkajšieho líca opevnenia ostali vo vlastníctve mesta z dôvodu zabezpečenia obnovy hradieb. Zároveň sa vyjadril, že OÚRaK nevie predložiť návrh na úpravu hradieb v predmetnom úseku v zmysle vyjadrenia majetkovej komisie, nakoľko  stanovenie podmienok na obnovu mestského opevnenia je plne v kompetencii KPÚ a KPÚ a OÚRaK sa bude vyjadrovať ku každému stupňu spracovanej dokumentácie stavby.

Dňa 06.02.2017  MsÚ obdržal Znalecký posudok č. 45/2017 vypracovaný Ing. arch. Radovanom Hečkom, na určenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti a hodnoty vecného bremena práva prechodu pozemkov parc. č. 139/17, 139/18, 139/19 a 139/21, Františkánska ul. Trnava. Objednávateľ : inwest, s.r.o., Bernolákova 1, Trnava.  
Zo znaleckého posudku sme vybrali nasledovné vypočítané hodnoty, ktoré môžu byť použité ako východiskové na určenie kúpnej ceny za pozemky:                      
Jednotková hodnota pozemku:                                 205,81 eur/m2
Všeobecná hodnota pozemkov spolu (80 m2):     16 464,80 eur       (bez zaťaženia vecným bremenom)
Jednotková cena práv a závad:                                 195,82 eur/m2
Všeobecná hodnota práv a závad

(právo prechodu v prospech mesta):                    15 674,00 eur             (hodnota vecného bremena)
Východisková jednotková cena pozemku:                9,99 eur/m2         (205,81 – 195,82 eura/m2)
Východisková kúpna cena pozemku (80 m2):       790,00 eur       (zaťaženého vecným bremenom)

V zmysle vyššie uvedeného by malo stanovenie výšky ceny za kúpu pozemkov vo vlastníctve mesta pod prepojovacou uličkou zohľadňovať nasledovné skutočnosti:

- spoločnosť inwest s.r.o., Ulica Bernolákova 1, 917 01 Trnava, IČO: 36 4538 vybuduje prepojovaciu uličku, vrátane prechodu cez hradobný múr, v rámci výstavby polyfunkčného objektu, podľa podmienok Krajského pamiatkového úradu Trnava, Cukrová ulica 1, Trnava, na vlastné náklady a zároveň bude zabezpečovať jej správu a údržbu na vlastné náklady,

- po realizácii stavby polyfunkčného objektu a prepojovacej uličky bude zriadené vecné bremeno na pozemkoch pod uličkou v prospech Mesta Trnava, ktoré bude spočívať v povinnosti každodobého vlastníka vybudovaného polyfunkčného objektu strpieť právo prechodu pešo pre verejnosť v prospech Mesta Trnava, jej sprístupnenie pre verejnosť v čase od 5.00 hod. do 24.00 hod, resp. podľa potrieb mesta Trnava.

OPaM MsÚ vypracoval návrh na schválenie predaja majetku a zriadenie vecného bremena v zmysle vyššie uvedeného s tým, že všeobecné hodnoty pozemkov a vecného bremena podľa znaleckého posudku boli predložené ako východiskové hodnoty. Kúpnu cenu a z toho vyplývajúcu cenu vecného bremena určí Mestská rada mesta Trnava a následne bude materiál predložený na zasadnutie Mestského zastupiteľstva mesta Trnava dňa 28.02.2017, ktorému prináleží definitívny súhlas pri nakladaní s majetkom mesta Trnava.
Zároveň sme obdržali informáciu od spoločnosti inwest s.r.o., že na základe OVS odkupuje pozemky parc. č. 139/9, 139/20 a 139/22 od TTSK s tým, že odpredaj pozemkov bude schválený na 22. riadnom zasadnutí Zastupiteľstva TTSK v IV. volebnom období dňa 8. februára 2017. Ide o bezprostredne susediace pozemky s pozemkami pod prepojovacou uličkou, na ktorých sa taktiež bude nachádzať pripravovaná stavba polyfunkčného objektu.
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