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Majetkovoprávne usporiadanie verejnej infraštruktúry vybudovanej na Ulici M. Hella v Trnave – zmena kúpnej ceny.

(Občianske združenie Hellova ulica)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa: 15. 06. 2021
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Vedúca odboru majetkového
Číslo spisu:38127/2021 
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:   

1. R u š í 

uznesenie č. 507/2020 MZ mesta Trnava zo dňa 3. novembra 2020 

2. S c h v a ľ u j e
a) kúpu  skolaudovaných  stavebných  objektov  „SO 01 Pozemné komunikácie“  a „SO 06 Verejné osvetlenie“ v rozsahu stavby „IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella - II. časť“, podľa projektovej dokumentácie schválenej stavebným úradom, z vlastníctva :

Občianskeho združenia Hellova ulica, IČO: 52 103 820, Ulica Hlboká 5969/5, 917 01 Trnava, 

ako stavebníka  stavby, do  majetku, správy a údržby Mesta Trnava, za cenu 16 100 eur za obidva stavebné objekty spolu, s podmienkou dĺžky záruky skolaudovanej stavby 60 mesiacov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia,

b) kúpu pozemkov v k. ú. Trnava zastavaných stavebnými objektami „SO 01 Pozemné komunikácie“  a „SO 06   Verejné osvetlenie“ v rozsahu stavby „IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella - II. časť“, podľa porealizačného geometrického plánu predloženého stavebníkom ku kolaudácii stavby: 

- parcela č. 4022/208 zast. plocha o výmere 475 m2 a parcela č. 4022/431 zast. plocha o výmere 114 m2 oddelené podľa geometrického plánu č. 6/2020 zo dňa 30.07.2020, úradne overeného dňa 04.08.2020 Okresným úradom Trnava - katastrálnym odborom pod číslom G1 – 1078/2020 z pôvodnej parcely č. 4022/208, ostatná plocha o výmere 589 m2, ktorá je zapísaná na LV č. 13161, 

z vlastníctva Občianskeho združenia Hellova ulica, Hlboká 5969/5, 917 01 Trnava,

prípadne ďalších pozemkov zastavaných stavebnými objektami uvedenými v časti a) tohto bodu uznesenia, do  majetku  Mesta Trnava, za cenu 1 euro za každú parcelu, t. j. spolu 2 eurá, s tým, že bude zrušené záložné právo zriadené Zmluvou o záložnom práve k nehnuteľnostiam číslo IX/2020, vklad povolený dňa 08.10.2020 – 7443/20,
za nasledovných podmienok:

1. Na základe dokladu o začatí kolaudačného konania a zrušenia záložného práva bude spísaná kúpna zmluva na stavby komunikácie a verejného osvetlenia a zastavaný pozemok medzi Mestom Trnava a Občianskym združením Hellova ulica
2. Kúpna zmluva bude podpísaná stavebníkom a vlastníkom pozemku - OZ Hellova ulica

3. Na základe podpísanej kúpnej zmluvy bude spísaný protokol o odovzdaní a prevzatí stavebných objektov a pozemkov 

4. Na základe kúpnej zmluvy a  protokolu o odovzdaní a prevzatí stavieb a pozemkov bude vydané kolaudačné rozhodnutie na stavebné objekty, ktoré budú predmetom prevodu do majetku mesta 

5. Po vydaní kolaudačného rozhodnutia a potvrdení právoplatnosti bude Kúpna zmluva  predložená na podpis primátorovi mesta.

3.  U k l a d á

Mestskému úradu v Trnave

OM

a) Pripraviť podklady na vypracovanie kúpnej zmluvy 

     Termín: do 31.07.2021
OP
b) Pripraviť kúpnu zmluvu v zmysle podmienok schvaľovacej časti uznesenia 

      a predložiť na podpis primátorovi mesta 

      Termín: do 30 dní od začatia kolaudačného konania a zrušenia záložného práva 
OM

c) Pripraviť protokol v zmysle podmienok schvaľovacej časti uznesenia 

      Termín: do 30 dní od podpísania kúpnej zmluvy 

Dôvodová správa
Jedná sa o časť plánovanej miestnej komunikácie v predĺžení Ul. Maximiliána Hella. Stavebníkmi verejnej infraštruktúry boli jednotliví vlastníci stavebných pozemkov pod plánovanou výstavbou rodinných domov, ktorí sa rozhodli riešiť výstavbu príslušnej časti miestnej komunikácie formou združenia finančných prostriedkov všetkých dotknutých vlastníkov nehnuteľností. Stavba miestnej komunikácie bude budovaná po etapách. V súčasnosti je pripravovaná na kolaudáciu II. etapa predĺženia miestnej komunikácie M. Hella, ktorá je predmetom riešenia. Majetkovoprávne usporiadanie bolo pôvodne navrhnuté tak, ako aj pri iných lokalitách so stavebníkmi rodinných domov, ktorí boli zároveň vlastníkmi pozemkov.

Dňa 27.10.2017 bola uzatvorená medzi vlastníkmi pozemkov a zároveň stavebníkmi verejnej infraštruktúry  a Mestom Trnava, zmluva o uzatvorení budúcej kúpnej zmluvy v zmysle uznesenia MZ č. 554/2017 a 737/2017, c.č.z. 1130/2017, predmetom ktorej je majetkovoprávne usporiadanie verejnej infraštruktúry vrátane pozemkov na Ul. M. Hella (SO 01a Pozemné komunikácie – miestna obslužná komunikácia – II. časť, SO 06 Verejné osvetlenie) vybudovanej v rámci stavby „IBV Pekné pole – Hellova ul. II. a III. časť, Trnava“, po kolaudácii stavieb, do majetku správy a údržby Mesta Trnava, za  kúpnu cenu za každý stavebný objekt 1 euro a za každú parcelu 1 euro. Uzatvorenie príslušných zmlúv po ukončení stavieb sa dostalo ako podmienka do jednotlivých stavebných povolení.
Medzičasom uzatvorili stavebníci a zároveň vlastníci pozemkov Zmluvu o postúpení práv a povinností – Stavebník zo dňa 15.10.2019, v ktorej postúpili práva príslušných  stavebných povolení na Občianske združenie Hellova ulica, na ktoré, ako sa uvádza v zmluve, zároveň previedli aj pozemok, parc. č. 4022/208 ostatná plocha o výmere 589 m2, zabraný výstavbou komunikácie a verejného osvetlenia. 
Občianske združenie Hellova ulica zrealizovalo výstavbu komunikácie a verejného osvetlenia na Ulici M. Hella – II. časť a podalo si žiadosť o vydanie kolaudačného rozhodnutia. Konanie bolo prerušené s tým, že občianske združenie ako stavebník bolo vyzvané stavebným úradom, aby uzatvorilo kúpnu zmluvu a spísalo osobitný protokol o odovzdaní a prevzatí stavby a pozemkov zastavaných predmetnou stavbou, v zmysle Zmluvy o uzatvorení budúcej kúpnej zmluvy, vrátane dodatku č. 1.

Následne si občianske združenie 16.09.2020 podalo žiadosť o odkúpenie majetku – pozemku, cesty a verejného osvetlenia, ktorú odôvodnili tým, že Občianske združenie je vlastníkom pozemku parc. č. 4022/208 zapísaného na LV č. 13161 ako ostatná plocha o výmere 589 m2 /ktorý je zastavaný vybudovanými stavebnými objektami/ a  stavebníkom stavby – IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella – II. časť.

Majetková komisia prerokovala žiadosť na svojom zasadnutí dňa 06.10.2020 a odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť uzatvorenie kúpnej zmluvy na stavebné objekty „SO 01 Pozemné komunikácie“ a „SO 06 Verejné osvetlenie“ vybudované v rámci stavby „IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella – II. časť“ a  pozemky s  Občianskym združením Hellova ulica, so sídlom Ulica Hlboká 5969/5, 917 01 Trnava, IČO: 521 03820, vzhľadom na Zmluvu o  postúpení práv – Stavebník uzatvorenú  medzi stavebníkmi a Občianskym združením Hellova ulica dňa 15.10.2019, za nasledovných podmienok:

1. Na základe dokladu o začatí kolaudačného konania bude spísaná kúpna zmluva na stavby komunikácie a verejného osvetlenia a zastavaný pozemok medzi Mestom Trnava a Občianskym združením Hellova ulica
2. Kúpna zmluva bude podpísaná stavebníkom a vlastníkom pozemku - OZ Hellova ulica

3. Na základe podpísanej kúpnej zmluvy bude spísaný protokol o odovzdaní a prevzatí stavebných objektov a pozemkov 

4. Na základe kúpnej zmluvy a  protokolu o odovzdaní a prevzatí stavieb a pozemkov bude vydané kolaudačné rozhodnutie na stavebné objekty, ktoré budú predmetom prevodu do majetku mesta 

5. Po vydaní kolaudačného rozhodnutia a potvrdení právoplatnosti bude Kúpna zmluva  predložená na podpis primátorovi mesta.

Komisia zároveň trvala na schválenej kúpnej cene, a to za každý stavebný objekt 1 euro a za každú parcelu 1 euro, tak ako bola dohodnutá v Zmluve o budúcej kúpnej zmluve s jednotlivými stavebníkmi - vlastníkmi rodinných domov na Hellovej ulici.
Na základe odporučenia majetkovej komisie bolo schválené na zasadnutí MZ mesta Trnava dňa 3. novembra 2020 uznesenie MZ č. 507/2020, ktoré prikladáme v prílohe a ktoré je teraz navrhnuté zrušiť. 
Občianske združenie vyjadrilo listami zo dňa 28.10.2020 a 26.11.2020 nesúhlasné stanovisko s navrhnutým riešením, v ktorom odmietlo kúpnu cenu 1 euro za každý stavebný objekt a pozemok a trvalo na kúpnej cene 200.000 eur spolu za všetky stavebné objekty a za pozemok. 

Majetková komisia mestského zastupiteľstva mesta Trnava sa na svojom zasadnutí dňa 

23.03.2021 opätovne zaoberala ponukou Občianskeho združenia Hellova ulica zo dňa 16.09.2020 na predaj majetku – pozemku, cesty a verejného osvetlenia v lokalite IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella – II. časť  v Trnave a zaujala nasledovné stanovisko:
Komisia odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť uzatvorenie kúpnej zmluvy na stavebné objekty „SO 01 Pozemné komunikácie“ a „SO 06 Verejné osvetlenie“ vybudované v rámci stavby „IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella – II. časť“ a  pozemky s  Občianskym združením Hellova ulica, so sídlom Ulica Hlboká 5969/5, 917 01 Trnava, IČO: 521 03820, vzhľadom na Zmluvu o  postúpení práv – Stavebník uzatvorenú  medzi stavebníkmi a Občianskym združením Hellova ulica dňa 15.10.2019, za kúpnu cenu 20 000 eur za obidva stavebné objekty a 1 euro za pozemok, resp. 1 euro za každú parcelu, zastavanú stavebnými objektami s tým, že všetky podmienky schválené uznesením MZ č. 507/2020 zo dňa 3. novembra 2020 ostávajú v platnosti.
Zároveň bolo pri kontrole vlastníckych vzťahov na liste vlastníctva č. 13161 zistené, že je v prospech pôvodných vlastníkov pozemkov zriadené záložné právo Zmluvou o záložnom práve k nehnuteľnostiam číslo IX/2020, vklad povolený dňa 08.10.2020 – 7443/20. Kúpu verejnej infraštruktúry navrhujeme podmieniť výmazom záložného práva.
	Na základe súhlasu OZ Hellova ulica obdržaného dňa 7.4.2021 s navrhovanou kúpnou cenou OM MsÚ spracoval materiál na rokovanie Mestského zastupiteľstva mesta dňa 27.04.2021, ktoré po prerokovaní neprijalo hlasovaním uznesenie k majetkovoprávnemu usporiadaniu  verejnej infraštruktúry vybudovanej na Ulici M. Hella v Trnave – zmene kúpnej ceny. 

 Dňa 24. mája 2021 obdržal Odbor majetkový MsÚ ponuku 3 členov z celkového počtu 6  členov Občianskeho združenia, a to Miriam Malinovej, MUDr. Mariána Ondrejkoviča s manželkou a Ing. Miroslava Šalgoviča  s manželkou, na zníženú cenu za odpredaj stavby miestnej komunikácie a verejného osvetlenia z 20 000 eur na 16 100 eur. Ponuka bola predložená na zasadnutie majetkovej komisie dňa 01.06.2021 na prerokovanie.

Majetková komisia mestského zastupiteľstva mesta Trnava sa na svojom zasadnutí dňa 

01.06.2021 opätovne zaoberala ponukou 3 členov Občianskeho združenia Hellova ulica zo dňa 24.05.2021 na zníženie kúpnej ceny za predaj majetku – pozemku, cesty a verejného osvetlenia v lokalite IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella – II. časť  v Trnave a komisia odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť uzatvorenie kúpnej zmluvy na stavebné objekty „SO 01 Pozemné komunikácie“ a „SO 06 Verejné osvetlenie“ vybudované v rámci stavby „IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella – II. časť“ s  Občianskym združením Hellova ulica, so sídlom Ulica Hlboká 5969/5, 917 01 Trnava, IČO: 521 03820, vzhľadom na Zmluvu o  postúpení práv – Stavebník uzatvorenú  medzi stavebníkmi a Občianskym združením Hellova ulica dňa 15.10.2019, za kúpnu cenu 16 100 eur za obidva stavebné objekty a 1 euro za pozemok, resp. 1 euro za každú parcelu, zastavanú stavebnými objektami s tým, že všetky podmienky schválené uznesením MZ č. 507/2020 zo dňa 3. novembra 2020 ostávajú v platnosti.

Na základe odporučenia majetkovej komisie je vypracovaný materiál na rokovanie Mestského zastupiteľstva mesta Trnava, ktorému prináleží definitívny súhlas s nakladaním s majetkom mesta Trnava. 

	
		

	
	


Príloha:  -     1 x situácia, 
               -     1x uznesenie č. 507/2020 MZ z 3. 11. 2020
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