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Návrh uznesenia č. 1
Zmena ÚPN (Územného plánu) 02/2019, Lokality A  – Úprava regulatívov
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokality A – Úprava regulatívov

2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokality A – Úprava regulatívov

Termín: 31.9.2019

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokality A – Úprava regulatívov

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokality A – Úprava regulatívov predložiť  na  schválenie  mestskému  zastupiteľstvu 
    Termín: 30.12.2019

Alt. B

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokality A – Úprava regulatívov okrem zmeny požadovanej súkromnými vlastníkmi v lokalite IBV Kamenný mlyn (časť pri Kolibe) 

2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokality A – Úprava regulatívov

Termín: 31.9.2019

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokality A – Úprava regulatívov

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokality A – Úprava regulatívov predložiť  na  schválenie  mestskému  zastupiteľstvu 
    Termín: 30.12.2019

d) upovedomiť žiadateľov o nepovolení  časti zmeny požadovanej súkromnými vlastníkmi v lokalite IBV Kamenný mlyn (časť pri Kolibe) 

Termín:28.2.2019

Alt. C

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokality A – Úprava regulatívov

2. Ukladá

upovedomiť žiadateľov o nepovolení  časti zmeny požadovanej súkromnými vlastníkmi v lokalite IBV Kamenný mlyn (časť pri Kolibe) 

Termín:28.2.2019

Návrh uznesenia č: 2
Zmena ÚPN 02/2019, Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 02/2019, Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 02/2019, Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku

Termín:28.2.2019
Alt. B
1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava –  Zmena 02/2019, Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku

2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 02/2019, Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 31.7.2019
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 02/2019, Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 02/2019, Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 
Termín: 30.12.2019
Návrh uznesenia č. 3
Zmena ÚPN 02/2019, Lokalita C  – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokalita C  – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 02/2019, Lokalita C  – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku
Termín: 28.2.2019
Alt. B

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokalita C  – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokalita C  – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 31.7.2019
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokalita C  – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2019, Lokalita C  – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku predložiť  na  schválenie  mestskému  zastupiteľstvu 
Termín: 30.12.2019
Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  dokumentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.

Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania bol schválený mestským zastupiteľstvom uznesením č. 705 dňa 15.12.2009, záväzná časť novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a každoročne následnými zmenami.  Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Je predkladaný návrh na povolenie spracovania troch  zmien územného plánu, ktoré by boli súčasťou  Zmeny ÚPN 02/2019. Jedna zmena je predkladaná na základe potrieb mesta Trnava a žiadosti majiteľov pozemkov v lokalite IBV Kamenný mlyn, dve na základe žiadosti majiteľov pozemkov a budúcich investorov.
Zmena ÚPN 02/2019, Lokality A  – Úprava regulatívov
Záväzná časť územného plánu obsahuje regulatívy, ktoré podmieňujú spôsoby novej zástavby na území mesta. Tie sa upravujú podľa potrieb, požiadaviek, prípadne nových skutočností, ktoré priniesol vývoj. Do týchto úprav zahrňuje OÚRaK aj žiadosť majiteľov pozemkov v lokalite Kamenný mlyn (Pri Kolibe).
Dňa 22.7.2017 doručili majitelia pozemkov parc.č. 10142/46, 10142/62, 10142/63, 10142/64, 10142/48, 10142/65 v k.ú. Trnava žiadosť o zmenu funkčného kódu v časti lokality rodinnej zástavby IBV Kamenný mlyn. V súčasnosti je na ich pozemkoch v území funkčný kód A.03 – nízkopodlažná zástavba, rodinné domy rezidenčného typu (v lokalite Kamenný mlyn – časť pri Kolibe). 

Základná charakteristika pred daný kód je: Územie bloku slúži výlučne na bývanie v nízkopodlažnej zástavbe rodinných domov rezidenčného typu s dominantným podielom vysokej zelene parkového charakteru – koeficient zastavanosti plochy parcely max. 0,22. 

Zeleň súkromných záhrad je potrebné riešiť na výmere min. 78% plochy pozemku, minimálna veľkosť pozemkov RD je 2 000 m2;
Údaje v tabuľke (koeficienty zastavanosti) pre daný kód sú nasledovné:

	Koeficient funkčného využitia vymedz. blokov
	Max. podlažnosť

(počet nadzem. podlaží)
	Index zastavaných plôch

(max.)
	Index podlažných plôch 

(max.)
	Koeficient zelene (min.)
	Pozn.

	A.03
	1 + podkrovie, alt. ustúpené podlažie(x)
	0,15
	
	0,78 

(min. plocha

parcely RD 

– 2 000 m2)
	(x) – podkrovie alt. ustúpené podlažie v

       rozsahu max. 50% plochy podlažia pod ním
Verejná zeleň . najmenej 10% kompaktných plôch z výme ry jednotlivých stavebných pozemkov, resp. min. 0,5  ha.


Majitelia pozemkov (v rozsahu terajších dvoch stavebných pozemkov) žiadali v roku 2017 zmenu na funkčný kód A.02 – nízkopodlažná zástavba rodinnými domami – vidiecke formy, čo je zrejme preklep a mali na mysli kód A.01 - nízkopodlažnú zástavbu, rodinnými domami – mestské formy, čo aj sú v dotyku , bližšie k centru. Tento funkčný kód by umožnil zmenšiť pozemky až na 500 m2 pre samostatne stojace domy, teda výrazne zintenzívniť zástavbu v lokalite a tým ešte viac zaťažiť toto územie.

Podľa dokumentu Miestny územný systém ekologickej stability je územie IBV Kamenný mlyn pri záhradkárskej osade, priamo napojené na jadro systému sídelnej zelene, ktoré má pre mesto významnú hygienickú, mikroklimatickú, ochrannú, ekologicko- stabilizačnú  funkciu a významne podporuje biodiverzitu širšieho územia s napojením na krajinu. 

Zachovanie funkčného regulatívu A.03 je veľmi dôležité pre udržanie ekologickej stability a podpory biodiverzity v území, s minimalizáciou antropického tlaku na voľnú krajinu.

Uznesením č. 702  dňa 12.9.2017 mestské zastupiteľstvo nepovolilo spracovanie tejto zmeny. 
Žiadatelia opätovne požiadali dňa 27.9.2018 o zmenu územného plánu o zníženie veľkosti  pozemkov z 2000 m2 na 1000 m2 a zväčšenie zastavanej plochy objektom na 0,25.  
Na základe tejto žiadosti sa dňa 10.10.2018 konalo rokovanie na odbore územného rozvoja a koncepcií. V zmysle toho upravili majitelia pozemkov svoju žiadosť a žiadajú, aby mohol byť postavený na pozemku dvojdom. 
Pôvodne bola v lokalite možnosť postaviť jeden rodinný dom a podľa stavebného zákona sa rodinným domom rozumie rodinný dom s troma bytovými jednotkami.

Odbor územného rozvoja a koncepcií odporúča schváliť povolenie na zmenu územného plánu s úpravou textovej časti, že je možné postaviť jeden rodinný dom s dvoma bytovými jednotkami vo funkčnom kóde A.03 – nízkopodlažná zástavba, rodinné domy, rezidenčného typu (v lokalite Kamenný mlyn – časť pri Kolibe).

V ostatných zónach rodinných domov OÚRaK navrhuje doplniť pri zvýšení počtu bytových jednotiek (2-3) v rámci jedného rodinného domu aj súčasnú potrebu väčšieho pozemku.

OÚRaK potrebuje upraviť v záväznej časti územného plánu v lokalitách, kde absentuje kanalizácia a vodovod (poľnohospodárske usadlosti), aby sa nerozširovala zástavba, pretože mesto eviduje sťažnosti na zásobovanie pitnou vodou, taktiež chce odbor doplniť spôsob odkanalizovania a likvidácie splaškových vôd.
Zároveň budú do regulatívov zapracované aj príslušné kapitoly z novelizovanej koncepcie reklám.

OÚRaK odporúča schválenie povolenia na Zmenu Územného plánu mesta Trnava 02/2019, lokality A.
Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 24.1.2019  odporučila mestskému zastupiteľstvu  povolenie na spracovanie predmetnej zmeny schváliť okrem zmeny požadovanej vlastníkmi pozemkov v lokalite IBV Kamenný mlyn  (lokalita pri Kolibe), vo funkčnom kóde A.03, t.j. nezvyšovať počet bytových jednotiek v tejto lokalite z jednej na dve v jednom rodinnom dome, t.j. bol vybraný návrh uznesenia  alt. B.

Zmena ÚPN 02/2019, Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku

Dňa 18.6.2018 požiadal majiteľ pozemku parc.č. 293/1, k.ú. Modranka vo výmere 872 m2 o povolenie na spracovanie zmeny územného plánu.  Pozemok sa nachádza na nároží ulíc Ivana Krasku a Dedinskej. Chcel zmenu územného plánu z pozemku pre výstavbu rodinného domu na využitie pre bývanie – bytový dom a vybavenosť na prízemí. V návrhu mal bytový dom 4 podlažia so 12 bytmi, parkovanie cca 20 vozidiel v suteréne. Zámer bol predložený na príslušný výbor mestskej časti, ktorý ho väčšinou hlasov odsúhlasil.

Majiteľ pozemku  14.9.2018 svoju žiadosť stiahol vzhľadom na skutočnosť, že dal spracovať novú štúdiu, ktorá podľa jeho názoru lepšie zapadá do oblasti. Dňa 15.10. 2018 predložil novú žiadosť so štúdiou a požaduje zmenu územného plánu na funkčný kód B.01 – mestotvornú polyfunkciu. Svoju žiadosť odôvodňuje tým, že pozemok leží v ťažiskovej časti Modranky a doplní chýbajúcu vybavenosť. Navrhovaný objekt má dva podlažia a podkrovie. V prízemí vybavenosť a na poschodí byty. Uvádza, že v minulosti tu bola vybavenosť navrhovaná. 
V územnom pláne z roku 1993 bola vybavenosť v tomto bloku navrhovaná, ale na severnej časti a nie na tomto konkrétnom pozemku. Na žiadosť majiteľov bola zmenená na plochu pre rodinné domy, z ktorých väčšina aj bola postavená. 
Funkčný kód B.01 – umožňuje výstavbu nielen lekárne a ambulancie, ale aj iných podnikateľských aktivít, vybavenosti  ako napr. reštaurácií, barov, t.j. v budúcnosti by mohlo prísť k zmene v užívaní na inú činnosť v súlade s územným plánom. Nemalo by prichádzať k účelovým zmenám v zónach rodinných domov, čo môže byť nebezpečný precedens pre ďalšie obdobné požiadavky. Zastavaním jedného pozemku na vybavenosť a byty pri prišlo k narušeniu pohody jestvujúcich rodinných domov, k znehodnotenie pozemkov, nakoľko majitelia susedných pozemkov si stavali domy s víziou pokojného bývania v zóne rodinných domov aj vzhľadom na to, že zóna rodinných domov má regulovanú výšku 2 nadzemné podlažia a v zóne B.01 je možné stavať 6 podlažné objekty.
Vzhľadom na to OÚRaK neodporúča schválenie povolenia na zmenu.
Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 24.1.2019  neodporučila mestskému zastupiteľstvu  povolenie na spracovanie predmetnej zmeny schváliť (uznesenie alt. A).

Zmena ÚPN 02/2019, Lokalita C  – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku
V novembri 2019 bola podaná vlastníkom pozemku žiadosť o zmenu územného plánu na Ulici A. Hlinku č.2, v Trnave, pozemky parc.č. 1390 a 1391 zo zóny rodinných domov (funkčný kód A.01) na funkčný kód B.01 – mestotvorná polyfunkcia. Žiadateľ má záujem v rekonštruovanom rodinnom dome prevádzkovať 3 zubné ambulancie, ambulancie dentálnej hygieny a rtg. Pozemky sa nachádzajú južne od obytného domu na Študentskej ulici a zo západu je Stredná odborná škola dopravná. Z juhu je rodinná zástavba.
Tak ako v predchádzajúcom prípade OÚRaK neodporúča povolenie na spracovanie zmeny pre možnosť širokého funkčného využitia kódu B.01 – mestotvorná polyfunkcia, umožňujúcemu realizáciu nielen zubnej ambulancie, ale aj širokých podnikateľských možností a rôznych druhov vybavenosti a tiež ako už bolo uvedené, že zóna rodinných domov má regulovanú výšku 2 nadzemné podlažia a v zóne B.01 je možné stavať 6 podlažné objekty.
Materiál bol  prerokovaný v Komisii stavebnej, územného plánovania a kultúrnych pamiatok MZ, ktorá sa uskutočnila dňa 24.1.2019 a tá neodporučila mestskému zastupiteľstvu  povolenie na spracovanie predmetnej zmeny schváliť (uznesenie alt.A).
V prípade povolenia týchto čiastkových  zmien bude návrh  spracovaný do  materiálu ako Návrh Zmeny ÚPN 02/2019. Ten musí byť verejnoprávne prerokovaný v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon).  K nemu sa vyjadria dotknuté orgány, organizácie, právnické,  fyzické osoby a dotknuté obce . Súbežne bude  prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska od Okresného úradu odboru výstavby a bytovej politiky v zmysle § 25 zákona č. 50/1976 Zb. bude materiál  predložený na  rokovanie mestského zastupiteľstva na jeho schválenie. Záväzná časť bude vyhlásená VZN, ktorej návrh  bude zverejnený na pripomienkovanie 21 dní pred mestským zastupiteľstvom a po jeho schválení vyvesený  na 30 dní, aby sa stal doplnkom územného plánu mesta. 
Povolenie na  spracovanie  Zmeny  Územného plánu mesta Trnava 

(Aktualizované znenie rok 2009)  

 Zmena 02/2019, lokalita  A, B a C
Zmena ÚPN 02/2019, Lokality A  – Úprava regulatívov

Zmena by sa dotkla len textovej časti, záväznej aj smernej, úpravou regulatívov a doplnením osobitných ustanovení.
Zmena ÚPN 02/2019, Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku

Po schválení zmeny územného plánu by sa pozemok preklasifikoval z plochy na výstavbu rodinného domu na výstavbu bytového domu s vybavenosťou. Zmena by sa dotkla aj textovej aj grafickej časti územného plánu.
Zmena ÚPN 02/2019, Lokalita C  – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku

Zmena by riešila zmenu plochy z funkčného kódu A.01 – nízkopodlažná zástavba rodinnými domami na plochu B.01 – plochy polyfunkcie.v textovej i grafickej časti.
Príloha č. 1 
Zmena ÚPN 02/2019, Lokality A  – Úprava regulatívov, situácia - ortofotomapa
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Príloha č. 2

Zmena ÚPN 02/2019, Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku v Modranke
Situácia – ortofotomapa
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Príloha č. 3 

Zmena ÚPN 02/2019, Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku
Situácia z projektu
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Príloha č. 4

Lokalita B – Polyfunkcia na nároží Ulíc Dedinskej a Krasku
Vizualizácia z projektu


[image: image5]
Príloha č. 5
Zmena ÚPN 02/2019, Lokalita C  – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku – situácia, ortofotomapa 
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Príloha č. 6

Zmena ÚPN 02/2019, Lokalita C  – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku – situácia
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