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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Berie  na   vedomie

stanoviská uplatnené pri prerokovaní Urbanistickej štúdie  Komerčnopodnikateľská zóna Zelenečská – Mikovíniho ulica v Trnave a  spôsob  ich   vyhodnotenia   (materiál v prílohe)

2. Schvaľuje
a)   návrh riešenia Urbanistickej štúdie Komerčnopodnikateľská zóna Zelenečská – Mikovíniho ulica v Trnave
b)   záväzné regulatívy v území na pozemku investora 
3. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

zabezpečiť uloženie Urbanistickej štúdie  Komerčnopodnikateľská zóna Zelenečská – Mikovíniho ulica v Trnave na Okresnom úrade v Trnave, odbore výstavby a bytovej politiky,  na stavebnom úrade a odbore územného rozvoja a koncepcií

Termín: do 11.12.2017
Dôvodová správa

Firma ER&P elektro, s.r.o., Sereď predložila dňa 3.8.2016 žiadosť o zaradenie zadania urbanistickej štúdie Komerčnopodnikateľská zóna Zelenečská – Mikovíniho v Trnave  na októbrové rokovanie mestského zastupiteľstva. Zadanie v zmysle §4 ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku rieši územie ohraničené zo severu Mikovíniho ulicou, zo západu Zelenečskou cestou, z juhu budúcim obchvatom a z východu budúcim zeleným pásom popri Trnávke.  Na základe požiadavky MZ bolo zadanie dopracované o komentár od spracovateľky Generálneho dopravného plánu mesta Ing. Blanárovej  následne schválené uznesením MZ č. 495 dňa 15.11.2016. Podľa  zadania bol spracovaný návrh urbanistickej štúdie Komerčnopodnikateľská zóna Zelenečská – Mikovíniho v Trnave a ten bol prerokovaný od 24.7.2017 do 22.8.2017.  Materiál bol spracovaný na septembrové MZ. Nakoľko však uložila mestská rad prerokovať materiál vo VMČ Trnave – juh, bol z rokovania stiahnutý. VMČ materiál odsúhlasila.
Stanoviská a pripomienky zaslané písomne boli spracované do tabuľky, stanoviská z verejnoprávneho prerokovania, ktoré sa uskutočnilo dňa 16.8.2017 na Radnici v Trnave zapísané v zázname.

Urbanistická štúdia je spracovaná v komplexnom rozsahu a štruktúre pre ÚPD zóny:

	A.1.  
	Základné údaje

	A.1.1.  
	Hlavné ciele a úlohy
	

	A.1.2.  
	Prehľad východiskových podkladov
	

	A.2.  
	Návrh urbanistickej štúdie  

	A.2.1.  
	Vymedzenie hranice riešeného územia s uvedením parcelných čísiel všetkých regulovaných pozemkov  
	

	A.2.2.  
	Opis riešeného územia
	

	A.2.3.
	Väzby vyplývajúce z riešenia a zo záväzných častí ÚPN mesta Trnava
	

	A.2.4.
	Vyhodnotenie limitov využitia územia
	

	A.2.4.1.
	Limity využitia prírodných zdrojov a potenciálu územia
	

	A.2.4.2.
	Ochranné pásma
	

	A.2.4.3.
	Chránené územia
	

	A.2.4.4.
	Stavebné uzávery
	

	A.2.4.5.
	Limity technického vybavenia
	

	A.2.4.6.
	Ochrana PPF
	

	A.2.4.7.
	Ochrana LPF
	

	A.2.4.8.
	Ochrana prírody a krajiny
	

	A.2.4.9.
	Ochrana kultúrnych pamiatok
	

	A.2.5.
	Urbanistická koncepcia priestorového a funkčného usporiadania územia a funkčného využitia pozemkov a urbánnych priestorov a stavieb
	

	A.2.5.1.
	Riešenie verejnej dopravnej vybavenosti
	

	A.2.5.2.
	Riešenie verejnej technickej vybavenosti
	

	A.2.5.2.1.
	Vodné hospodárstvo
	

	A.2.5.2.2.
	Energetika
	

	A.2.5.2.3.
	Telekomunikácie a spoje
	

	A.2.6
	Začlenenie stavieb do okolitej zástavby a pamiatkovo chráneného územia
	

	A.2.7.
	Určenie pozemkov, ktoré nemožno zaradiť medzi stavebné pozemky
	

	A.2.8.
	Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivých stavieb s určením možného zastavania a únosnosti využívania územia  
	

	A.2.9.
	Chránené časti krajiny
	

	A.2.10.
	Etapizácia, vecná a časová koordinácia uskutočňovania výstavby
	

	A.2.11.
	Pozemky na verejnoprospešné stavby, stavebnú uzáveru a na vykonanie asanácie


	

	B.
	Grafická časť



	B.01.  
	Výkres širších vzťahov

M 1:5 000

	B.02.
	Výkres komplexného urbanistického návrhu 

M 1:1 000 

	B.03.
	Dopravná vybavenosť 

M 1:1 000 

	B.04.
	Verejná technická vybavenosť – variant 1  

M 1:1 000 


	B.05.
	Priestorová a funkčná regulácia riešeného územia – variant 1
M 1:1 000 

	B.06.                                         

B.07.
	Vymedzenie regulovaných priestorov a určenie zastavovacích podmienok regulovaných priestorov – variant 1
M 1:1 000 

Výkres záberov poľnohospodárskej pôdy

M 1:1 000


	C
	Príloha
Dopravno-inžinierske podklady




Urbanistická štúdia záväzne stanovuje:

- urbanistickú koncepciu priestorového a funkčného usporiadania územia, funkčného využitia pozemkov a urbánnych priestorov stavieb, riešenie podnikateľských aktivít a občianskeho vybavenia, zelene, priestorovej kompozície a organizácie územia

- začlenenia stavieb do priľahlej zástavby

- určenia pozemkov, ktoré nemožno zaradiť medzi stavebné pozemky

- zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivých stavieb, s určením možného zastavania a únosnosti využívaného územia

- chránených častí krajiny

- etapizáciu, vecnej a časovej koordinácie výstavby

- pozemky na verejnoprospešné stavby.
Návrh Urbanistickej štúdie, na základe požiadaviek dotknutých orgánov a organizácií, resp. požiadaviek investora, riešil dielčie oblasti v alternatívach:

- riešenie napojenia zóny na cestu III/1287:

- variant 1 – ako stykovú križovatku,

- variant 2 – ako okružnú trojramennú križovatku;

- riešenie zabezpečenia tepelnej energie:

- variant 1 – napojením navrhovaných objektov na jestvujúci horúcovod DN 600 v priestore

Mikovíniho ulice,

- variant 2 – napojením navrhovaných objektov na jestvujúcu STL plynovodnú sieť v priestore Zelenečskej ulice (v mieste podľa určenia SPP a.s.);

- využitie a odvádzanie dažďových vôd zo spevnených plôch:

- variant 1 – vybudovaním samostatnej dažďovej kanalizácie, ktorá bude po prečistení vôd v

lapole odvádzať do vsakov v riešenej lokalite, resp. bude umožňovať využitie dažďových vôd pre ich kumulovanie v malých vodných plochách v rámci parkových plôch, resp. ich využitie na zavlažovanie plôch zelene,

- variant 2 – odvádzanie dažďových vôd novou jednotnou gravitačnou kanalizáciou do

jestvujúceho kanalizačného zberača DN 1600 v priestore medzi riešenou lokalitou a tokom

Trnávky, s ukončením v ČOV Zeleneč.

Na základe výsledku verejného prerokovania návrhu Urbanistickej štúdie čistopis Urbanistickej štúdie je dopracovaný vo výslednej variante riešenia nasledovne:

- riešiť napojenie zóny na cestu III/1287 ako okružnú trojramennú križovatku;

- riešiť zabezpečenie tepelnej energie primárne napojením navrhovaných objektov na jestvujúci horúcovod DN 600 v priestore Mikovíniho ulice, využitie STL plynovodnej siete aplikovať v prípade reálnych technických a prevádzkových dôvodov vylučujúcich využitie jestvujúcej horúcovodnej siete

- riešiť odvádzanie dažďových vôd zo spevnených plôch vybudovaním samostatnej dažďovej

kanalizácie, ktorá bude po prečistení vôd v lapole odvádzať do vsakov v riešenej lokalite, resp. bude umožňovať využitie dažďových vôd pre ich kumulovanie v malých vodných plochách v rámci parkových plôch, resp. ich využitie na zavlažovanie plôch zelene. 

Plné znenie textovej časti  a čistopis celej štúdie je k dispozícii  na Mestskom úrade v Trnave, odbore územného rozvoja a koncepcií,  pripnuté na privátnej zóne pre poslancov MZ a po schválení bude zverejnené na webovej stránke mesta Trnava. 
Materiál bol  prerokovaný na zasadnutí Komisie stavebnej, územného plánovania a kultúrnych pamiatok MZ, ktorá sa uskutočnila dňa 24.8.2017 a  tá ho odporučila schváliť.
V zmysle horeuvedených skutočností predkladá OÚRaK  návrh na schválenie materiálu mestskému zastupiteľstvu.

Urbanistická štúdia (Investičný zámer) Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul., Trnava

A.1.  Základné údaje
Názov úlohy:

Urbanistická štúdia (Investičný zámer) Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská –

Mikovíniho ul.

Miesto: 

Katastrálne územie Trnava, lokalita Zelenečská – Mikovíniho ul., parc.č.: 9073/1, 9073/2, 9073/8, 10547/2, 10548/3, 10548/32, 10548/37 vo vymedzenom rozsahu riešeného územia,

ako aj 8380/9, 8381/1, 8381/3, 10547/1 vo vymedzenom rozsahu záujmového územia.

Okres: 

Trnava

Kraj: 

Trnavský

Objednávateľ:

ISMONT s.r.o.

Strojárenská 1C, 917 02 Trnava

Spracovateľ:

Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. – autorizovaný architekt

Ing.arch. Pavol Zibrin
Spolupráca:

Dopravno-inžinierske podklady:

HBH Projekt, spol. s r.o.,

Ing. Tatiana Blanárová

Odborná spolupráca v zastúpení investora:

ATELIÉR KM, spol. s r.o.,

Boleráz 721, 919 08 Boleráz

Ing. Lukáš Mišovič

Ing. Juraj Kyselica
A.1.1. Hlavné ciele a úlohy

Potrebu spracovania Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská –Mikovíniho ulica“ určujú príslušné ustanovenia záväznej časti územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov.

Urbanistická štúdia „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ je spracovaná podľa Zadania v zmysle §4 ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov.

Zadanie bolo schválené Mestským zastupiteľstvom v Trnave dňa 15.11.2016 uznesením č.495/2026.

Po verejnom prerokovaní návrhu Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ a jeho vyhodnotení bol vypracovaný čistopis Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“, predložený na schválenie Mestskému zastupiteľstvu v Trnave.

Na základe výsledku verejného prerokovania návrhu Urbanistickej štúdie čistopis Urbanistickej štúdie je dopracovaný vo výslednej variante riešenia nasledovne:

- riešiť napojenie zóny na cestu III/1287 ako okružnú trojramennú križovatku;

- riešiť zabezpečenie tepelnej energie primárne napojením navrhovaných objektov na jestvujúci horúcovod DN 600 v priestore Mikovíniho ulice, využitie STL plynovodnej siete aplikovať v prípade reálnych technických a prevádzkových dôvodov vylučujúcich využitie jestvujúcej horúcovodnej siete

- riešiť odvádzanie dažďových vôd zo spevnených plôch vybudovaním samostatnej dažďovej

kanalizácie, ktorá bude po prečistení vôd v lapole odvádzať do vsakov v riešenej lokalite, resp. bude umožňovať využitie dažďových vôd pre ich kumulovanie v malých vodných plochách v rámci parkových plôch, resp. ich využitie na zavlažovanie plôch zelene.
A.1.2.  Prehľad východiskových podkladov
Pre riešené územie nebola spracovaná žiadna územno-plánovacia dokumentácia na zonálnej úrovni. Základnou príslušnou územno-plánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien. Aktuálne znenie Územného plánu mesta Trnava definuje vymedzené plochy komerčno-podnikateľskej zóny Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. ako plochy určené pre vybudovanie areálov a zariadení mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie a služieb (funkčný kód B 06) v návrhovej etape.

Pri spracovaní čistopisu UŠ boli použité nasledovné podklady:

- polohopisné a výškopisné zameranie (TM – mesto Trnava)

- katastrálna mapa mesta Trnava (stav 01.01.2017)

- Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien

- definované zámery investora

- reambulácia riešeného územia

- zadanie pre spracovanie Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská –Mikovíniho ul.“, schválené Mestským zastupiteľstvom v Trnave dňa 15.11.2016 uznesením č. 495/2016

- Dopravno-inžinierske podklady Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul.“ (Ing. Blanárová, 07/2017)

- návrh Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul.“

- vyhodnotenie verejného prerokovania návrhu Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul.“
A.2.  Návrh urbanistickej štúdie  

A.2.1.  Vymedzenie hranice riešeného územia s uvedením parcelných čísiel všetkých regulovaných pozemkov  
Riešené územie Urbanistickej štúdie Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. je vymedzené parc.č. 9073/1, 9073/2, 9073/8, 10547/2, 10548/3, 10548/32, 10548/37 v k.ú. Trnava.

Záujmové územie riešenej zóny je vymedzené naviac parc.č. 8380/9, 8381/1, 8381/3, 10547/1 v predpokladanom rozsahu potrebnom pre napojenie riešeného územia na verejné komunikácie (cestu III/1287 a Mikovíniho ulicu) a technickú infraštruktúru v priestore Mikovíniho ulice a cesty III/1287., príp. v priestore pripojenia na jestvujúcu STL plynovodnú sieť a na VN el. kábelové vedenie a trasou pripravovaného Južného obchvatu cesty I/61. 
A.2.2.  Opis riešeného územia
Riešené územie Urbanistickej štúdie „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ je vymedzené:

- plochou parcely č. 10548/32 – k.ú. Trnava, v časti vymedzenej ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien pre kód funkčného využitia B.06.

Riešené územie v súčasnosti sa nachádza mimo jestvujúcich hraníc zastavaného územia mesta a v rozsahu cca 3,0967 ha je poľnohospodárskou pôdou (orná pôda) zaradenou v 1. skupine BPEJ.

Výmera riešeného územia je cca 3,42 ha.
A.2.3.  Väzby vyplývajúce z riešenia a zo záväzných častí ÚPN mesta Trnava
Základnou príslušnou územnoplánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov.

Príslušné ustanovenia záväznej časti ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov vymedzujú lokalitu riešeného územia komerčno-podnikateľskej zóny Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. ako nové záberové rozvojové plochy:

- zmiešané územie (obchod, nevýrobné služby, nezávadné výrobné služby)

s kódom funkčného využitia:

B.06 – plochy a bloky areálov a zariadení mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie a služieb, s predpokladom realizácie v návrhovej etape (do r. 2025), pričom je potrebné pre dané územie zabezpečiť spracovanie príslušnej urbanistickej štúdie v zmysle §4, čl. 2 a 4 Stavebného zákona.
Pre vymedzené bloky a plochy sú pre dané kódy funkčného využitia stanovené nasledovné regulatívy:

A.2.4. Vyhodnotenie limitov využitia územia
A.2.4.1. Limity využitia prírodných zdrojov a potenciálu územia

V riešenom území ani vymedzenom záujmovom území sa nenachádzajú prírodné zdroje limitujúce celkový potenciál využitia územia.

A.2.4.2. Ochranné pásma
Do riešeného územia ako i do vymedzeného záujmového územia zasahujú ochranné pásma (resp. bezpečnostné pásma) koridorov a trás jestvujúcej i navrhovanej technickej infraštruktúry v rozsahu:

- VN 22 kV kábel:

- OP = 1 m;

- STL plynovod:

- OP = 2 m;

- mestská kanalizácia:

- OP = 1,5 m;

- mestský vodovod:

- OP = 1,5 m;

- telekomunikačné káble:

- OP = 1m.

- horúcovod v ZÚ:

- OP = 1m na každú stranu.

Do riešeného územia ako i do vymedzeného záujmového územia zasahujú ochranné pásma

koridorov a trás jestvujúcej i navrhovanej dopravnej infraštruktúry v rozsahu:

- cesta I/61 – Južný obchvat (navrhovaný):

- OP = 50 m;

- cesta III/1287 – jestvujúca:

- OP = 20 m
A.2.4.3. Chránené územia
Na riešenom území zóny v lokalite Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. nie je žiadne chránené prírodné územie.

Budúca výstavba nezasahuje do jestvujúcich chránených území ani ich ochranných pásiem.. 

A.2.4.4. Stavebné uzávery
Vo vymedzenom území sa nenachádzajú plochy s vyhlásenou stavebnou uzáverou.

Stanovená koncepcia nevyžaduje vyhlásenie stavebnej uzávery na riešenom území zóny lokalite Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul.
A.2.4.5. Limity technického vybavenia
Okrajom pozdĺž Mikovíniho ulice, resp. cesty III/1287 sú trasované siete technickej infraštruktúry v rozsahu:

- horúcovod 2 x DN 600

- vodovod DN 150 a DN 100

- telekomunikačný kábel jednotlivých operátorov (Orange, Telecom, SWAN, Tomnet) s vymedzenými ochrannými a bezpečnostnými pásmami, ktoré limitujú možnosti využitia riešeného územia riešenej zóny a pri jej usporiadaní je potrebné ich zohľadniť.

Medzi riešeným územím a vodným tokom Trnávka (cez parc.č. 10548/32) je trasovaný kanalizačný zberač B 1600.

Zásobovanie územia komečno-podnikateľskej zóna v lokalite Zelenečská – Mikovíniho ul. jednotlivými médiami technickej infraštruktúry je možné zabezpečiť s nasledovnými limitujúcimi faktormi pre ďalší rozvoj územia:

- zásobovanie el. energiou:

- z navrhovanej VN 22 kV prípojky s osadenou trafostanicou 22/0,42 v priestore komerčnopodnikateľskej zóny. Navrhovaná VN prípojka predpokladanej dĺžky 2x168 m bude trasovaná od pripravovanej TS 2x400 kVA v lokalite bytovej výstavby na severnej strane Mikovíniho ul. s vydaným SP (napojená na jestvujúce VN el. vedenie – linka č. 1001). Výkon TS Komerčnopodnikateľská zóna bude spresnený na základe konkrétnych požiadaviek budúcich odberateľov v následnom stupni dokumentácie.

- zásobovanie teplom:

- vybudovaním horúcovodnej prípojky z jestvujúceho horúcovodu DN 600 v priestore Mikovíniho ul. prechádzajúcim okrajom riešenej komerčno-podnikateľskej zóny. Výkony OST a ich umiestnenie budú upresnené na základe konkrétnych požiadaviek budúcich odberateľov v ďalších stupňoch dokumentácie.

- zemným plynom (využitie STL plynovodnej siete aplikovať v prípade reálnych technických a prevádzkových dôvodov vylučujúcich využitie jestvujúcej horúcovodnej siete):

- alternatívnym spôsobom zabezpečenia tepelnej energie zemným plynom z jestvujúcej STL siete v priestore Zelenečskej ulice (miesto pripojenia bude určené SPP a.s.). Prípadné požiadavky na odber zemného plynu budú spresnené v ďalšom stupni dokumentácie.

- zásobovanie vodou:

- z jestvujúceho vodovodu DN 150, resp. DN 100 nachádzajúceho sa v priestore cesty III/1287 a Mikovíniho ulice, pričom bude vhodné vytvoriť podmienky na jeho prípadné zokruhovanie.

Upresnenie požiadaviek na odber vody bude súčasťou následného stupňa dokumentácie.

- odvádzanie splaškových vôd:

- splaškové vody z lokality komerčno-podnikateľskej zóny budú odvádzané navrhovanou

splaškovou gravitačnou kanalizáciou zaústenou do jestvujúceho kanalizačného zberača B DN

1600 v priestore medzi riešenou lokalitou a tokom Trnávka.

- odvádzanie dažďových vôd:

- odvádzanie dažďových vôd zo spevnených plôch verejných komunikácií v riešenom území sa predpokladá dažďovou kanalizáciou zaústenou do vsakov na vymedzených plochách;

- pre stanovenie výslednej koncepcie odvádzania dažďových vôd zo spevnených plôch komerčno-podnikateľskej zóny a pre posúdenie vhodnosti budovania a lokalizácie vsakov bude potrebné pred spracovaním príslušných DÚR technickej infraštruktúry vypracovať inžinierskogeologický

a hydrogeologický prieskum;

- podrobnejšie riešenie bude predmetom následných stupňov dokumentácie a bude vychádzať so záverov vykonaného IGP a hydrogeologického prieskumu.
Koncepcia napojenia zóny na siete T.I. je definovaná v kap. A.2.5.2. a výkrese B.4.

Priestorové limity jestvujúcich koridorov technického vybavenia vymedzené ich ochrannými pásmami sú definované v kap. A.2.4.2 a nie sú limitom pre navrhovanú výstavbu.

A.2.4.6. Ochrana PPF
Riešené územie je v súčasnosti poľnohospodárskou pôdou, ktorá sa nachádza mimo hranice zastavaného územia mesta Trnava (extravilán). 
Predpokladaný záber poľnohospodárskej pôdy v rozsahu lokality Komerčno-podnikateľskej zóny Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. – 3,0967 ha.

BPEJ záberu – 0019002 – 1.skupina, bez vybudovaných závlah a odvodnení.
A.2.4.7. Ochrana LPF
Na území Komerčno-podnikateľskej zóny v lokalite Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. sa nenachádza chránený lesný pôdny fond.

Počas predpokladanej výstavby nedôjde k záberu LPF. 

A.2.4.8. Ochrana prírody a krajiny
Rozvojové plochy obytnej zóny v lokalite Komerčno-podnikateľskej zóny Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. sú v zmysle platnej legislatívy zaradené do územia v 1. stupni ochrany.

Koncepcia rozvoja riešeného územia nie je v rozpore sa záujmami ochrany prírody a krajiny, pretože sa nachádza na plochách vyhradených platnou územnoplánovacou dokumentáciou pre výstavbu rodinných domov a izolačnú zeleň v prognóznej rozvojovej etape.

A.2.4.9. Ochrana kultúrnych pamiatok
Pre navrhovanú stavbu nie sú stanovené žiadne podmienky orgánu pamiatkovej starostlivosti a ochrany prírody. 

V riešenom území sa nenachádzajú objekty pamiatkovo chránené.

Usporiadanie navrhovaných stavebných fondov a ich výškové členenie nenaruší celkové merítko mesta a danej lokality. Predpokladaná výška zástavby navrhovaných plôch nebude vytvárať bariérový pohľadový efekt a nenaruší prípadnú historickú panorámu mesta.

V zmysle platnej legislatívy, Krajský pamiatkový úrad v územnom konani vydá stanovisko k pripravovanej stavebnej činnosti súvisiacej so zemnými prácami (stavby technického vybavenia, budovanie komunikácií) tak, aby stavebnou činnosťou, resp. zemnými prácami nedošlo k prípadnému narušeniu archeologických nálezísk alebo k porušeniu dosiaľ neevidovaných pamiatok.
A.2.5. Urbanistická koncepcia priestorového a funkčného usporiadania územia a funkčného využitia pozemkov a urbánnych priestorov a stavieb
Celková plocha riešeného územia Komerčno-podnikateľskej zóny Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. (vrátane riešenia úpravy navrhovaných križovatiek na ceste III/1287 a Mikovíniho ulici je 3,42 ha.

Plocha areálu komerčno-podnikateľskej zóny (v rámci časti parc. č. 10548/32 je 3,1 ha.

V zmysle zadania, Urbanistická štúdia „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ulica“ rieši nasledovné zásady základného funkčno-priestorového usporiadania:

· navrhnúť funkčno-priestorové usporiadanie zóny tak, aby sa na jej území mohli postupne realizovať jednotlivé areály a zariadenia obchodu, služieb a nezávadných podnikateľských nevýrobných, príp. výrobných aktivít mestotvorného charakteru, tvoriace ucelený prevádzkový systém orientovaný na danú dominantnú funkciu, ktorý môže byť prepojený na jestvujúci verejný priestor Zelenečskej ulice a Mikovíniho ulice i novonavrhované plochy verejnej zelene medzi riešeným územím a tokom Trnávka,

· zohľadniť skutočnosť, že po vybudovaní Južného obchvatu I/61 sa riešené územie stane jedným z hlavných vstupov do mesta Trnava, s potrebou vytvorenia kvalitného mestotvorného parteru orientovaného do priestoru Zelenečskej ulice v celom úseku navrhovaného areálu,

· využiť plochy v ochrannom pásme navrhovaného Južného obchvatu I/61 tak, aby tvorili ucelenú súčasť systému plôch zelene zóny,

· stanoviť vnútornú štruktúru a usporiadanie zóny, s prihliadnutím na predpokladaný funkčno-priestorový rozvoj na priľahlých plochách,

· členiť riešené územie na jednotlivé areály, parcely a objekty vrátane stanovenia ich základných priestorových a plošných regulatívov rozsahu a intenzity zástavby,

· novým mestotvorným parterom vymedziť nové verejne prístupné uličné priestory a priestory spoločenských kontaktov orientovaných k ceste III/1287 (s príslušným mobiliárom),

· definovať zásady priestorového a architektonického riešenia navrhovaných objektov v kontakte s budúcimi plochami verejnej parkovej zelene medzi riešeným územím a tokom Trnávka.

Územie komerčno-podnikateľskej zóny je rozčlenené na 3 časti, ktoré môžu vytvoriť samostatné funkčno-prevádzkové areály:

Časť A:
Administratívna budova

· zastavaná plocha – cca do 960 m2

· plocha kancelárií – cca 3 800 m2

· plocha spoločných priestorov – cca 800 m2

· plocha parkovacích priestorov pod objektom – cca 800 m2

· počet zamestnancov – cca 130

· počet parkovacích miest – min. 50 (z toho cca 34 pod objektom)

· plocha prislúchajúceho pozemku areálu k časti A – 2 810 m2 (z toho plocha zelene cca 920 m2)

Časť B:

Retailový predaj

· zastavaná plocha – cca 3 800 m2

· celková plocha predajní retail – cca 3 550 m2

· plocha parkovacích priestorov pod objektom – cca 1 300 m2

· počet zamestnancov – cca 40

· počet parkovacích miest – min. cca 142 (z toho cca 63 pod objektom)

· plocha prislúchajúceho pozemku areálu k časti B – 11 730 m2 (z toho cca 2 935 m2 plocha zelene)

Časť C:

Stavebniny, retailový predaj

· zastavaná plocha celkom – cca 5 860 m2

· z toho časť:

C1 – retailový predaj:

celková plocha – cca 1620 m2

počet zamestnancov – cca 15

počet parkovacích miest – cca 60

C2 - C3 – stavebniny:

celková plocha – cca 2040 + 2200 m2

počet zamestnancov – cca 5

počet parkovacích miest – cca 15

· plocha prislúchajúceho pozemku areálu k časti C – 16 460 m2 (z toho cca 3990 m2 plocha zelene).

Základné plošné bilancie zóny:
	Časť 
	Primárna funkcia
	Výmera územia (m2)
	Predpokl. ÚP

(m2)
	Predpokladaný rozsah zastavaných plôch (m2)
	Predpokladaný rozsah plôch zelene (m2)
	Kapacita statickej dopravy

	
	
	
	
	Podľa regulatívov ÚPN mesta Trnava
	Návrh UŠ
	Podľa regulatívov ÚPN mesta Trnava
	Návrh UŠ
	Podľa STN 736110/Z2
	Návrh UŠ

	A
	OV (admini-stratíva)
	cca 2810
	cca 

3800
	max. 1011
	cca 960
	min. 703
	920
	min. 50
	do18 (P)

do34 (G pod obj.)

celkom max. 52

	B
	OV

(obchod - retail)
	cca 

11730
	cca

3550
	max. 4223
	cca 3800
	min. 2932
	2935
	min. 142
	do 83 (P)

do 63 (G pod obj.)

celkom max. 146

	C
	C1 retail

C2, 

C3 staveb.
	cca

16460
	cca 

5250
	max. 5926
	cca 1620

cca 2040

cca 2200

spolu 

cca 5 860
	min. 4112
	3990
	min. 75
	do 69 + 10

spolu 79

	spolu
	31000
	
	max. 11160
	cca 10620
	7750
	7845
	267
	275


Špecifikácia zabezpečenia statickej dopravy:

	Časť
	Počet PM celkom
	Z toho viacpodlažné usporiadanie min.

	
	
	podľa ÚPN M Trnava
	podľa návrhu UŠ

	A
	52
	0
	34

	B
	146
	35
	63

	C
	79
	0
	0


Sadové úpravy verejne prístupných priestorov:
Návrh zóny predpokladá vytvoriť priestorové podmienky v centrálnej časti pre vybudovanie kvalitnej parkovej zelene s príslušným oddychovo-relaxačným mobiliárom s možnosťou uplatnenia vodného prvku.

Celkove sa v návrhu uvažuje s použitím vzrastlého materiálu, aby sa minimalizovala doba, kým zeleň začne plniť svoje estetické a biologické funkcie. 

Druhový výber rastlinného materiálu bude vychádzať zo stanoviskových podmienok. Jednotlivé druhy budú kombinované tak, aby zahŕňali listnaté (doplnkovo možno i ihličnaté), opadavé aj stálozelené druhy, aby sadovnícke úpravy pôsobili a boli zaujímavé v priebehu celého roka. Presná špecifikácia bude uvedená v ďalšom stupni PD, ktorého súčasťou bude i projekt sadových úprav.

Kompozičné riešenie výsadby bude musieť rešpektovať jestvujúce a navrhované trasy technickej infraštruktúry a jej ochranné pásma.
A.2.5.1. Riešenie verejnej dopravnej vybavenosti
Dopravné usporiadanie napojenia komerčno-podnikateľskej zóny na cestnú sieť je riešené v súlade s priestorovou koncepciou stanovenou ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien.

Podkladom pre overenie vhodnosti riešenia dopravného napojenia je Dopravno-inžiniersky podklad (DIP) vypracovaný HBH Projekt, spol. s r.o. (Ing. Blanárová), ktorý je súčasťou tejto urbanistickej štúdie.

Cieľom DIP je posúdenie vplyvu plánovanej investície na dotknutú cestnú sieť. Ťažiskom DIP je spracovanie dopravnej prognózy a posúdenie výkonnosti dotknutých križovatiek – napojení na Mikovíniho a Zelenečskú ul.

Návrh komunikačnej siete je definovaný vo výkrese B.03.

Dopravné riešenie obytného súboru pozostáva z:

· rekonštrukcie a úpravy cesty III/1287 v priestore budúcej križovatky – pripojenia komerčno-podnikateľskej zóny podľa čistopisu – ako trojramenná okružná križovatka 

· rekonštrukcia a úprava miestnej komunikácie na Mikovíniho ulici v rozsahu budúcej novej priesečnej križovatky s pripojením komerčno-podnikateľskej zóny ako aj pripravovanej obytnej zóny na severnej strane Mikovíniho ul.

· vybudovania novej cyklotrasy pozdĺž:

· Mikovíniho ul. vo vymedzenom rozsahu

· cesty III/1287 vo vymedzenom rozsahu, s vytvorením podmienok pre jej predĺženie v smere do obce Zeleneč s definitívnou úpravou v čase budovania Južného obchvatu – cesty I/61.

· vybudovania hlavnej obslužnej komunikácie na ploche komerčno-podnikateľskej zóny s napojením na cestu III/1287 a Mikovíniho ul. ako verejne prístupnej komunikácie v kategórii MO 7,5/40, funkčnej triede C3

· vybudovania oddychovo-relaxačných trás a chodníkov v rámci navrhovaných plôch parkovej zelene na vyčlenených plochách

· vybudovania plôch statickej dopravy v rámci verejných priestorov slúžiacich pre návštevníkov vo vymedzenom rozsahu.

Súčasťou návrhu urbanistickej štúdie je aj priemet prípravy výstavby cesty I/61 (Južný obchvat) v blízkosti komerčno-podnikateľskej zóny.

Vplyv Južného obchvatu bol stanovený v zmysle dokumentácie „Cesta I/61 Trnava – Južný obchvat, DSP, Dopravno-inžinierske podklady, Dopravoprojekt, a.s, rok 2010“. Spracovateľ vychádzal z dokumentácie „Cesta I/61 Trnava – Južný obchvat, DSP, Dopravno-inžinierske podklady, Dopravoprojekt, a.s, rok 2010“, ktorá je v súčasnosti ako jediná dostupná. 

Z dostupných údajov, uvedených v spomínaných DIP bolo dopravno-inžinierskym odhadom stanovený predpokladaný pokles dopravy na Bratislavskej ceste – 20% pre osobné automobily a 30% pre nákladnú dopravu. Vplyv na autobusovú dopravu bol zanedbateľný.

Na základe vyššie uvedených predpokladov bola stanovené zaťaženie a smerovanie v križovatke. Tieto údaje boli podkladom pre kapacitné posúdenie  dotknutých križovatiek
Posúdenie kapacity navrhovaného dopravného riešenia križovatky bolo vykonané v zmysle TP 102.

Posúdené boli  križovatky, ktoré budú ovplyvnené výstavbou KPZ.

· Existujúca OK Mikovíniho – Zelenečská
· Navrhovaná okružná križovatka: III/1287 – vjazd do KPZ

· Navrhovaná priesečná križovatka: Mikovíniho – KPZ – KBV MIKO
Existujúca OK Mikovíniho – Zelenečská
Križovatka nebude mať prekročenú kapacitu ani v čase najnepriaznivejšieho dopravného stavu - v období pred výstavbou Južného obchvatu mesta – rok 2025 Kolóna čakajúcich vozidiel nebude ovplyvňovať žiadnu  inú križovatku. Po výstavbe obchvatu sa situácia v križovatke zlepší, čo spôsobí hlavne zníženie podielu nákladnej dopravy v smere 1-3 (Golianova – Mikovíniho ul.)
Navrhovaná okružná križovatka: III/1287 – vjazd do KPZ
Riešenie vyhovuje pre všetky posudzované obdobia –  okružná križovatka v stupni kvality dopravy A. Dĺžka kolóny čakajúcich vozidiel nezasahuje do susedných križovatiek.

Súčasťou riešenia je aj návrh preradenia úseku cesty III/1287 od navrhovanej križovatky po súčasnú hranicu ZÚ do intravilánu. Jestvujúce zvislé dopravné značenie (IS 36a Obec, IS 36b Koniec obce) bude posunuté v smere na Zeleneč o 160 m tak, aby zároveň zohľadňoval prípravu výstavby cesty I/61.

Preradením dotknutého úseku cesty III/1287 do intravilánu bude dodržaná vzdialenosť križovatiek v zmysle STN 736102 a tiež zabezpečené priaznivejšie podmienky pre bezpečnosť dopravy (MPR 50 km/h).

Navrhovaná  priesečná križovatka: Mikovíniho -  vjazd do KPZ -  HBV MIKO  
Navrhnutá bola  neúplná priesečná križovatka, z ktorej boli vylúčené hlavné kolízne smery. Križovatka vyhovuje v stupni kvality dopravy B.

Pri zhodnotení navrhovaného dopravného riešenia a vypracovanej DIP možno konštatovať, že:
· Navrhovaná investícia, Komerčno-podnikateľská zóna (KPZ) nebude mať negatívny vplyv plynulosť dopravy na dotknutej sieti. Do výhľadu sa dopravné zaťaženie zvýši aj v dôsledku prirodzeného rastu dopravy a tiež výstavbou HBV MIKO, ktorá bude generovať vyššie objemy dopravy ako samotná KPZ. Zvýšenie dopravného zaťaženia a tým zníženie plynulosti dopravy na exitujúcej OK a dotknutej sieti, ktoré nastane v období do sprevádzkovania Južného obchvatu mesta nie je prioritne dôsledkom plánovanej KPZ. 

· Nové križovatky, ktoré budú tvoriť napojenie KPZ na existujúcu komunikačnú sieť sú navrhnuté tak, aby vyhoveli výhľadovým nárokom v zmysle platných STN a TP. Navrhovaná organizácia dopravy v priesečnej križovatke na Mikovíniho ul. zabezpečí dostatočnú plynulosť a bezpečnosť dopravy, nakoľko budú vylúčené hlavné kolízne smery.

· Priťaženie okružnej križovatky vozidlami, ktoré vplyvom zákazu odbočenia vľavo z a do  KPZ budú využívať OK je zanedbateľné a vzhľadom na stavebno-technické riešenie OK nebude mať vplyv na jej kapacitu. Jedinou nevýhodou riešenia, je predĺženie trasy vozidiel ktoré musia zachádzať na OK. 

· Po výstavbe Južného obchvatu dôjde k zníženiu dopravného zaťaženia na Mikovíniho ul. čím sa zlepší priepustnosť existujúcej okružnej križovatky. Naopak, k zvýšeniu dopravného zaťaženia dôjde na ceste III/1287, ktorá bude tvoriť jeden z hlavných vstupov do mesta z Južného obchvatu. Zvýšenie dopravného zaťaženia na ceste III/1287 je započítané do dopravnej prognózy a navrhované dopravné riešenie ho v plnej miere zohľadňuje.

· Na základe spracovaných DIP je možné odporučiť výstavbu KPZ ešte pred realizáciou Južného obchvatu, pričom je potrebné zabezpečiť napojenie KPZ aj z cesty III/1287 aj z Mikovíniho ul. 

· Preradením dotknutého úseku cesty III/1287 do intravilánu bude dodržaná vzdialenosť križovatiek v zmysle STN 736102 a tiež zabezpečené priaznivejšie podmienky pre bezpečnosť dopravy (MPR 50 km/h).

· Navrhovaná okružná križovatka na ceste III/1287 svojim tvarom zabezpečí zníženie rýchlosti pre všetky prechádzajúce vozidlá a  tým by mala zaistiť aj očakávanú vyššiu bezpečnosť dopravy.

Pešie trasy
Všetky pešie plochy a priestranstvá vo vymedzenom rozsahu bude potrebné riešiť ako bezkolízne, pre návštevníkov so zníženou mobilitou.

Pešie trasy navrhované v rámci plôch parkovej zelene môžu mať povrch riešený z prírodných materiálov vhodných pre prostredie parkových plôch.

Hlavná kostra peších trás je tvorená chodníkom trasovaným od jestvujúcej okružnej križovatky Zelenečská – Mikovíniho – Golianova – III/1287 pozdĺž cesty III/1287, ktorého trasa sa mení v smere k navrhovanému objektu B retailového predaja a pokračuje v priestore tohto objektu uvažovanou obchodnou pasážou, s ukončením na východnej hranici riešenej zóny. 

V ďalšom období sú vytvorené predpoklady pre jeho predĺženie na budúcich priľahlých plochách parkových, resp. lesoparkových až k vodnému toku Trnávka.

Priečna pešia trasa riešenej zóny je tvorená chodníkom spájajúcim navrhovaný objekt A (administratíva a služby), obchodný mestský parter pozdĺž západnej strany navrhovaného objektu B (retailový predaj) a priestor pred objektami C1 a C2 (s predpokladom využitia pre retailový predaj).

V priestore križovania dvoch hlavných peších trás sú vytvorené podmienky pre vznik oddychovo-relaxačných plôch sa zeleňou a príslušným mobiliárom, vrátane uplatnenia možného vodného prvku. 

Cyklistické trasy
Návrh riešenia vytvára podmienky pre rozvoj cyklotrás v rozsahu:

· vybudovania novej cyklotrasy pozdĺž:

· Mikovíniho ul. vo vymedzenom rozsahu (dĺžka cca 105 m)
· cesty III/1287 vo vymedzenom rozsahu, s vytvorením podmienok pre jej predĺženie v smere do obce Zeleneč s definitívnou úpravou v čase budovania Južného obchvatu – cesty I/61 (dĺžka cca 125 m).

Predpokladaná šírka dvojpruhovej cyklotrasy – 3 m. 

Miestna autobusová doprava (MAD)
Vzdialenosť navrhovanej komerčnopodnikateľskej zóny od jestvujúcich liniek a zastávok MAD Trnava v priestore Zelenečskej ulice je:

· 175 m (na severnom okraji zóny)

· cca 250 m (centrálny komerčný priestor).

Budovanie nových zastávok a zariadení MAD v dôsledku navrhovanej výstavby nie je potrebné.

Parkovanie vozidiel
Parkovanie a odstavovanie vozidiel v zóne je riešené v súlade s regulatívami stanovenými príslušnou záväznou časťou ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien.

Parkovanie vozidiel návštevníkov a zamestnancov areálov a zariadení občianskeho vybavenia bude zo zásady riešené na ploche jednotlivých areálov a zariadení, min. v rozsahu predpísanom pre danú prevádzku prísl. STN.

Nároky statickej dopravy:

V predmetnej lokalite  sa počíta s funkciou administratívy a služieb.

Výpočet počtu státí bol urobený podľa STN 736110/Z2 – Projektovanie miestnych komunikácií a v zmysle vyhlášky MŽP SR č.532/2002.

Celkový počet stojísk na riešenom území:

Počet parkovacích stojísk:

sa vypočíta podľa STN 73 6110/Z1, čl.16.39 a podľa STN 736110/Z2 tabuľky 20:

N = 1,1*Oo + 1,1*PO*kmp*kd
Kde:

N
– celkový počet stojísk

Oo
– základný počet odstavných stojísk

Po
– základný počet parkovacích stojísk podľa 16.3.9

Kmp
– regulačný koeficient mestskej polohy 

kd
– súčiniteľ vplyvu deľby prepravnej práce 

Na základe uvedených predpokladov bol stanovený objem statickej dopravy a tento bol prevzatý ako podklad od objednávateľa.

Časť A:
Administratívna budova
· zastavaná plocha – cca 850 m2

· plocha kancelárií – cca 3 800 m2

· plocha spoločných priestorov – cca 800 m2

· plocha parkovacích priestorov pod objektom – cca 800 m2

· počet zamestnancov – cca 130

· počet parkovacích miest – cca 50 (z toho cca 34 pod objektom)

Časť B:
Retailový predaj
zastavaná plocha – cca 3 550 m2

celková plocha predajní retail – cca 3 550 m2

plocha parkovacích priestorov pod objektom – cca 1 300 m2

počet zamestnancov – cca 40

počet parkovacích miest – cca 142 (z toho cca 63 pod objektom)

Časť C:
Stavebniny, retailový predaj
zastavaná plocha – cca 5 500 m2

celková plocha predajní retail – cca 1 400m2

počet zamestnancov retail – cca 15

počet parkovacích miest retail – cca 60 

predajná plocha stavebniny – cca 4 000 m2

kancelárie stavebniny – cca 100 m2

počet zamestnancov stavebniny – cca 5

počet parkovacích miest stavebniny – cca 15

Nároky statickej dopravy pre celú KPZ predstavujú 267 parkovacích státí.

Tieto nároky návrh riešenia urbanistickej štúdie spĺňa s počtom 275 parkovacích stání. 

Rozsah parkovacích kapacít bude upresňovaný v následných stupňoch dokumentácie na základe výsledného rozsahu výstavby (možná úprava podľa záujmu a požiadaviek budúcich investorov), pri zohľadnení limitov a regulatívov záväznej časti ÚPN mesta Trnava.

A.2.5.2. Riešenie verejnej technickej vybavenosti
Územie komerčno-podnikateľskej zóny Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. bude napojené na verejné siete technickej infraštruktúry v komplexnom rozsahu:

· 22 kV VN + NN el. sieť

· STL plynovod

· verejný vodovod

· verejná kanalizačná sieť

· verejné osvetlenie

· elektronická komunikačná sieť

v súlade s celkovou koncepciou stanovenou príslušným vyšším stupňom ÚPD.

A.2.5.2.1. Vodné hospodárstvo
Vodovod
Návrh koncepcie vodného hospodárstva v lokalite komerčno-podnikateľskej zóny predpokladá vybudovanie vodovodnej siete uloženej v nových verejne prístupných priestoroch. 

Nová vodovodná sieť bude prepojená na jestvujúcu vodovodnú sieť DN150 v priestore jestvujúcej okružnej križovatky a cesty III/1287. 

V ďalšom stupni je potrebné preveriť v rámci výstavby možnosti prepojenia s vodovodom v priestore Mikovíniho ul. tak, aby bolo možné dosiahnuť zokruhovanie vodovodnej siete v lokalite riešenej zóny. 

Navrhovaná vodovodná sieť DN100 bude spĺňať aj funkciu požiarneho vodovodu – na vodovode budú osadené nadzemné hydranty ako požiarna ochrana.

Upresnenie dimenzií navrhovanej vodovodnej siete bude riešené v následných stupňoch projektovej dokumentácie.

Odkanalizovanie 
Koncepcia stanovená pre odvádzanie splaškových vôd z komerčno-podnikateľskej zóny stanovuje nasledovné zásady:

-
navrhovaná splašková gravitačná kanalizácia bude zaústená do jestvujúceho kanalizačného zberača B 1600 v určenom úseku.

Podrobnejšie technické riešenie splaškovej kanalizácie bude riešené v následnom stupni dokumentácie po upresnení rozsahu a kapacít navrhovanej vybavenosti a vyhotovení podrobného polohopisného a výškopisného zamerania riešeného a záujmového územia a domerania jestvujúcich sietí TI.

Predpokladaná dĺžka navrhovanej splaškovej kanalizácie (bez kanalizačných prípojok) – cca 298 m.
Odvádzanie dažďových vôd

Odvádzanie daźďových vôd zo spevnených plôch verejných komunikácií v riešenom území bude zabezpečené samostatnou dažďovou kanalizáciou zaústenou do vsakov na vymedzených plochách. 

Koncepciu odvádzania dažďových vôd je potrebné stanoviť na základe výsledkov hydrogeologického prieskumu riešeného územia a jeho výškopisného zamerania.

Pri riešení koncepcie odvádzania vôd z povrchového odtoku do vsakov (podzemných vôd) je potrebné vychádzať z hydrogeologického posudku resp. z predchádzajúceho zisťovania podľa §37 ods.1 vodného zákona, ktoré môže vykonať iba oprávnená osoba a vykonaní potrebných opatrení.

Vodná stavba musí byť navrhnutá v súlade s výsledkami predchádzajúceho zisťovania s využitím najnovších dostupných technológií.

Hydrogeologický posudok bude vypracovaný v zmysle §37 ods.1 vodného zákona, so zameraním na zhodnotenie hydrogeologických pomerov príslušnej oblasti, zhodnotenie samočistiacich schopností pôdy a horninového prostredia, zhodnotenie možných rizík znečistenia a zhoršenia kvality podzemných vôd.

Pri odvádzaní dažďových vôd je potrebné uplatniť nasledovné zásady s potrebou zohľadnenia v ďalších stupňoch dokumentácie, ktorá bude spracovaná pri zabezpečovaní rozvoja riešeného územia:

-
budovanie vsakov  riešiť v dostatočnej kapacite a množstve cca 250 l/s pomocou vertikálnych vsakovacích zariadení – vŕtaných studní, čomu bude potrebné prispôsobiť množstvo budovaných vsakov

-
čisté strešné vody a vody zo spevnených plôch OV odvádzať do akumulačných nádrží a využívať na polievanie zelene

-
zabezpečiť čistenie zrážkových vôd z parkovísk verejných spevnených plôch pred vyústením do vsakovacích objektov osadením odlučovačom ropných látok

-
vsakovaním prečistených zrážkových vôd do horninového prostredia nedôjde k negatívnemu ovplyvneniu akosti a množstva podzemných vôd v riešenom území a na priľahlých plochách

-
v riešenej lokalite podzemné stavby budovať s ohľadom na na zistenú úroveň hladiny podzemnej vody, v prípade hlbšieho zakladania objektov pod úrovňou spodnej vody bude potrebné realizovať technické opatrenia – zabezpečiť stavby tlakovou izoláciou. 

Predpokladaný odtokový koeficient – 0,7 pri dažďovej intenzite 171 l/s.ha.

Predpokladaný spád do 1%.

Predpokladaná dĺžka dažďovej kanalizácie – cca 475 m.
A.2.5.2.2. Energetika
Zásobovanie elektrickou energiou:

-
z navrhovanej VN 22 kV prípojky s osadenou trafostanicou 22/0,42 v priestore komerčno-podnikateľskej zóny. Navrhovaná VN prípojka predpokladanej dĺžky 2x168 m bude trasovaná od pripravovanej TS 2x400 kVA v lokalite bytovej výstavby na severnej strane Mikovíniho ul. s vydaným SP (napojená na jestvujúce VN el. vedenie – linka č. 1001)

-
pre zabezpečenie dodávky el. energie bude potrebné vybudovať 1 TS 22/0,42 kVA ktorej výkon bude upresnený na základe konkrétnych požiadaviek budúcich odberateľov v následnom stupni dokumentácie. 

Zásobovanie teplom:

-
vybudovaním horúcovodnej prípojky z jestvujúceho horúcovodu DN 600 v priestore Mikovíniho ul. prechádzajúcim okrajom riešenej komerčno-podnikateľskej zóny. Výkony OST a ich umiestnenie budú upresnené na základe konkrétnych požiadaviek budúcich odberateľov v ďalších stupňoch dokumentácie.

Zásobovanie zemným plynom:

-
využitie STL plynovodnej siete aplikovať v prípade reálnych technických a prevádzkových dôvodov vylučujúcich využitie jestvujúcej horúcovodnej siete

-
alternatívne zabezpečenie tepelnej energie zemným plynom z jestvujúcej STL siete v priestore Zelenečskej ulice (miesto pripojenia bude určené SPP a.s.). Prípadné požiadavky na odber zemného plynu budú upresnené v ďalšom stupni dokumentácie. 

Verejné osvetlenie:

Návrh UŠ vytvára priestorové a územno-technické podmienky na vybudovanie verejného osvetlenia v  novovytvorenej komerčno-podnikateľskej zóne, v rámci budovania komunikácií a vymedzených verejných priestorov a parkovísk. 

Počet osvetľovacích bodov:

-
cca 35.

Naviac súčasťou riešenia je preloženie dvoch jestvujúcich stožiarov VO v priestore Mikovíniho ul. v súvislosti c vybudovaním odbočovacieho pruhu navrhovanej križovatky.

Dĺžka káblového rozvodu: 

-
cca 850 m.

Navrhované verejné osvetlenie sa napojí z typizovaných pilierových rozvádzačov RVO (HASMA), ktoré sa osadia pri navrhovanej trafostanici a napoja z príslušnej istiacej skrine navrhovaného káblového rozvodu NN. 

Rozvod bude zaokruhovaný a bude tvoriť mrežovú sieť.
A.2.5.2.3. Telekomunikácie a spoje
Severným okrajom riešeného územia prechádzajú trasy káblov Telecom, Orange a Tomnet.

Priestorové usporiadanie novej zástavby zohľadňuje vymedzené koridory.

Podmienky a spôsob napojenia lokality budú definované daným poskytovateľom telekomunikačných služieb. 

Odhadované nároky na počet telekomunikačných prípojok sa budú upresňovať podľa konkrétnych kapacít zariadení občianskeho vybavenia vo vymedzených blokoch výstavby. Na základe toho bude možné stanoviť výsledné nároky na novú telekomunikačnú sieť zóny.

Špecifikácia týchto nárokov a ich investičná príprava sú v plnej kompetencii príslušného telekomunikačného podnikateľského subjektu. 

Pripojenie obytnej zóny na mestskú sieť bude pravdepodobne zrealizované z Mikovíniho, resp. Zelenečskej ul.

Vlastná výstavba začne postupným vybudovaním jednotlivých trás s HDPE rúrami k jednotlivým objektom. Do uložených HDPE rúr sa bude postupne zafukovať optický kábel a spájať zváraním optických vlákien v spojkách optického kábla uložených v zemných śachtách.
V rámci riešenej zóny sa vybuduje optická sieť a budú v nej spustené služby ako je prístup na internet, VoIP telefónia pre telefonovanie a prenos televízneho signálu.

Všetky zemné trasy budú prevažne vedené v chodníku v súbehu s verejnou kábelovou NN el. sieťou a vybudujú sa z ochranných rúriek HDPE o priemeru 40/33 mm. 

Do uzlov a pre prístup sa do výkopov vložia plastové zemné šachty ROMOLD. Do šacht sa umiestnia spojky. Optickou spojkou bude vybratý z kábla požadovaný počet vlákien, s odbočením do rúry pre pripojenie jednotlivých objektov. 

A.2.6.  Začlenenie stavieb do okolitej zástavby a pamiatkovo chráneného územia
Komerčno-podnikateľská zóna vo vymedzenej lokalite sa nenachádza v blízkosti pamiatkovo chráneného územia, vzdialenosť od:

mestskej pamiatkovej rezervácie Trnava činí min. 1 800 m

NKP Cukrovar činí min. 2 850 m

a nie je reálne vytvoriť žiadny priestorový alebo vizuálny kontakt zóny s historickými štruktúrami mesta, pretože ho prekrývajú jestvujúce stavebné fondy.

A.2.7.  Určenie pozemkov, ktoré nemožno zaradiť medzi stavebné pozemky
Pozemky, ktoré na ploche Komerčno-podnikateľskej zóny Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul.  nemožno zaradiť medzi stavebné pozemky sú verejné priestory:

jestvujúcich verejných komunikácií v rozsahu ich vymedzeného dopravného priestoru;

na ktorých sú trasované jestvujúce vedenia technického vybavenia územia, vrátane ich vymedzených ochranných pásiem;

určené pre trasovanie nových koridorov dopravy v rozsahu vymedzeného dopravného priestoru podľa výkresov B.03;

určené pre trasovanie nových vedení verejného technického vybavenia územia, vrátane ich ochranných pásiem podľa výkresu B.04;

plôch verejne prístupnej zelene (parkovej zelene, sprievodnej zelene komunikácií a izolačnej zelene), vymedzené vo výkrese B.02;

mimo plôch vymedzených blokov A - C (podľa výkresu B.05) určených na zástavbu.

Na vymedzených pozemkoch a plochách jestvujúcich a navrhovaných verejných priestorov je možné realizovať iba objekty T.I. a komunikácie v rozsahu určenom v návrhu riešenia, príp. objekty uličného mobiliáru, plochy parkovej zelene, verejnej zelene pridruženej ku komunikáciám a zariadenia oddychovo-relaxačnej a športovo-rekreačnej vybavenosti tvoriacej súčasť vymedzených parkových plôch.

A.2.8.  Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivých stavieb s určením možného zastavania a únosnosti využívania územia  
Hierarchické usporiadanie územia:

Územie zóny je hierarchicky usporiadané v 2 úrovniach:

-
obytný súbor (zóna)

-
regulačná jednotka (blok).

Zóna:

-
je vyčlenená hranicami riešeného územia.

Regulačná jednotka (blok zástavby):

-
je vyčlenená časť zóny, funkčne a priestorovo homogénna jednotka, určená na zastavanie.

Funkčná regulácia územia:

Predmetom funkčnej regulácie je určenie všetkých území pre jednotlivé funkcie.

Stanovenie druhu funkčného využitia je navrhnuté pre vymedzené regulačné jednotky (bloky), ktoré predstavujú pozemky na zastavanie, pričom sú stanovené prípustné, prípustné doplnkové a neprípustné druhy stavieb a ich účelové využitie.

Urbanistická štúdia Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. v riešenom území v zmysle príslušného vyššieho stupňa ÚPD blok výstavby s funkčnými regulatívmi v zmysle ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien vyčleňuje vymedzené plochy v riešenej lokalite ako:

zmiešané územia (občianska vybavenosť, obchod, nevýrobné služby, nezávadné výrobné služby)  

s kódom funkčného využitia:

B.06 – plochy a bloky areálov a zariadení mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie a služieb

a v minimálnom rozsahu na južnom okraji riešeného územia ako: 

izolačná zeleň a sprievodná zeleň komunikácií

s kódom funkčného využitia:

Z.04 – Plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácií

realizované v návrhovej etape do r. 2025, 

Príslušné limity a regulatívy pre primárny kód funkčného využitia sú definované v záväznej časti ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009).v znení neskorších zmien nasledovne:

B 06 – plochy a bloky areálov a zariadení mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie a služieb
Základná charakteristika:

· Územie bloku slúži pre podnikateľskú činnosť mestotvorného charakteru v terciárnom sektore, prípadne aktivity sekundárneho sektora, nenarušujúce priľahlé obytné priestory.  

Funkčné využitie:

· Funkcie prevládajúce (primárne):

· areály a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevýrobných služieb, nezávadných výrobných služieb mestotvorného charakteru,

· nezastavané plochy upravené zeleňou v rozsahu stanovenom v doplňujúcich ustanoveniach.

· Funkcie prípustné (vhodné):

· zariadenia obchodu, verejného stravovania, prípadne špecifických foriem prechodného ubytovania vo väzbe na služby pre motoristov, nevýrobných služieb pre obyvateľov mesta a regiónu,

· objekty administratívy, najmä vo väzbe na jestvujúce areály,

· odstavné miesta a garáže slúžiace pre rezidentov,

· nevyhnutné plochy technického vybavenia územia,

· príslušné motorové, cyklistické a pešie komunikácie, trasy a zastávky MHD,

· komplexné služby pre motoristov (ČS PHM, predaj, servis).

· Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):

· doplnkové sociálne, kultúrne, zdravotnícke, športové zariadenia,

· zeleň doplnkových zariadení,

· hromadné odstavné a garážovacie priestory, vrátane ich vybavenia (doplnené o vysokú zeleň),

· pohotovostné bývanie lokalizované v príslušných areáloch (max. 1 správcovský byt, príp. robotnícke ubytovanie nižšieho štandardu pre príležitostné prenocovanie)

· fotovoltaické zariadenia umiestnené na strešnej konštrukcii, na obvodovom plášti stavieb.

· Funkcie neprípustné:

· všetky druhy činností a podnikateľských aktivít, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. prašnosťou, zápachom, hlukom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, optickým a elektromagnetickým žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok a zmesí, organoleptickými a inými škodlivými a nepríjemnými zápachmi, intenzívnou obslužnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie susedných parciel pre určené účely,

· samostatne stojace individuálne a radové garáže.

Doplňujúce ustanovenia:

· Funkčnopriestorové usporiadanie:

· pri novonavrhovaných objektoch alebo pri ich rekonštrukcii je max. výška zástavby 5 NP + podkrovie, resp. ustúpené podlažie;

· na plochách, ktoré sú v dotyku, resp. vo väzbe s plochami bývania sa vylúči umiestnenie nových zdrojov znečistenia ovzdušia zaťažujúcich priľahlé obytné územie (okrem malých zdrojov znečistenia ovzdušia na báze zemného plynu a propán butánu);

· v osobitných prípadoch po odbornom posúdení možnosť alternatívneho využitia časti územia bloku v rozsahu stanovenom kódovým označením C 01;

· vo vymedzených funkčných blokoch (okrem lokalít Od zavarského, Modranka – juh a lokalít na pravej strane diaľničného privádzača v smere do Trnavy) je potrebné, aby:

· priestorové a prevádzkové usporiadanie stavebných štruktúr nových areálov, komplexov a objektov v danom vymedzenom bloku vytvárali mestské prostredie s vymedzenými verejne prístupnými uličnými priestormi spoločenských kontaktov návštevníkov s kvalitným mobiliárom a bohato štrukturovaným vybavenostným parterom do nich orientovaným, s fasádami vytvárajúcimi mestskej radovej zástavby, pričom mestotvorný parter musí tvoriť min. 50% z celkového rozsahu obvodových stien objektov vo vymedzenom funkčnom bloku;

· vymedzené verejne prístupné priestory bloku musia nadväzovať na jestvujúcu štruktúru ulíc a verejných priestorov na priľahlých plochách a zohľadniť ich priestorové parametre (šírku, výšku vymedzujúcej zástavby a tvar zastrešenia apod.);

· bloky komerčných centier a členenie hmôt stavebných objektov v nich musia svojim vymedzením rešpektovať prirodzené historicky osvedčené merítko charakteristické pre mesto Trnava a priľahlé lokality;

· vymedzenie stavebných štruktúr a ich usporiadanie nesmie vytvárať pridružené koncentrované monofunkčné združené plochy parkovísk na teréne slúžiacich pre jednotlivé zariadenia, objekty a areály vymedzeného funkčného bloku.

· Riešenie statickej dopravy:

· parkovanie užívateľov zariadení komerčnej vybavenosti a služieb musí byť riešené v rámci pozemku ich prevádzkovateľa;

· parkoviská pre zamestnancov a návštevníkov jednotlivých areálov a zariadení s potrebnou celkovou kapacitou väčšou ako 100 stání, riešiť v rozsahu min. 75% riešiť ako viacpodlažné zariadenia monofunkčné alebo v spoločnom objekte s primárnou funkciou vymedzeného funkčného bloku, s uplatnením vertikálneho obvodového ozelenenia objektu (pri určení celkovej potrebnej kapacity parkovísk areálov a zariadení nie je prípustné ich účelové členenie na menšie funkčnoprevádzkové celky).

· Riešenie zelene:

· nezastavané plochy upravené zeleňou riešiť v území v štruktúre:

· zeleň parková verejne dostupná s vybavenosťou,

· verejne dostupné priestranstvá upravené zeleňou, mobiliárom a vybavenosťou pre relax a spoločenské kontakty rezidentov,

· malé ihriská pre neorganizovaný šport rezidentov primerane doplnené zeleňou,

· zeleň uličná,

· sprievodná zeleň komunikácií,

· zeleň spevnených plôch a zariadení hromadného parkovania,

· zeleň obvodová,

· zeleň imidžová,

· zeleň strešná a vertikálna;

· plochy vymedzené regulatívmi pre zeleň ako nezastavateľné sa musia riešiť ako verejne dostupné priestranstvo s možnosťou dostavby vybavenosti drobnými stavbami max. do 10% (napr. doplnenie parkovacích stojísk, prístreškov KO, mobiliáru pre oddych návštevníkov);

· zeleň zariadení komercie a služieb musí byť v nových areáloch budovaná minimálne na 25% rozlohy areálu (počítané mimo zelene spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu) a v existujúcich areáloch zachovaná min. na 70% pôvodnej rozlohy areálovej zelene (počítané so zeleňou spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu);

· v architektúre uplatňovať strešnú a vertikálnu zeleň;

· na strechách a terasách nových objektov bloku so sklonom do 20°aplikovať strešnú zeleň minimálne v rozsahu 50% z celkovej výmery všetkých nových objektov riešeného územia s týmito strechami, vrátane prípadnej vybavenosti pre relaxačný pobyt návštevníkov a zamestnancov v primeranom rozsahu;

· budovanie zelene na strechách a terasách zariadení orientovať prioritne na plochy v dotyku s obytným územím;

· vertikálnu zeleň uplatňovať na oporných konštrukciách, fasádach, plotoch a podobne;

· v rámci plôch zelene,  parkovo upravených plôch, pridružených plôch verejne dostupných priestranstiev vytvárať podmienky na správne hospodárenie s dažďovou vodou formou jej zachytávania a využitia v mieste dopadu v podobe úžitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumulačné zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo dočasnou akumuláciou vody,  zelené strechy a strešné záhrady,  spevnené plochy so zvýšenou priepustnosťou),  opatreniami na detenciu, retenciu a akumuláciu vôd (priekopy, nádrže a bazény, mokraďové systémy) a znížením koncentrácie znečistenia odtekajúcej dažďovej vody (riešenie vyplynie z hydrogeologických podmienok v riešenom území);

· na priestranstvách upravených pre relax a spoločenské kontakty rezidentov a parkovo upravených plochách budovať originálnu identitu;

· ak sa jedná o uličný, príp. polyfunkčný parter, je potrebné zachovať zeleň pri objektoch občianskej vybavenosti  ako verejne prístupný priestor bez oplotenia;

· na podporu imidžu príslušných firiem budovať v rámci vstupných priestorov areálov zeleň s funkciou dekoratívnou prostredníctvom originálne riešených plôch zelene;

· zeleň uličných priestorov a komunikácií doplniť obojstranným stromoradím, prípadne minimálne jednostrannou alejou;

· zeleň spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu riešiť formou bodovej, resp. líniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vrátane plôch ich obslužných komunikácií;

· pri umiestnení stromov do spevnených plôch musí byť vzdialenosť kmeňa stromu od hrany obrubníka v ostrovčekoch alebo pásoch zelene spevnených plôch parkovania min. 1,20 m, pri rekonštrukciách v stiesnených podmienkach min. 0,50 m;

· na vnútornom obvode areálu budovať vysoko účinnú hygienickú viac etážovú zeleň s posilnenou izolačnou funkciou, v dotyku s obytnými plochami aj za cenu odstránenia jestvujúcej spevnenej plochy pri oplotení, príp. preloženia jestvujúcich sietí TI v nevyhnutnom rozsahu;

· v areáloch s výmerou do 0,5 ha riešiť ozelenenie formou solitérnych veľkokorunných stromov alebo ich skupín;

· geograficky nepôvodné a ihličnaté dreviny vo výsadbách verejne dostupných priestranstiev použiť max. do 20%, pričom zeleň napojená na krajinné prostredie (biocentrá a biokoridory a ďalšie) musí byť povinne zostavená predovšetkým z domácich druhov, príp. neinváznych druhov a druhov introdukovaných, vzhľadom podobných domácim druhom, ktoré nebudú zásadne meniť ráz krajiny;

· trasovanie nových vedení inžinierskych sietí povinne priestorovo zosúladiť s plochami a prvkami jestvujúcej a navrhovanej zelene, trasy nových vedení viesť prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhách s protikoreňovou fóliou na ochranu inžinierskych sietí alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pásmo stromov min. 2,50 od päty kmeňov stromov;

· budovanie plôch verejnej a areálovej zelene, upravených plôch a priestranstiev pre relax a spoločenské kontakty zamestnancov, užívateľov a návštevníkov areálov a zariadení v predpísanom minimálnom rozsahu je povinnosťou jednotlivých investorov. 
Pre určené vymedzené bloky určených funkčných plôch sú definované regulatívy – ukazovatele intenzity využitia územia v rozsahu:  

· Index podlažných plôch (IPP):

· určujúci max. prípustnú mieru využitia územia vymedzeného funkčného bloku a jednotlivých pozemkov v ňom,

· predstavujúci pomer celkovej výmery podlažnej plochy nadzemnej časti zástavby (v m2) k celkovej výmere vymedzeného územia funkčnej plochy, príp. jej časti (v m2).

· Index zastavaných plôch (IPZ):

· v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a druhu zástavby vo vymedzenom funkčnom bloku a na jednotlivých pozemkoch v ňom,

· predstavujúci pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej plochy, príp. jej časti   k celkovej výmere vymedzeného územia.

· Koeficient zelene (KZ):

· definujúci nároky na minimálny rozsah plôch zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou vo vymedzenom funkčnom bloku na jednotlivých pozemkoch v ňom,

· predstavujúci pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, zeleň nad podzemnými konštrukciami) (v m2) a celkovou výmerou vymedzeného územia (v m2),

· pri stanovení rozsahu započítateľných plôch zelene je potrebné zohľadniť určený spôsob výpočtu pre jednotlivé kategórie zelene:

· zeleň na rastlom teréne – koeficient zápočtu zelene 1,0;

· zeleň na úrovni terénu ale nad podzemnými konštrukciami – s hrúbkou požadovaného substrátu:

· nad 2,0 m – koeficient zápočtu zelene 0,75 z príslušnej plochy zelene nad podzemnou konštrukciou.

Uvedené ukazovatele intenzity využitia územia sú definované pre príslušné funkčné kódy nasledovne:

	Koeficient funkčného využitia vymedz. blokov
	Max. podlažnosť

(počet nadzem. podlaží)
	Index zastavaných plôch

(max.)
	Index podlažných plôch 

(max.)
	Koeficient zelene (min.)
	Pozn.

	B.06
	5+1 ustúpené podl. alt. podkrovie
(x)
	0,36
	1,8
	0,25
	(x) – ustúpené podlažie alt. podkrovie v rozsahu max. 50% plochy podlažia pod ním
Na strechách a terasách objektov bloku aplikovať strešnú zeleň v rozsahu určenom v doplňujúcich ustanoveniach.


Pre výpočet ukazovateľov intenzity využitia územia nie je možné účelovo členiť vymedzené funkčné bloky, predpísané hodnoty pre jednotlivé vymedzené funkčné bloky ako celku je potrebné dodržať počas celého návrhového, resp. prognózneho obdobia.
Priestorová regulácia územia:

Priestorová regulácia územia špecifikuje plochy územia na zastaviteľné a nezastaviteľné časti a rozmiestnenie priestorových javov v území.

Hranica vymedzenia blokov zástavby

· je čiara predpísaného vymedzenia bloku zástavby prostredníctvom vymedzených verejných priestorov, ktorá nemusí byť pre vymedzenie dominantnej a prípustnej funkcie dosiahnutá, ale nesmie byť prekročená

· hranice vymedzenia blokov zástavby sú zadefinované vo výkrese B.05.

Hranica vymedzenia verejných priestorov
· je čiara predpísaného min. vymedzenia rozsahu jednotlivých verejných priestorov definovaná príslušnými kótami

· vymedzenie verejných priestorov je zadefinované vo výkrese B.05.

Určená uličná čiara
· neprekročiteľná uličná čiara je predpísanou hranicou medzi stavbou na parcele OV a hranicou parcely s uličným priestorom, ktorej vymedzenie zabezpečuje vytvorenie kvalitného uličného priestoru

· doporučená uličná čiara je hranicou vymedzenia stavby s možnosťou lokálneho presahu až po hranicu vymedzeného bloku zástavby

· určené uličné čiary sú vymedzené vo výkrese B.06.
Plochy vymedzené pre zástavbu na parcelách občianskeho vybavenia 
· určujú neprekročiteľnú stavebnú čiaru na parcelách OV vymedzenú kótami minimálnej vzdialenosti objektov OV od hranice parcely

· plochy vymedzené pre zástavbu na parc. OV sú definované vo výkrese B.06.

Doplňujúce limity regulácie územia:
· Vo vymedzených blokoch A, B a C (v časti C1) nie je možné na ich vymedzenie ani na vymedzenie k nim príslušných priľahlých plôch (chodníky, zeleň, parkoviská) slúžiacich primárnemu objektu a funkcii využiť pevné oplotenie, tieto plochy sú súčasťou vymedzeného verejne prístupného priestoru zóny.

· Výška zástavby vo vymedzených blokoch zástavby je definovaná vo výkrese B.06:

· pre blok A – nepresahujúca max. povolenú výšku zástavby:

· max. 5 NP + ustúpené podlažie;

· pre blok B – nepresahujúca max. povolenú výšku zástavby:

· max. 9 m v mieste merania pred západným priečelím;

· pre blok C:

v rozsahu časti C1 / C2 – nepresahujúca max. povolenú výšku zástavby

· max. 9 m v mieste merania pred západným priečelím; 

v rozsahu časti C2 / C3 – nepresahujúca max. povolenú výšku zástavby

· max. 12 m v mieste merania pred východným priečelím. 

A.2.9.  Chránené časti krajiny
Na riešenom území nie je žiadne chránené prírodné územie. Budúca výstavba nezasahuje do jestvujúcich chránených území ani ich ochranných pásiem. 
Rozvojové plochy komerčno-podnikateľskej zóny Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. sú v zmysle platnej legislatívy zaradené do územia v 1. stupni ochrany.
A.2.10.  Etapizácia, vecná a časová koordinácia uskutočňovania výstavby
Predpokladaný prirodzený postup výstavby jednotlivých objektov a zariadení komerčno-podnikateľskej zóny je riešení v samostatnej súvislej realizačnej etape s predpokladom ukončenia do r. 2020.
Výstavbu je však možné vzhľadom na priestorové členenie na samostatné autonómne funkčné bloky členiť aj podľa reálnych možností investora a trhových požiadaviek v meste Trnava. 
A.2.11.  Pozemky na verejnoprospešné stavby, stavebnú uzáveru a na vykonanie asanácie
Pozemky pre verejnoprospešné stavby:

Za stavby verejnoprospešné  možno v zmysle príslušného vyššieho stupňa ÚPD považovať v rozsahu Komerčno-podnikateľskej zóny Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. stavby určené na verejnoprospešné služby a pre verejné technické vybavenie územia, podporujúce jeho rozvoj a ochranu životného prostredia v meste v rozsahu:

a)    Verejnoprospešné stavby na úseku životného prostredia:

· zakladanie plôch verejne prístupnej parkovej zelene a sprievodnej zelene komunikácií vo vymedzenom území v zmysle návrhu riešenia.

b)    Verejnoprospešné stavby na úseku doprava:

· budovanie motoristických komunikácií na verejných priestranstvách v zóne a v priestore cesty III/1287 a Mikovíniho ulice podľa stanovenej koncepcie a vymedzenia,

· vybudovanie verejných cyklistických trás v zóne podľa stanovenej koncepcie a vymedzenia,

· vybudovanie komunikácií a plôch pre peších na vymedzených verejných priestoroch v zóne podľa stanovenej koncepcie a vymedzenia;

c)    Verejnoprospešné stavby na úseku energetiky:

· rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie,

· rozvoj verejnej horúcovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie,

· rozvoj verejnej plynovodnej siete (ako alternatívne riešenie zabezpečenia dodávky tepelnej energie),

· rozvoj siete verejného osvetlenia budúcich verejných priestranstiev v riešenom území,

· rozvoj siete telekomunikácií v zmysle stanovenej koncepcie;

d)    Verejnoprospešné stavby na úseku vodného hospodárstva:

· rekonštrukcia a rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadení v zmysle stanovenej koncepcie, 

· rekonštrukcia a rozvoj verejnej kanalizačnej siete a zariadení v zmysle stanovenej koncepcie,

· rozvoj a budovanie dažďovej kanalizácie v zmysle stanovenej koncepcie
Pozemky na stavebnú uzáveru:

V riešenom území nie je vyhlásená stavebná uzávera.

V riešenom území nie je potrebné vyhlásiť stavebnú uzáveru.

Pozemky na vykonanie asanácie:

V riešenom území sa nepredpokladá asanácia stavebných objektov.

Zásah do jestvujúcich konštrukcií v priestore jestvujúcich priľahlých komunikácií bude potrebný v rozsahu min:

· napojenia navrhovanej VN el. prípojky v trase cez Mikovíniho ulicu

· napojenia navrhovaného vodovodu v trase cez Mikovíniho ulicu

· napojenia navrhovaného STL plynovodu v trase cez Mikovíniho ulicu a Zelenečskú ulicu (ako alternatívne riešenie)

· napojenie navrhovaných komunikácií zóny na jestvujúce komunikácie v priestore cesty III/1287 a v priestore Mikovíniho ulice vo vymedzenom rozsahu.

Tieto investície sú súčasťou výstavby Komerčno-podnikateľskej zóny Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. 
S ú h r n é   v y h o d n o t e n i e   p r i p o m i e n o k

k návrhu Urbanistickej štúdie Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul. 

Záznam z prerokovania Urbanistickej štúdie Komerčno-podnikateľská zóna Trnava, Zelenečská – Mikovíniho ul., ktoré sa uskutočnilo dňa 16.8.2017, o 14.00 na Radnici v Trnave, v zasadačke mestského zastupiteľstva. 

__________________________________________________________________________

Prítomní: podľa prezenčnej listiny

Na začiatku rokovania privítala všetkých  prítomných Ing.arch. Hulmanová a odovzdala slovo spracovateľovi štúdie  Ing. arch. Zibrinovi, aby vysvetlil koncepciu urbanistickej štúdie, jej dve alternatívy a základné princípy. Alternatívy spočívajú vo variante križovatky na Zelenečskej ulici,  zásobovania teplom a spôsobu odvádzania dažďových vôd.  Súčasťou štúdie je aj dopravný posudok spracovaný Ing. Blanárovou autorkou Dopravného generelu. Po prezentácii bol daný priestor na diskusiu.

Diskusia:

Otázka -  Ing. Danišovičová, OSaŽP  – aká dokumentácia južného ochvatu bola zapracovaná do štúdie? 

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Najnovšie spracovaná dokumentácia, ktorá rieši aj nové pripojenie na Bratislavskú cestu.
Otázka -  Ing. Klokner, poslanec – aká bude podlažnosť objektov?
Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Budova A – administratíva bude  5 + 1 podlaží, B a C (komerčno-podnikateľské objekty) do výšky max. 12m od úrovne terénu. 

Otázka -  Ing. Danišovičová, OSaŽP  – ako je to z hľadiska majetkoprávneho, čo sa týka výstavby?

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Pozemok je jedného majiteľa a s výstavbou sa ide sa na hranicu ochranného pásma cesty. V ochrannom pásme na pozemku investora bude vysadená zeleň.

Pripomienka -  Ing. Klokner, poslanec – Mala byť spracovaná dopravná štúdia.

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Je súčasťou štúdie a je zverejnená na webovej stránke mesta. Sú tam prepočty aj na stav do vybudovania južného obchvatu.

Otázka -  Ing. Štefániková, STEFFE  – je tam prístup pre peších?
Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Sú tam navrhnuté chodníky pre peších, hlavná cyklotrasa  bude vybudovaná v rámci pozemku investora.
Otázka -  Ing. Klokner, poslanec – prechod cez Mikovíniho bude úrovňový?

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Áno, je to v zmysle spracovaného projektu, investor mesto, ale príprava je , aby sa prepojila Mikovíniho s touto zónou, ráta sa s odbočovacím pruhom. 

Otázka -  Ing. Danišovičová, OSaŽP  – nebude v zóne zástavka MAD? Nepočíta sa s dovedením cyklotrás k objektom?

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Na Ulici Zelenečská je zástavka , dostupnosť je 150 m, nie je potrebné budovať ďalšiu. Cyklotrasy sú len pri Zelenečskej a ďalej je možné pokračovať po ukľudnených dopravných koridoroch k objektom.

Otázka -  Ing. Kollár – sú dva varianty dopravy, ktorá bude? Dá sa predpokladať aké bude kúrenie, keď plyn je lacnejší?

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Dopravným inšpektorátom bola vybraný variant s kruhovou križovatkou. V energetickej koncepcii mesta je uprednostňovaný horúcovod, čiže postup bude v zmysle nej.

Otázka -  Ing. Kollár – je v štúdii uvádzaných 200 zamestnancov a parkovacích miest je 251? Aká je norma?

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Je to vyrátané v zmysle príslušnej STN, podľa podlahovej plochy. 
Pripomienka -  p. Santa – požaduje  zokruhovanie  rozvodov plynu. 

Odpoveď – Ing.arch. Zibrín – Siete sú spracované v zmysle rokovaní so správcami sietí a plynovody nie sú zokruhované, sú koncové.

Pripomienka -  Ing. Kollár – plánuje sa Kaufland v nemocnici, zvýši sa doprava, Zelenečská je upchatá. 

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Dopravný posudok spracovala dopravná inžinierka Blanárová, ktorá mala relevantné údaje.

Otázka -  Ing. Danišovičová, OSaŽP  – Aký je zámer postupu výstavby? Bude sa budovať po etapách alebo ako jeden celok?

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Administratíva by sa mala budovať prvá, dorieši sa to v spolupráci s mestom, či bude vydané územné rozhodnutie na celok.

Otázka -  Ing. Kollár – Aká je vymožiteľnosť zelených striech?

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Je to v záväznej časti ÚPN ako podmienka pre investorov.

Otázka -  Ing. Butko, poslanec – zarátavajú sa zelené strechy do plôch zelene.

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Nie. 

Pripomienka -  Ing. Butko, poslanec – bol proti schváleniu zadania, pre zlú dopravnú situáciu v lokalite, zápchy budú aj naďalej, pred spustením južného ochvatu nepovažuje za správne rozširovať túto lokalitu. Strategickým záujmom mesta by malo byť vybudovanie južného obchvatu, potom by mu nevadilo aj nákupné centrum pri stanici, proti ktorému v minulosti bol. O 30% by klesla doprava na hospodárskej a Linčianskej ak by bol vybudovaný južný obchvat mesta, mesto by malo presadzovať jeho budovanie. 

Otázka -  Ing. Danišovičová, OSaŽP  – Ktoré pripojenie sa bude robiť ako prvé?

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Mali by sa robiť súčasne, ale odvinie sa to od toho, ktorý blok pôjde ako prvý. Bude to predmetom územného rozhodnutia.
Otázka -  Ing. Danišovičová, OSaŽP  – Kedy sa plánuje posun hranice obce?

Odpoveď – Ing.arch. Zibrin – Bude súčasťou budovanie okružnej križovatky, posunie sa dopravná značka.
Na záver bol pripomenutý termín, do ktorého je  možné sa  vyjadriť k  prerokovaniu štúdie, t.j. do 22.8.2017.
V Trnave, 16.8.2017                                                                     zapísala: Hulmanová

VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK A  STANOVÍSK K URBANISTICKEJ ŠTÚDII KOMERČNO-PODNIKATEĽSKÁ ZÓNA, ZELENEČSKÁ – MIKOVÍNIHO, TRNAVA 
	PRIPOMIENKY A ODPORUČENIA DOTKNUTÝCH ORGÁNOV, DOTKNUTÝCH OBCÍ A OBČANOV
	VÝROK SCHVAĽUJUCÉHO ORGÁNU

	1. Trnavský samosprávny kraj, Sekcia hospodárskej stratégie, Starohájska 10, 917 01 Trnava, Ta Odbor územného plánovania a životného prostredia, zo dňa 25.7.2017, 06030/2017/OUPŽP-2/Du
Vzhľadom na to, že predložená štúdia je lokálneho charakteru nemajú pripomienky 
	Berie na vedomie.

	2. Okresný úrad Trnava, odbor výstavby a bytovej politiky, odbor ÚP, Kollárova 8, 917 77 Trnava

zo dňa 12.3.2012, OU-TT-OVBP1-2017025189/Tr                                
Okresný úrad Trnava, odbor výstavby a bytovej politiky, oddelenie územného plánovania dáva k návrhu urbanistickej štúdie  nasledovné stanovisko:

1. Na str. 4 v kapitole A.1.1. Hlavné ciele a úlohy sa uvádza, že UŠ „bude podkladom pre nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia“. Upozorňujeme na to, že UŠ v tomto prípade nemôže vytvárať nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie územia, ale len spodrobňovať priestorové členenie v hraniciach a funkciách, ktoré určuje územný plán mesta.  Tak isto schválenie čistopisu urbanistickej štúdie Mestským zastupiteľstvom nemožno uvádzať ako postup, ktorý je v zmysle § 4 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. (stavebný zákon).  Ide o schvaľovanie, ktoré stavebný zákon neupravuje. 

2. Alternatívne odvádzanie dažďových vôd  (napojenie na kanalizačný zberač a odvedenie do ČOV) zvoliť len v prípade, že nie je technicky možné uskutočniť prvotné riešenia  uvedené v územnom pláne mesta v príslušných záväzných regulatívoch (vsak, akumulačné nádrže a pod.). 

3. Žiadame do urbanistickej štúdie doplniť vysvetlenie, ako sú dodržané záväzné regulatívy týkajúce sa statickej dopravy:

· parkoviská pre zamestnancov a návštevníkov jednotlivých areálov a zariadení s potrebnou celkovou kapacitou väčšou ako 100 stání, riešiť v rozsahu min. 75% ako viacpodlažné zariadenia monofunkčné alebo v spoločnom objekte s primárnou funkciou vymedzeného funkčného bloku, s uplatnením vertikálneho obvodového ozelenenia objektu (pri určení celkovej potrebnej kapacity parkovísk areálov a zariadení nie je prípustné ich účelové členenie na menšie funkčnoprevádzkové celky).

· vymedzenie stavebných štruktúr a ich usporiadanie nesmie vytvárať pridružené koncentrované monofunkčné združené plochy parkovísk na teréne slúžiacich pre jednotlivé zariadenia, objekty a areály vymedzeného funkčného bloku.

4. Doplňujúce základné definície na str. 24 sa opakujú (ide len technickú chybu). 

Iné pripomienky k predloženej urbanistickej štúdii nemáme. 
	A/v čistopise upravené

A/bola vybraná alternatíva zadržiavajúca vodu v území

kapacita parkovacích miest nad 100 státí je 75% riešených ako mimoúrovňové parkovanie, týka sa aj druhej odrážky

opravené



	3. Okresný úrad Trnava, odbor opravných prostriedkov, Vajanského 2, Trnava, OU-TT-OOP4-2017/026309, 07.08.2017
Referát pôdohospodárstva nemá k predloženému oznámeniu z hľadiska ochrany poľnohospodárskej pôdy žiadne pripomienky. Postupovať v zmysle zákona č. 220/2004 Z.z.
	 berie na vedomie



	4. Okresný úrad životného prostredia Trnava, Kollárova 8, Trnava, 917 01, zo dňa 27.7.2017, OU-TT-OSZP3-2017/025234/ŠVS/BB
Počas priebehu spracovania návrhu urbanistickej štúdie, na základe požiadaviek dotknutých orgánov a organizácií, resp. požiadaviek investora, vznikla potreba niektoré dielčie riešenia navrhnúť v alternatívach:

1)
riešenie napojenia zóny na cestu Hl/1287:

-
variant 1 - ako stykovú križovatku,

-
variant 2 - ako okružnú trojramennú križovatku;

2)
riešenie zabezpečenia tepelnej energie:

-
variant 1 - napojením navrhovaných objektov na jestvujúci horúcovod DN 600 v priestore Mikovíniho ulice,

-
variant 2 - napojením navrhovaných objektov na jestvujúcu STL plynovodnú sieť v priestore Zelenečskej ulice (v mieste podľa určenia SPP a.s.);

3)
využitie a odvádzanie dažďových vôd zo spevnených plôch:

-
variant 1 - vybudovaním samostatnej dažďovej kanalizácie, ktorá bude po prečistení vôd v lapole odvádzať do vsakov v riešenej lokalite, resp. bude umožňovať využitie dažďových vôd pre ich kumulovanie v malých vodných plochách v rámci parkových plôch, resp. ich využitie na zavlažovanie plôch zelene,

-
variant 2 - odvádzanie dažďových vôd novou jednotnou gravitačnou kanalizáciou do jestvujúceho kanalizačného zberača DN 1600 v priestore medzi riešenou lokalitou a tokom Trnávky, s ukončením v ČOV Zeleneč.

Zásobovanie územia komerčno-podnikateľskej zóny v lokalite Zelenečská -Mikovíniho ul. jednotlivými médiami technickej infrastruktury je možné zabezpečiť s nasledovnými limitujúcimi faktormi pre ďalší rozvoj územia (z hľadiska štátnej vodnej správy):

1)
zásobovanie vodou - z jestvujúceho vodovodu DN 150, resp. DN 100 nachádzajúceho sa v priestore cesty III/1287 a Mikovíniho ulice, pričom bude vhodné vytvoriť podmienky na jeho prípadné zokruhovanie. Upresnenie požiadaviek na odber vody bude súčasťou následného stupňa dokumentácie.

2)
odvádzanie splaškových vôd - splaškové vody z lokality komerčno-podnikateľskej zóny budú odvádzané navrhovanou splaškovou gravitačnou kanalizáciou zaústenou do jestvujúceho kanalizačného zberača B DN 1600 v priestore medzi riešenou lokalitou a vodným tokom Trnávka.

3)
odvádzanie dažďových vôd - odvádzanie dažďových vôd zo spevnených plôch verejných komunikácií v riešenom území sa predpokladá dažďovou kanalizáciou zaústenou do vsakov na vymedzených plochách;

- pre stanovenie výslednej koncepcie odvádzania dažďových vôd zo spevnených plôch komerčno-podnikateľskej zóny a pre posúdenie vhodnosti budovania a lokalizácie vsakov bude potrebné pred spracovaním príslušných DÚR technickej infrastruktury vypracovať inžiniersko-geologický a hydrogeologický prieskum - podrobnejšie riešenie bude predmetom následných stupňov dokumentácie a bude vychádzať so záverov vykonaného IGP a hydrogeolgického prieskumu. Odvádzanie dažďových vôd zo spevnených plôch verejných komunikácií v riešenom území bude zabezpečené samostatnou dažďovou kanalizáciou zaústenou do vsakov na vymedzených plochách. Koncepciu odvádzania dažďových vôd je potrebné stanoviť na základe výsledkov hydrogeologického prieskumu riešeného územia a jeho výškopisného zamerania.

Pri odvádzaní dažďových vôd je potrebné uplatniť nasledovné zásady s potrebou zohľadnenia v ďalších stupňoch dokumentácie, ktorá bude spracovaná pri zabezpečovaní rozvoja riešeného územia:
-
budovanie vsakov riešiť v dostatočnej kapacite a množstve cca 250 l/s pomocou
vertikálnych vsakovacích zariadení - vŕtaných studní, čomu bude potrebné prispôsobiť
množstvo budovaných vsakov,

· čisté strešné vody a vody zo spevnených plôch OV odvádzať do akumulačných nádrží a využívať na polievanie zelene,

· zabezpečiť čistenie zrážkových vôd z parkovísk verejných spevnených plôch pred vyústením do vsakovacích objektov osadením odlučovačom ropných látok,

· vsakováním prečistených zrážkových vôd do horninového prostredia nedôjde k negatívnemu ovplyvneniu akosti a množstva podzemných vôd v riešenom území a na priľahlých plochách,

-
v riešenej lokalite podzemné stavby budovať s ohľadom na zistenú úroveň hladiny
podzemnej vody, v prípade hlbšieho zakladania objektov pod úrovňou spodnej vody bude
potrebné realizovať technické opatrenia - zabezpečiť stavby tlakovou izoláciou.

Predpokladaný odtokový koeficient - 0,7 pri dažďovej intenzite 171 l/s.ha.

Variantným riešením odvádzania dažďových vôd je vybudovanie jednotnej gravitačnej kanalizácie v zóne, so zaústěním do kanalizačného zberača B DN 1600 (za podmienky súhlasného stanoviska príslušných orgánov a organizácií). Dažďové vody odvádzané z plôch parkovísk bude potrebné prečistiť v ORL pred ich zaústěním do jednotnej kanalizácie

Plánovaná „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava Zelenečská - Mikovíniho ulica" je z hľadiska ochrany vodných pomerov možná pri splnení nasledujúcich podmienok:
1. Tunajší úrad požaduje v prípade využitia a odvádzania dažďových vôd zo spevnených plôch realizovať variant 1 - vybudovanie samostatnej dažďovej kanalizácie, ktorá bude po prečistení vôd v lapole odvádzať dažďovú vodu do vsakov v riešenej lokalite, resp. bude umožňovať využitie dažďových vôd pre ich kumulovanie v malých vodných plochách v rámci parkových plôch, resp. ich využitie na zavlažovanie plôch zelene.
2. Pri riešení koncepcie odvádzania vôd z povrchového odtoku do vsakov (podzemných vôd) je potrebné vychádzať z hydrogeologického posudku resp. predchádzajúceho zisťovania podľa § 37 ods. 1 vodného zákona, ktoré môže vykonať iba oprávnená osoba a vykonaní potrebných opatrení. Vodná stavba dažďovej kanalizácie musí byť navrhnutá v súlade s výsledkami predchádzajúceho zisťovania s využitím najnovších dostupných technológií. Hydrogeologický posudok musí byť vypracovaný v zmysle § 37 ods. 1 vodného zákona, so zameraním na zhodnotenie hydrogeologických pomerov príslušnej oblasti, zhodnotenie samočistiacich schopností pôdy a horninového prostredia, zhodnotenie možných rizík znečistenia a zhoršenia kvality podzemných vôd.

3. Nakoľko „Komerčno-podnikateľská zóna Trnava Zelenečská - Mikovíniho ulica" sa plánuje realizovať v blízkosti vodného toku Trnávka, je potrebné požiadať správcu vodného toku Trnávka - Slovenský vodohospodársky podnik, š. p., OZ Piešťany o stanovisko a plne rešpektovať ním stanovené podmienky.

4. V prípade napojenia navrhovanej zóny na vodovod a kanalizáciu v majetku resp. v prevádzke Trnavskej vodárenskej spoločnosti, a. s., je potrebné si vyžiadať ich stanovisko, plne rešpektovať ich podmienky a pri realizácii stavby dodržať ochranné pásma vodovodu a kanalizácie.

5. Dbať o ochranu podzemných a povrchových vôd a zabrániť nežiaducemu úniku nebezpečných látok do pôdy, podzemných a povrchových vôd.

6. Dodržať ustanovenia vyhlášky č. 100/2005 Z. z., ktorou sa stanovujú podrobnosti o zaobchádzaní    s nebezpečnými    látkami,    o náležitostiach    havarijného    plánu a o postupe pri riešení mimoriadneho zhoršenia vôd , v nadväznosti na § 39 vodného zákona.

7.  Dôsledne dodržiavať všetky podmienky vydaných rozhodnutí a súhlasov, ako aj interné predpisy, ktoré predstavujú opatrenia proti nepriaznivým vplyvom činnosti na životné prostredie.
V zmysle § 73 ods. 17 vodného zákona vyjadrenie orgánu štátnej vodnej správy podľa § 28 vodného zákona sa považuje za záväzné stanovisko podľa § 140b zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov.

Vyjadrenie nie je rozhodnutím v správnom konaní a nenahrádza povolenie ani súhlas orgánu štátnej vodnej správy vydávané podľa ustanovení vodného zákona
	berie na vedomie

berie na vedomie, bude riešené v ďalších stupňoch

berie na vedomie, bude riešené v ďalších stupňoch

bude riešené v ďalších stupňoch

akceptované, vybraný variant 1

pripomienky pre ďalšie stupne

bude oslovený v ďalšom stupni

Boli oslovený pri prerokovaní, bez pripomienok

pripomienky pre ďalšie stupne

· II –

· II -

	5. Okresný úrad Trnava, odbor krízového riadenia, OU-TT-OKRI-2017/026358-002, 07.08.2017
K predloženému zadaniu územnoplánovacieho podkladu máme tieto pripomienky:

Urbanistická štúdia neobsahuje zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z územnoplánovacej dokumentácie v oblasti riešenia záujmov civilnej ochrany.

Do územnoplánovacieho podkladu žiadame dopracovať uvedený návrh riešenia záujmov civilnej ochrany v zmysle § 4 vyhlášky Ministerstva vnútra Slovenskej republiky č. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie stavebnotechnických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany v znení neskorších predpisov.
	bude spracované v ďalšom stupni podľa konkrétneho zámeru

	6.  Distribúcia SPP, Mlynské Nivy 44/b, DPSMK, 2.8.2017
Upozorňujeme:
Riešená zóna nie je v kolízií s plynárenskými zariadeniami SPP - distribúcia, a.s.

1.   Zdrojom zásobovania mesta zemný plynom je:

RS Trnava 1 Hajdóczyho Cukrovar 6,3 MPa/ 300/100 kPa výkon 15 000 m3/h RS Trnava 6 Prednádražie 2,5 MPa/ 100/2,1 kPa výkon 4 000 m3/h RS Trnava 7 Linčianska 2,5 MPa/ 100/2,1 kPa výkon 10 000 m3/h RS Trnava 8 Družba 2,5 MPa/ 100/2,1 kPa výkon 10 000 m3/h Z uvedených RS je vedená STL a NTL distribučná sieť (DS) s maximálnym prevádzkovým tlakom  (PN)  do  300/100/2,1   kPa,  plynovody  sú  z oceľového  a polyetylénového  materiálu. Znázornenie umiestnenia plynárenských zariadení, vrátane ich príslušenstva (napr. zariadenia katódovej  ochrany) v riešenom území, platné k dátumu vydania tohto vyjadrenia, ktoré sa nachádzajú v katastrálnom území mesta Trnava, bolo zaslané vo formáte pdf, ako príloha e-mailu, na e-mailovú adresu: eva.hulmanova@trnava.sk. Existujúce plynárenské zariadenia je nevyhnutné zakresliť do  ÚPN-Z.  V prípade ak e-mail  so znázornením umiestnenia nami prevádzkovaných  zariadení  nebol  na  vyššie  uvedenú  adresu  doručený,   alebo   sa  vyskytol akýkoľvek problém s otvorením jeho prílohy, kontaktujte nás prosím e-mailom zaslaným na e-mailovú   adresu:      martin.kovac(g>spp-distribucia.sk   s požiadavkou   na   zaslanie   znázornenia umiestnenia nami prevádzkovaných zariadení v tlačenej forme. 2.   Požadujeme zachovať a rešpektovať ochranné a bezpečnostné pásma (ďalej len „OP a BP") existujúcich, plynárenských zariadení tak, ako tieto vyplývajú z ustanovení všeobecne záväzných právnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu „OP" a „BP" a obmedzeniach v týchto pásmach je možné získať na základe žiadosti zaslanej na oddelenie prevádzky SPP-D.

3. Prípadnú plynofikáciu riešených území požadujeme riešiť koncepčne v súlade s podmienkami, vyplývajúcimi zo všeobecne záväzných právnych predpisov a na základe podmienok a vyjadrení SPP-D, ako prevádzkovateľa siete.

4. V prípade požiadavky na uskutočnenie preložky existujúcich plynárenských zariadení prevádzkovaných SPP-D, je potrebné kontaktovať oddelenie prevádzky SPP-D, ktoré možnosť realizácie preložky posúdi a stanoví konkrétne podmienky jej realizácie.

5. Podľa ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zákona č. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, zriaďovať stavby v ochrannom pásme a bezpečnostnom pásme plynárenského zariadenia a vykonávať činnosti v ochrannom pásme plynárenského zariadenia možno len po predchádzajúcom súhlase prevádzkovateľa siete a za podmienok ním určených. Súhlas prevádzkovateľa siete na zriadenie stavby je dokladom pre územné a stavebné konanie, pričom každá projektová dokumentácia alebo iná dokumentácia stavieb, drobných stavieb, informačných, propagačných a/alebo reklamných zariadení, stavebných prác, terénnych úprav alebo ťažobných prác, sa posudzuje individuálne na základe žiadosti, ktorej vzor je zverejnený na webovom sídle SPP-D: www.spp-distribucia.sk.
6. Agendu, týkajúcu sa plynárenských zariadení prevádzkovaných SPP-D v súvislosti s procesom tvorby územnoplánovacej dokumentácie vybavuje: SPP - distribúcia, a.s., oddelenie stratégie siete - koncepcia a hydraulika MS, Mlynské Nivy 44/b , 825 11 Bratislava

7. O presné vytýčenie existujúcich plynárenských zariadení prevádzkovaných SPP-D (plynovodov, prípojok, regulačných staníc, regulačných zostáv, zariadení katódovej ochrany, elektrických káblov atď. ) je možné požiadať na adrese: SPP- distribúcia, a.s. Bratislava, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, pracovisko LC údržby Nové Mesto nad Váhom. Podrobnosti týkajúce sa postupu pri vytýčení plynárenských sietí a podmienky, za akých je táto služba poskytovaná sú zverejnené na webovom sídle SPP-D: www.spp-distribucia.sk.
8. Všeobecné podmienky týkajúce sa rozširovania distribučnej siete a pripájania odberateľov, priemyselných alebo obytných zón k distribučnej sieti prevádzkovanej SPP-D sú obsiahnuté v prevádzkovom poriadku SPP-D, zverejnenom na webovom sídle SPP-D: www, spp-distribucia, sk
9. Toto vyjadrenie slúži iba pre účely spracovania UŠ Komerčno - podnikateľská zóna Trnava. Nie je súhlasným vyjadrením SPP-D k technickému riešeniu navrhovaných plynárenských zariadení, ani nie je súhlasným vyjadrením SPP-D k uskutočneniu stavieb v riešenom území.
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	7. Slovenská správa ciest, Miletičova 19, Bratislava, SSC/6645/2017/2320/24956,18.8.2017
Z dopravno-inzinierskeho hľadiska máme k elaborátu posudzujúcemu kapacitu existujúcej okružnej križovatky komunikácií Generála Goliana, Mikovíniho a Zelenečská (cesta III/1287) ako aj navrhovanej križovatke na ceste III/1287 vo variante styková a križovatka okružná a navrhovanej priesečnej križovatke komunikácii Mikovíniho nasledovné pripomienky:
· požadujeme vykonať 12 - hodinový prieskum existujúcej okružnej križovatky v zmysle platných STN a TP (vykonaný prieskum v čase medzi 6:00 - 10:00 a 13:30 - 17:30 je v rozpore s STN 73 6110/Z1)

· pre možnosť potvrdenia uvádzaných intenzít smerovania dopravy požadujeme plánovaný prieskum vykonať za dodržania podmienok uvedených v linku...

· Na základe tohto prieskumu je potrebné spracovať nové kapacitné posúdenie križovatiek. 
Spracovateľovi dokumentácie požadujeme zapracovať uvedenú pripomienku do ďalšieho stupňa. Po zapracovaní pripomienky bude možné k prepracovanému elaborátu znova zaujať stanovisko.
Z hľadiska koncepcie cestnej siete požadujeme:
· rešpektovať nadradenú ÚPD Trnavského kraja
· rešpektovať pripravovanú stavbu SSC - Cesta 1/61 -južný obchvat. V ochrannom pásem sa nachádza časť oplotenia.

· vyznačiť hranice ochranného pásma cesty III/1287 mimo sídelného útvaru obce

· navrhované komunikácie riešiť v súlade s STN a TP
· navrhovanú cyklotrasu umiestniť mimo cesty I. triedy
	bude v ďalších stupňoch akceptované

rešpektované

vyznačené

riešené

akceptované


Príloha 24/2/1/37
[image: image2.jpg][ebynisticks Bflfia’= |

=
b,

na Tmava, Zelenecska - Mikovinino .
.02 Komplexy ubarlsHckj navin varant 2

|
it

Ll

EKOPOLE





_1112592579.unknown

