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                     vedúca odboru právneho a majetkového

Číslo spisu :   36857/2018
                                     
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Ruší
uznesenie Mestského zastupiteľstva Mesta Trnava č. 975/2018 zo dňa 11. 9. 2018 k majetkovoprávnu usporiadaniu pozemkov predajom pozemkov na realizáciu prístupovej komunikácie v k.ú. Zavar. 

2.  Schvaľuje
priamy predaj pozemkov kúpnou zmluvou vo vlastníctve mesta Trnava v katastrálnom území Zavar parc. č. 240/384 o výmere 545 m2, zastavané plochy a nádvoria a parc.č. 240/385 o výmere 2194 m2, zastavané plochy a nádvoria, (oddelené geometrickým plánom č. 542/a/17 z pozemkov parc.č. 240/4 a parc.č. 240/244 zapísaných na LV č. 2551) do vlastníctva spoločnosti NOVARES Slovakia Automotive s.r.o., IČO: 48 207 284, Prílohy 615/83, Zavar, v podiele 1/1, za cenu 16,73 eur/m2, t.j. spolu za 45 823,47 eur, s podmienkou, že kupujúci uhradia správny poplatok pri vklade kúpnej zmluvy do katastra nehnuteľností, 
trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8) písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci v tom, že predmetné časti pozemkov budú určené na výstavbu komunikácie do areálu spoločnosti NOVARES Slovakia Automotive s.r.o. a zvyšnú plochu odporučila majetková komisia odpredať ako inak nevyužiteľnú pre mesto taktiež do majetku spoločnosti NOVARES Slovakia Automotive s.r.o., ktorá bude zabezpečovať jej údržbu.


3.  Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť podklady pre vypracovanie kúpnej zmluvy
     Termín:  do 7. 1. 2019
b)  pripraviť kúpnu zmluvu a predložiť na podpis primátorovi mesta
     Termín:  do 31. 1. 2019


Dôvodová správa

Návrh na prerokovanie materiálu v bode rôzne bude predložený poslancom mestského zastupiteľstva Mgr. Tiborom Pekarčíkom. Pre informáciu poslancom je materiál spracovaný v písomnej forme.
Dňa 15. 12. 2017 spoločnosť NOVARES Slovakia Automotive s.r.o., so sídlom: Prílohy 615/83, Zavar, IČO: 48 207 284 požiadala o súhlas s použitím časti pozemku vo vlastníctve mesta Trnava v k.ú. Zavar (alternatívne o odkúpenie) na realizáciu prístupovej komunikácie k svojmu závodu. Závod je situovaný v blízkosti závodu PSA Trnava. V súčasnosti sa pre vstup do objektu používa prístupová cesta PSA na základe zmluvy uzavretej medzi spoločnosťami NOVARES a PSA na dobu určitú. Nakoľko sa platnosť tejto zmluvy končí, spoločnosť musí pristúpiť ku konečnému riešeniu hlavnej prístupovej cesty.    

Prístupová komunikácia je čiastočne navrhnutá na pozemkoch vo vlastníctve mesta Trnava, zapísaných v k.ú. Zavar na liste vlastníctva č. 2551 ako parc. č. 240/4, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 21 801 m2, parc.č. 240/244, zastavané plocha a nádvoria s výmerou 20 212 m2. Žiadateľ potreboval pre komunikáciu časť parc.č. 240/4 s predbežnou výmerou cca 158 m2 a časť parc.č. 240/244 s predbežnou výmerou cca 996 m2.
Majetkovoprávny vzťah žiadateľa k pozemkom vo vlastníctve mesta Trnava pre výstavbu komunikácie musí byť zmluvne vyriešený k stavebnému konaniu.

Odbor územného rozvoja a koncepcií v stanovisku pre majetkovú komisiu odporúčal súhlasiť s vybudovaním prístupovej komunikácie a chodníka na pozemkoch mesta Trnava, s tým že návrh na formu majetkovoprávneho usporiadania (súhlas s použitím pozemku alebo odpredaj) je v kompetencii majetkovej komisie.
  
Majetková komisia sa na svojom zasadnutí dňa 23. 1. 2018, zaoberala žiadosťou spoločnosti NOVARES Slovakia Automotive s.r.o., o vydanie súhlasu s použitím, alternatívne o odkúpenie časti pozemku vo vlastníctve mesta Trnava v katastrálnom území Zavar na realizáciu prístupovej komunikácie k závodu NOVARES v zmysle predloženej situácie s predbežnou výmerou cca 1 154 m2 - časti parc. č. 240/4 s výmerou cca 158 m2 a časti parc. č. 240/244 s výmerou cca 996 m2.  Po prerokovaní žiadosti majetková komisia oznámila žiadateľovi listom č. OPaM/680-6815/2018/Hu zo dňa 7. 2. 2018, že odporučí Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava súhlasiť s použitím pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava v k. ú. Zavar - časti parc. č. 240/4 a časti parc. č. 240/244 - na realizáciu prístupovej komunikácie k závodu spoločnosti NOVARES Slovakia Automotive s.r.o. a s odpredajom predmetných pozemkov žiadateľovi za kúpnu cenu 15 eur/m2 s podmienkou, že odkúpi od mesta Trnava nielen pozemky pod navrhovanou prístupovou komunikáciou, ale aj celý pás pozemku (zeleň) medzi jestvujúcou a navrhovanou komunikáciou až po kruhovú križovatku.

Dňa 3.4.2018 spoločnosť NOVARES Slovakia Automotive s.r.o. zareagovala na oznámenie majetkovej komisie žiadosťou o prehodnotenie navrhovanej kúpnej ceny, v ktorej vyjadrila súhlas s odkúpením pásu zelene medzi existujúcou a navrhovanou prístupovou komunikáciou. Kúpnu cenu, odporúčanú majetkovou komisiou vo výške 15 eur/m2, navrhuje upraviť na 10 eur/m2.

Majetková komisia sa na svojom zasadnutí dňa 29. 5. 2018 zaoberala žiadosťou spoločnosti NOVARES Slovakia Automotive s.r.o. o prehodnotenie navrhovanej kúpnej ceny za pozemok pre komunikáciu v katastrálnom území Zavar.
Komisia po prerokovaní zotrvala na svojom pôvodnom stanovisku zo dňa 23.1.2018.
      
Listom zo dňa 8. 6. 2018 spoločnosť NOVARES Slovakia Automotive s.r.o. súhlasila so stanoviskom majetkovej komisie.

Priamy predaj majetku mesta sa uskutočňuje v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, ktorý znie: „pri prevodoch majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený; zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby“.

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že predmetné časti pozemkov budú určené na výstavbu komunikácie do areálu spoločnosti NOVARES Slovakia Automotive s.r.o. a zvyšnú plochu odporučila majetková komisia odpredať ako inak nevyužiteľnú pre mesto taktiež do majetku spoločnosti NOVARES Slovakia Automotive s.r.o. (ktorá bude zabezpečovať jej údržbu).

Dňa 19. 6. 2018 bol materiál na rokovaní mestskej rady stiahnutý, nakoľko nebolo splnené zákonom stanovené zverejnenie zámeru najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom pretože zámer bol z objektívnych dôvodov zverejnený až 12. 6. 2018.

Spoločnosť NOVARES Slovakia Automotive s.r.o. doložila na OPaM geometrický plán č. 542/a/17 na oddelenie pozemkov v k.ú. Zavar parc.č. 240/384 a parc.č. 240/385 z pozemkov parc.č. 240/4 a parc.č. 240/244. Predmetom predaja sú v zmysle predloženého geometrického plánu novovytvorené pozemky parc. č. 240/384 o výmere 545 m2, zastavané plochy a nádvoria a parc.č. 240/385 o výmere 2194 m2, zastavané plochy a nádvoria, spolu o výmere 2739 m2.

Mestské zastupiteľstvo Mesta Trnava prijalo dňa 11.9.2018 uznesenie č. 975/2018                              k majetkovoprávnu usporiadaniu pozemkov predajom pozemkov z vlastníctva mesta Trnava do majetku spoločnosti NOVARES Slovakia Automotive s.r.o. na realizáciu prístupovej komunikácie v k.ú. Zavar. 

Keďže v § 6 ods. 2 písm. d) zákona č. 358/2015 Z. z o úprave niektorých vzťahov v oblasti štátnej pomoci a minimálnej pomoci a o zmene a doplnení niektorých zákonov (ďalej len „zákon o štátnej pomoci“) je uvedené, že nepriamou formou pomoci je okrem iného aj predaj nehnuteľného majetku mesta za cenu nižšiu ako je trhová cena, Odbor právny a majetkový MsÚ Trnava dal vypracovať znalecký posudok č. 262/2018, či v prípade odsúhlasenia ceny v Mestskom zastupiteľstve vo výške 15 eur/m2 nepôjde o štátnu pomoc v zmysle zákona o štátnej pomoci. Znalecký posudok č. 262/2018 stanovil cenu pozemku na 16,73 eur/m2 čo znamená o 1,73 eur/m2 viac ako bolo schválené uznesením č. 975/2018, plnením ktorého by dochádzalo k poskytnutiu minimálnej štátnej pomoci. Táto skutočnosť bola listom č. OPaM 680-95037/18/Dy oznámená spoločnosti NOVARES Slovakia Automotive s.r.o.

Listom zo dňa 26. 11. 2018 spoločnosť NOVARES Slovakia Automotive s.r.o. súhlasila s cenou určenou podľa znaleckého posudku a z tohto dôvodu Odbor právny a majetkový MsÚ v Trnave predkladá Mestskému zastupiteľstvu nový materiál na odsúhlasenie predaja pozemkov pre spoločnosť NOVARES Slovakia Automotive s.r.o. s vyššou cenou v súlade so spracovaným Znaleckým posudkom.

Zámer bol zverejnený dňa 27. 11. 2018
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