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Návrh uznesenia

Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, Lokalita F – Sociálna infraštruktúra na Orešianskej ulici
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A
1. Povoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita F – Sociálna infraštruktúra na Orešianskej ulici
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita F – Sociálna infraštruktúra na Orešianskej ulici na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 31.6.2022
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita F – Sociálna infraštruktúra na Orešianskej ulici
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita F – Sociálna infraštruktúra na Orešianskej ulici na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 
    Termín: 31.12.2022
Alt. B

1. Nepovoľuje
spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita F – Sociálna infraštruktúra na Orešianskej ulici
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita F – Sociálna infraštruktúra na Orešianskej ulici
Termín: 10.3.2022

Návrh uznesenia

Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, lokalita G – Bytový dom Modranka na Dedinskej ulici
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A
1. Povoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita G – Bytový dom Modranka na Dedinskej ulici
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita G – Bytový dom Modranka na Dedinskej ulici na základe prefinancovania žiadateľom 
Termín: 31.6.2022
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita G – Bytový dom Modranka na Dedinskej ulici 
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita G – Bytový dom Modranka na Dedinskej ulici  predložiť na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 
    Termín: 31.12.2022
Alt. B
1. Nepovoľuje
spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita G – Bytový dom Modranka na Dedinskej ulici
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľov o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita G – Bytový dom Modranka na Dedinskej ulici 
Termín: 10.3.2022

Návrh uznesenia

Zmena ÚPN mesta Trnava, lokalita H – Obytný súbor Malženická cesta
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A
1. Povoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita H – Obytný súbor Malženická cesta
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita H – Obytný súbor Malženická cesta na základe prefinancovania žiadateľom 
Termín: 31.6.2022
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita H – Obytný súbor Malženická cesta
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita H – Obytný súbor Malženická cesta predložiť na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 
    Termín: 31.12.2022
Alt. B
1. Nepovoľuje
spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita H – Obytný súbor Malženická cesta
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľov o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita H – Obytný súbor Malženická cesta
 Termín: 10.3.2022

Návrh uznesenia

Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, lokalita I – Priemet novovybudovaných verejných komunikácií a úprava rozsahu navrhovaných komunikácií v lokalite Komerčno-podnikateľskej zóny Prúdy - Zavarská cesta
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A
1. Povoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita I – Priemet novovybudovaných verejných komunikácií a úprava rozsahu navrhovaných komunikácií v lokalite Komerčno-podnikateľskej zóny Prúdy - Zavarská cesta
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita I – Priemet novovybudovaných verejných komunikácií a úprava rozsahu navrhovaných komunikácií v lokalite Komerčno-podnikateľskej zóny Prúdy - Zavarská cesta na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 31.6.2022
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita I – Priemet novovybudovaných verejných komunikácií a úprava rozsahu navrhovaných komunikácií v lokalite Komerčno-podnikateľskej zóny Prúdy - Zavarská cesta
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita I – Priemet novovybudovaných verejných komunikácií a úprava rozsahu navrhovaných komunikácií v lokalite Komerčno-podnikateľskej zóny Prúdy - Zavarská cesta na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 
    Termín: 31.12.2022
Alt. B
1. Nepovoľuje
spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita I – Priemet novovybudovaných verejných komunikácií a úprava rozsahu navrhovaných komunikácií v lokalite Komerčno-podnikateľskej zóny Prúdy - Zavarská cesta
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita I – Priemet novovybudovaných verejných komunikácií a úprava rozsahu navrhovaných komunikácií v lokalite Komerčno-podnikateľskej zóny Prúdy - Zavarská cestaTermín: 10.3.2022

Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  doku- mentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.
Územný plán mesta Trnava bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania  schválený mestským zastupiteľstvom, záväzná časť novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a každoročne následnými zmenami. Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Sú  predkladané návrhy na povolenie spracovania štyroch  zmien územného plánu, na základe žiadostí investorov a majiteľov pozemkov.

Zmena ÚPN, lokalita F – Sociálna infraštruktúra na Orešianskej ulici.

O zmenu územného plánu pri Orešianskej ulici požiadala Trnavská arcidiecézna charita, ktorá plánujena  na pozemku parc.č. 3301/11 rozšíriť spektrum poskytovaných služieb o nové služby pre obyvateľov Trnavy a regiónu. 
Ako uvádzajú v žiadosti: Trnavská arcidiecézna charita, ako dlhoročný neverejný poskytovateľ sociálnych služieb, plánuje v nadchádzajúcom období rozšíriť spektrum poskytovaných služieb o nové služby pre obyvateľov mesta Trnavy a regiónu. Za týmto účelom by sme radi vybudovali novú sociálnu a podpornú infraštruktúru na pozemku s parcelným číslom registra C 3301/11 na Orešianskej ulici v Trnave, ktorý je vo vlastníctve Rímskokatolíckej cirkvi-Trnavskej arcidiecézy.

Uvedený pozemok je na ploche s funkčným kódom C 02 - plochy a bloky priemyselnej výroby, výrobných služieb a stavebnej výroby. Uvedená funkcionalita pripúšťa najmä areály a zariadenia výroby, výrobných služieb a stavebnej výroby. Sociálne služby sú prípustné iba ako doplnkové, ubytovacie zariadenia prípustné nie sú.

Pozemok na Orešianskej ulici, ktorý má Trnavská arcidiecéza záujem využiť na verejnoprospešné účely - výstavbu zariadení sociálnych služieb a doplnkovú infraštruktúru, svojou veľkorysou rozlohou 12 695 m^ umožňuje umiestnenie viacerých služieb pre rôzne cieľové skupiny, ktoré v súčasnosti v meste chýbajú alebo sú nedostatkové. Trnavská arcidiecézna charita plánuje na uvedenom pozemku postupne zrealizovať viaceré investície:

a) vybudovanie Zariadenia opatrovateľskej služby (ZOS) s kapacitou do 30 miest

b) vybudovanie Zariadenia podporovaného bývania (ZPB) pre osoby so zdravotným znevýhodnením s kapacitou max. 12 miest

c) zriadenie Inštitútu akreditovaného vzdelávania v oblasti opatrovateľských služieb - za účelom zabezpečenie duálneho vzdelávania s prepojením na ZOS a ZPB (samostatný objekt, max. 3 NP)

d) vybudovanie približne 30 bytových jednotiek navrhnutých v zmysle univerzálneho navrhovania - pre potreby dočasného bývania klientov (napr. osoby so zdravotným znevýhodnením, seniori, mladí dospelí po ukončení ústavnej výchovy, príp. jednotlivci alebo rodiny v krízovej situácii) a dočasného bývania zamestnancov uvedených služieb, (pozn. počet podlaží obytných domov bude rešpektovať limity v zmysle ÚPN)
e) vybudovanie skladu solidarity (skladu potravinovej a materiálnej pomoci) s prepojením na sociálny podnik resp. integračné centrum (zamestnávanie zraniteľných skupín) ako centrálneho skladu pre distribúciu potravín, drogérie a materiálnej pomoci pre núdznych v Trnave a regióne.

Jednotlivé objekty budú od seba oddelené zeleňou, aby sa navzájom nerušili. Uvedené investičné zámery Trnavskej arcidiecéznej charity sú zaradené v Komunitnom pláne sociálnych služieb  mesta Trnava na roky 2021  - 2025 s výhľadom do roku 2030, ktorý schválilo mesto Trnava na svojom 18. zasadnutí dňa 7.12.2021 a ktoré prispejú k naplneniu nasledujúcich špecifických cieľov:

Cieľ ZZ1 – Rozvoj sociálnych služieb pre osoby so zdravotným a ťažkým zdravotným postihnutím.

Cieľ OSV 1 – Rozvoj sociálnych služieb pre osoby ohrozené sociálnym vylúčením. 

Pre realizáciu predloženého zámeru je potrebné zmeniť územný plán a to na funkčný kód B.03 – plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu. Celá lokalita prechádza pomaly reprofiláciou z priemyslu na plochy pre služby, občiansku vybavenosť, prípadne ľahký potravinársky priemysel. V susedstve bola už povolená a schválená zmena územného plánu na zdravotné stredisko – jednodňovú chirurgiu. 

Vzhľadom na horeuvedené odbor územného rozvoja a koncepcií odporúča schváliť povolenie na spracovanie  zmeny územného plánu. 
Návrhom sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 26. 01. 2022  a tá odporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny. SK MZ hlasovala nasledovne: 9 za/ 0 proti/ 0 zdržal sa 
Zmena ÚPN,  lokalita G – Bytový dom Modranka na Dedinskej ulici
Žiadosť o zmenu územného plánu na Dedinskej ulici, na pozemku parc. č. 293/1 k.ú. Modranka  podali firmy DEDINSKÁ, s.r.o. a Comercial, s.r.o, spolu s investičným zámerom výstavby bytového domu na základe pracovného rokovania na odbore územného rozvoja a koncepcií. Žiadosť už bola podaná v minulosti a bolo k nej nesúhlasné stanovisko pre jeho rozsah. Projekt  je upravený, je podstatne znížený rozsah zástavby. V súčasnosti je na pozemku možné realizovať len výstavbu rodinného domu.
Ako uvádza objednávateľ firma DEDINSKÁ, s.r.o., rieši využitie pozemku parc.č. 293/1 na výstavbu bytového domu s využitím priestorov pre potreby občianskej vybavenosti a bývania. Cieľom je vytvorenie polyfunkčnej zástavby na nároží ulíc Dedinská a Ivana Krasku, pozostávajúcej s podzemných garáží, plôch občianskej vybavenosti a bývania.  Návrh zástavby rešpektuje miestne urbanistické danosti, uličné čiary a doporučené ukazovatele funkčného využitia v lokalite Modranka. Uličná zástavby je dvojpodlažná, v prízemí s podielom občianskej vybavenosti. Charakter zástavby tvoria dva výškovo uskočené objekty rešpektujúce výškovú niveletu oboch priľahlých ulíc. Voľné nezastavané plochy vo vnútri areálu ako aj plochy nad podzemnou garážou sú určené pre parkovú zeleň, dostupnú pre spoločenské kontakty a voľnočasové aktivity, tak obyvateľov Modranky ako aj širšieho okolia. 

Plocha pozemku je 872 m2, zastavaná plocha 270 m2, spevnené plochy 212 m2, plocha zelene 354 m2.

OÚRaK po úprave zámeru odporúča povolenie na spracovanie zmeny územného plánu.
Návrhom sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 26. .2022 a tá odporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny. SK MZ hlasovala nasledovne: 7 za/ 1 proti/ 1 zdržal sa 
Zmena ÚPN mesta Trnava, lokalita H – Obytný súbor Malženická cesta
Opakovane požiadala spoločnosť Energoprim, s.r.o., o zmenu Územného plánu v lokalite pri Malženickej ceste na mieste, kde bol v minulosti plánovaný vojenský archív a hasičská stanica. Spoločnosť chce vybudovať školu, školské a športové zariadenia, bývanie a doplnkovú občiansku vybavenosť. Zámer je taktiež oproti minulosti upravený, zmenšená je požadovaná plocha na zmenu ÚPN.  V súčasnosti je tu podľa ÚPN funkčný kód B.06 – plochy a bloky mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie a služieb.
Svoju žiadosť odôvodňujú nasledovne:

Predmetné pozemky sú podľa Územného plánu mesta Trnava, vedené v nasledovných funkciách: v juhozápadnej časti riešeného územia je podľa platného ÚPN mesta Trnava navrhovaná výstavba v zmysle kódu B 06 - plochy a bloky areálov a zariadení mestotvomých podnikateľských aktivít, komercie a služieb.

V danej lokalite boli vydané a správoplatnené stavebné povolenia pre Ministerstvo obrany - požiarna stanica a Ministerstvo vnútra - vojenský archív, čím chceme dokladovať napojiteľnosť lokality na infraštruktúru a inžinierske siete

Spoločnosť Energoprim s.r.o. nadobudla horeuvedené pozemky za účelom realizovať svoj investičný zámer - vytvorenie urbanistického celku kombinovaných funkcii školy a školských zariadení, športu, rekreácie a zelene, bývania a prípadne doplnkovej občianskej vybavenosti.

Riešené územie o celkovej výmere 59 941m2, je situované v severovýchodnej časti katastra mesta Trnavy v blízkosti cesty 1/51, tvoriacej severný obchvat mesta. Územie má výbornú polohu z hľadiska dopravného napojenia na obchvat, ako aj na cesty druhej triedy 11/504 v smere na Malženice a 11/560 v smere na Spačince. Zo severovýchodu susedí s riešeným územím areál zrušeného letiska, v ktorom sa nachádzajú trvalo obývané byty.

Zámerom investora je vytvoriť modeme organizovanú štvrť s dobrým napojením na existujúcu infraštruktúru. Cieľom je vytvoriť územie, kde budú zastúpené funkcie; školy a školské zariadenia, šport a rekreácia a zeleň, bývanie a doplnková občianska vybavenosť.

Srdcom celej zóny bude komplex škôl zastúpený materskou školou, základnou školou a gymnáziom. Doplnkovú funkciou budú tvoriť športoviská a plochy určené na rekreáciu dostupné aj pre širokú verejnosť. V areáli a priľahlom okolí plánujeme umiestniť multifunkčnú telocvičňu, plaváreň, multifunkčné vonkajšie ihriská (tenis, basketbal, futbal), voľné plochy použiteľné na voľnočasové aktivity ako futbal, beh, bicyklovanie, joga, fitness v prírode...

V prvej etape bude funkcia bývania zastúpená v podobe bytovej výstavby logicky organizovanou okolo kostrových komunikácii napojených na hlavné cestné ťahy.

Celkový koncept návrhu ašpiruje na označenie Zelené mesto (Green City), Inteligentné mesto (SmartCity), či Aktívne mesto (ActiveCity). Špeciálna pozornosť pre to bola venovaná sociálnemu, technickému a ekologickému aspektu.

OÚRaK po „zoštíhlení“ zámeru odporúča povolenie na spracovanie zmeny ÚPN. Po schválení Zmeny ÚPN v tejto lokalite by sa spracoval územný plán zóny, ktorý by zareguloval potrebné parametre pre budúcu výstavbu.

Návrhom sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 26.1.2022  a tá neodporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny. SK MZ hlasovala nasledovne: 0 za/ 5 proti/ 4 zdržal sa 
Zmena ÚPN, lokalita I – Priemet novovybudovaných verejných komunikácií a úprava rozsahu navrhovaných komunikácií v lokalite Komerčno-podnikateľskej zóny Prúdy - Zavarská cesta
V lokalite Prúdy nad Zavarskou cestou bola schválené uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 914/2010, dňa 31.8.2010 urbanistická štúdia. Trasovanie časti jednej komunikácie nad Jačmennou ulicou, ktorá už bola povolená a vybudovaná  podľa štúdie nie je v súlade s trasovaním v územnom pláne. Zámerom majiteľa je v trase komunikácie postaviť umyvárku áut a časť komunikácie preto zrušiť.

.
Návrhom sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 26.1.2022  a tá odporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny. SK MZ hlasovala nasledovne: 8 za/ 0 proti/ 1 zdržal sa 
V prípade povolenia spracovania  týchto zmien bude obstaraný návrh  zmeny, predložený na verejnoprávne prerokovanie v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon).  K nemu sa vyjadria dotknuté orgány, organizácie, právnické, fyzické osoby a dotknuté obce . Súbežne bude prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska od Okresného úradu odboru výstavby a bytovej politiky v zmysle § 25 zákona č. 50/1976 Zb. bude materiál  predložený na rokovanie mestského zastupiteľstva na jeho schválenie. Záväzná časť bude vyhlásená VZN, ktorej návrh bude zverejnený na pripomienkovanie minimálne 21 dní pred mestským zastupiteľstvom a po jeho schválení vyvesený na 30 dní, aby sa stal doplnkom územného plánu mesta. Právoplatnosť nadobudne 15 dní po vyvesení.
Povolenie na  spracovanie Zmien ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava

Zmena ÚPN, lokalita F – Sociálna infraštruktúra na Orešianskej ulici
                                                                                              
Zmena územného plánu by upravila výkresovú aj textovú časť územného plánu. Zmena funkčného kódu z kódu C.02- plochy priemyslu na plochu B.03 – plocha a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu.
Zmena ÚPN, lokalita G – Bytový dom Modranka na Dedinskej ulici
Zmena územného plánu bude spočívať v zmene textovej, záväznej aj smernej časti a taktiež výkresovej. V súčasnosti je na ploche funkčný kód A.01 – nízkopodlažná zástavba rodinnými domami, ktorá by sa zmenila na nízkopodlažnú zástavbu zmiešanú, umožňujúcu výstavbu bytového domu s vybavenosťou..
Zmena ÚPN mesta Trnava, lokalita H – Obytný súbor Malženická cesta
Zmena v tejto lokalite preklasifikuje plochu s funkčným kódom B.06 – plochy a bloky areálov a zariadení podnikateľských aktivít na zmiešané územie s možnosťou výstavby obytného súboru s vybavenosťou. Zmena bude v grafickej aj textovej časti územného plánu.

Zmena ÚPN, lokalita I – Priemet novovybudovaných verejných komunikácií a úprava rozsahu navrhovaných komunikácií v lokalite Komerčno-podnikateľskej zóny Prúdy - Zavarská cesta
V tejto lokalite by prišlo k zrušenie časti komunikácie v  ploche B.06 – plochy a bloky areálov a zariadení podnikateľských aktivít, komercie a služieb, ktorá sa dotkne  textovej časti aj  grafickej územného plánu.

Príloha č.1

Situácia– lokalita F
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Príloha č. 2
Situácia s vyznačením lokality G
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Príloha č. 3

Situácia lokalita G
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Príloha č. 4

Axonometria -  lokalita G
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Príloha č.5

Urbanistický návrh – lokalita H 
[image: image6.jpg]4 smer Trnava smer Malzenice D

LEGENDA POVRCHOV

CESTNA KOMUNKACIA - ASFALTOVA

7] [ODSTAVNA PLOGHA - VODOPRIEPUSNA

POJAZDNA SPEVIENA PLOCHA

SPEVNENA PLOCHA

CHODNIK

[

~ || ZELENE PLOCHY - PREDZAHRADKY

SPEVINENA PLOCHA

SKOLA
PLOCHA POZEMKU: 22714 m?

PLOCHA POZEMKU: 4300 m?
PoDLAZNoOsT: 1-2 NP
ZASTAVANOST: 1040 m?
HPP = 2080 m?

IPP = 0,6 (radové domy)
IPP = 0,5 (dvojdom)

PLOCHA POZEMKU: 6950 m?
PODLAZNOST: 4 NP
ZASTAVANOST: 1160 m?
HPP = 4640 m*
IPP=07

PLOCHA POZEMKU: 12100 m?
PODLAZNOST: 4-6 NP
ZASTAVANOST: 6440 m?
HPP = 21660 m?
IPP=19

'f’wl;‘ﬁ’r: DR \xlmj

L. Y Komunikacia uk na T kriZovatkou s moznastou

napojenia na dalsie rozvojové Uzemia

14.12.2021

BEEF ARCHITEKTI | zsstavoracis snuici M 11000 @





Príloha č. 6

Lokalita I – výrez z UPN, výkresu dopravy
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