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Číslo spisu:43125/2022
Návrh uznesenia

Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, lokalita A – Ulica Kalinčiakova 2
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje
spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita A – Ulica Kalinčiakova 2
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita A – Ulica Kalinčiakova 2 na základe prefinancovania žiadateľom

Termín: 31.6.2023
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita A – Ulica Kalinčiakova 2
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita A – Ulica  Kalinčiakova 2 predložiť na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 

    Termín: 31.12.2023
Alt. B
1. Nepovoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita A – Ulica Kalinčiakova 2
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita A – Ulica Kalinčiakova 2

Termín: 22.12.2022

Návrh uznesenia

Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, Lokalita B – Farárske
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A
1. Povoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita B – Farárske
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita B - Farárske na základe prefinancovania žiadateľmi 
Termín: 31.6.2023
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita B - Farárske
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita B – Farárske predložiť na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 

    Termín: 31.12.2023
Alt. B
1. Nepovoľuje
spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita B - Farárske 

2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

upovedomiť žiadateľov o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita B - Farárske
Termín: 22.12.2022
Dôvodová správa

SPRÁVA O  POSTUPE OBSTARÁVANIA A PREROKOVANIA

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  doku- mentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.

Územný plán mesta Trnava bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania  schválený mestským zastupiteľstvom, záväzná časť novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a každoročne následnými zmenami. Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Sú  predkladané návrhy na povolenie spracovania piatich  zmien územného plánu, všetky na základe žiadostí investorov a majiteľov pozemkov.
Zmena ÚPN, lokalita A – Ulica Kalinčiakova 2
O zmenu územného plánu požiadal zástupca vlastníkov rodinného domu stojáceho na pozemku parc.č. 2474, 2475, 2476. V žiadosti uvádza, že v uličnej zástavbe na Kalinčiakovej ulici je zástavba mestských víl. Predmetný objekt a pozemok má potenciál na výstavbu polyfunkčného objektu s 9 bytmi a 180 m2 občianskej vybavenosti. Na pozemku bude podzemná garáž, aby sa zminimalizovali parkovacie miesta na teréne. Polyfunkčný objekt sa snažil hmotovo a tvarovo prispôsobiť okolitej zástavbe. Na Kalinčiakovej ulici šikmou strechou a na Študentskej ulici plochou strechou. 
Táto žiadosť je podaná prvýkrát, nakoľko by prišlo k zmene funkčného kódu z B.02/2 – Polyfunkčná kostra mesta v zónach nízkopodlažnej zástavby (rodinných domov) na plochu B.01 – mestotvornej polyfunkcie resp. B.02/1 - Polyfunkčná kostra mesta 

OÚRaK odporúča povoliť spracovanie predmetnej zmeny funkčného kódu z B.02/2 – Polyfunkčná kostra mesta v zónach nízkopodlažnej zástavby (rodinných domov) na plochu B.01 – mestotvornej polyfunkcie resp. B.02/1 - Polyfunkčná kostra mesta 

Návrhom sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 21.11.2022  a tá ne/odporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny.

Zmena ÚPN,  lokalita B – Farárske 

Firma AVA Trans Spedition, s.r.o., Dechtice, konateľ a vlastník pozemku pán Milan Schatz požiadal o zmenu územného plánu v lokalite obce Farárske, nakoľko che preklasifikovať súčasný stav pozemku z ornej pôdy na funkčný kód Z 05 – Záhradkárske osady. 
V súčasnosti je pozemok umiestnený mimo zastavané územie obce. Vlastník pozemku uvádza, že pozemok je využívaný na sklad odpadu a ani po niekoľkých pokusoch o skultivovanie jeho pokusy neboli úspešné. Ako investor uviedol. Jeho cieľom je skultivovanie pozemku a jeho okolia, plnohodnotné využitie potenciálu pozemku, ktorý by jednotlivý vlastníci záhrad využili na  rekreáciu, prípadne pestovanie plodín. Cez pozemok sa vybuduje koridor komunikácie, aby bol prístup  k jednotlivým pozemkom záhrad nových vlastníkov
Po schválení Zmeny územného plánu tejto lokality by presnejšie regulatívy určil prerokovaný a schválený Územný plán zóny Farárske – záhradkárska osada .
OÚRaK odporúča povoliť spracovanie predmetnej zmeny s preklasifikovaním súčasného stavu pozemku z ornej pôdy na funkčný kód Z 05 – Záhradkárske osady. 

Návrhom sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 21.11.2022 a tá ne/odporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny.

V prípade povolenia spracovania  týchto zmien bude obstaraný návrh  zmeny, predložený na verejnoprávne prerokovanie v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon).  K nemu sa vyjadria dotknuté orgány, organizácie, právnické, fyzické osoby a dotknuté obce . Súbežne bude prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska od Okresného úradu odboru výstavby a bytovej politiky v zmysle § 25 zákona č. 50/1976 Zb. bude materiál  predložený na rokovanie mestského zastupiteľstva na jeho schválenie. Záväzná časť bude vyhlásená VZN, ktorej návrh bude zverejnený na pripomienkovanie minimálne 21 dní pred mestským zastupiteľstvom a po jeho schválení vyvesený na 30 dní, aby sa stal doplnkom územného plánu mesta. Právoplatnosť nadobudne 15 dní po vyvesení.

Povolenie na  spracovanie Zmien ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava

Zmena ÚPN, lokalita A – Ulica Kalinčiakova 2
                                                                                              

Zmena územného plánu by prišla k zmene funčného kódu z B.02/2 – Polyfunkčná kostra mesta v zónach nízkopodlažnej zástavby (rodinných domov) na plochu B.01 – mestotvornej polyfunkcie resp. B.02/1 - Polyfunkčná kostra mesta a to v textovej časti aj v grafickej.

Zmena ÚPN, lokalita B – Farárske 

Zmena v tejto lokalite preklasifikuje ornú pôdu na funkčný kód Z 05 – Záhradkárske osady. Zmena bude v grafickej aj textovej časti. Zmena územného plánu bude spočívať v zmene textovej, záväznej aj smernej časti s taktiež výkresovej. 
Príloha č.1

Fotomapa – lokalita A
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Príloha č. 2

Situácia – Lokalita A
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Príloha č. 3

Polyfunkčný objekt Kalinčiakova 2 – nadstavba a prístavba RD – Lokalita A
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Príloha č.4
Katastrálna mapa – lokalita B
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Príloha č. 5
Urbanistický návrh – lokalita B
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