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Majetkovoprávne usporiadanie 
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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   S c h v a ľ u j e  
a) kúpu  skolaudovaných  stavebných  objektov  „SO 01 Pozemné komunikácie“  a „SO 06 Verejné osvetlenie“ v rozsahu stavby „IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella - II. časť“, podľa projektovej dokumentácie schválenej stavebným úradom, z vlastníctva :

Občianskeho združenia Hellova ulica, IČO: 52 103 820, Ulica Hlboká 5969/5, 917 01 Trnava, 

ako stavebníka  stavby, do  majetku, správy a údržby mesta Trnava, za cenu 1 euro za každý stavebný objekt, t. j. spolu 2 eurá, s podmienkou dĺžky záruky skolaudovanej stavby 60 mesiacov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia,
b) kúpu pozemku v k. ú. Trnava zastavaného stavebnými objektami „SO 01 Pozemné komunikácie“  a „SO 06   Verejné osvetlenie“ v rozsahu stavby „IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella - II. časť“, podľa porealizačného geometrického plánu predloženého stavebníkom ku kolaudácii stavby: 

- parcela č. 4022/208, ostatná plocha o výmere 589 m2, ktorá je zapísaná na LV č. 13161, 

z vlastníctva Občianskeho združenia Hellova ulica, IČO: 52 103 820, Hlboká 5969/5, 
917 01 Trnava,
prípadne ďalších pozemkov zastavaných stavebnými objektami uvedenými v časti a) tohto bodu uznesenia, do  majetku  Mesta Trnava, Hlavná 1, 917 71 Trnava, IČO: 00 313 114, za cenu 1 euro, resp.  1 euro za každú parcelu.

za nasledovných podmienok:

1. Na základe dokladu o začatí kolaudačného konania bude spísaná kúpna zmluva na stavby komunikácie a verejného osvetlenia a zastavaný pozemok medzi Mestom Trnava a Občianskym združením Hellova ulica
2. Kúpna zmluva bude podpísaná stavebníkom a vlastníkom pozemku - OZ Hellova ulica

3. Na základe podpísanej kúpnej zmluvy bude spísaný protokol o odovzdaní a prevzatí stavebných objektov a pozemkov 

4. Na základe kúpnej zmluvy a  protokolu o odovzdaní a prevzatí stavieb a pozemkov bude vydané kolaudačné rozhodnutie na stavebné objekty, ktoré budú predmetom prevodu do majetku mesta 

5. Po vydaní kolaudačného rozhodnutia a potvrdení právoplatnosti bude Kúpna zmluva  predložená na podpis primátorovi mesta.
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2.  U k l a d á

Mestskému úradu v Trnave
OM

a) Pripraviť podklady na vypracovanie kúpnej zmluvy 

     Termín: do 30.11.2020

OP
b) Pripraviť kúpnu zmluvu v zmysle podmienok schvaľovacej časti uznesenia 

      a predložiť na podpis primátorovi mesta 

      Termín: do 30 dní od začatia kolaudačného konania
OM

c) Pripraviť protokol v zmysle podmienok schvaľovacej časti uznesenia 

      Termín: do 30 dní od podpísania kúpnej zmluvy 
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Dôvodová správa

Mesto Trnava, MsÚ v Trnave obdržal dňa 16.09.2020 od Občianskeho združenia Hellova ulica, Ulica Hlboká 5969/5, 917 01 Trnava, žiadosť o odkúpenie majetku – pozemku, cesty a verejného osvetlenia. 
Svoju žiadosť odôvodňujú tým, že Občianske združenie je:

a) vlastníkom pozemku parc. č. 4022/208 zapísaného na LV č. 13161 ako ostatná plocha o výmere 589 m2 /ktorý je zastavaný vybudovanými stavebnými objektami/

b) stavebníkom stavby – IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella – II. časť: 

/v rámci ktorej boli vybudované 2 objekty verejnej infraštruktúry/

stavebné objekty: SO 01 Pozemné komunikácie 

                             SO 06 Verejné osvetlenie

V žiadosti sa uvádza, že občianske združenie zrealizovalo výstavbu komunikácie a verejného osvetlenia v predmetnej lokalite a podalo si žiadosť o vydanie kolaudačného rozhodnutia. Konanie bolo prerušené s tým, že občianske združenie ako stavebník bolo vyzvané stavebným úradom, aby uzatvorilo kúpnu zmluvu a spísalo osobitný protokol o odovzdaní a prevzatí stavby a pozemkov zastavaných predmetnou stavbou, v zmysle Zmluvy o uzatvorení budúcej kúpnej zmluvy, vrátane dodatku č. 1.
Ďalej v žiadosti občianske združenie tvrdí, že medzi ním a Mestom Trnava nie je uzatvorená žiadna zmluva, ktorá je uvádzaná v stavebných povoleniach a v prerušení kolaudačného konania. 

Zároveň navrhuje a žiada Mesto Trnava, aby sa vyjadrilo :

- či má záujem o nadobudnutie pozemku parc. č. 4022/208,

- či má záujem o nadobudnutie komunikácie,

- či má záujem o nadobudnutie verejného osvetlenia,
a v prípade záujmu bolo schválené nadobudnutie tohto majetku mestom Trnava.

Dňa 23.09.2020 sa uskutočnilo spoločné stretnutie zástupcov Mesta Trnava a zástupcov stavebníkov. Zástupcovia stavebníkov sa vyjadrili, že Občianske združenie Hellova ulica stavbu komunikácie a verejného osvetlenia postavilo na vlastné náklady a nie je v žiadnom zmluvnom vzťahu  s Mestom Trnava. Žiadajú o uzatvorenie zmluvy na kúpu komunikácie a verejného osvetlenia za  cenu 200 000 eur. Zároveň pripomenuli, že stavebníci museli zaplatiť poplatok za rozvoj.
Mestský úrad preveril úhradu poplatku za rozvoj z údajov, ktoré nepodliehajú daňovému tajomstvu a podľa nich bol v lokalite Sever /do ktorej patrí Hellova ulica/ predpísaný  od 01.01.2018 poplatok zo rozvoj u fyzických osôb vo výške 81 864 eur, uhradený ku dňu 5.10.2020 vo výške 77 717 eur. V priemere je súčet podlahových plôch miestností nadzemných podlaží stavieb v lokalite Sever, ktoré sú predmetom poplatku za rozvoj, 120 m2. Sadzba je 10 eur/m2.
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K predloženej žiadosti uvádzame:

Jedná sa o časť plánovanej miestnej komunikácie v predĺžení Ul. Maximiliána Hella. Stavebníkmi verejnej infraštruktúry boli jednotliví vlastníci stavebných pozemkov pod plánovanou výstavbou rodinných domov, ktorí sa rozhodli riešiť výstavbu príslušnej časti miestnej komunikácie formou združenia finančných prostriedkov všetkých dotknutých vlastníkov nehnuteľností. Stavba miestnej komunikácie bude budovaná po etapách. V súčasnosti je pripravovaná na kolaudáciu II. etapa predĺženia miestnej komunikácie M. Hella, ktorá je predmetom žiadosti. Majetkovoprávne usporiadanie bolo riešené tak ako aj pri iných lokalitách so stavebníkmi a zároveň vlastníkmi pozemkov, ktorými vtedy boli:
1.1. MUDr. Marián Ondrejkovič, rod. Ondrejkovič, nar. 27.08.1989, bytom Mierová 32, 821 05 Bratislava a manželka MUDr. Monika Ondrejkovičová, rod. Neviďanská, nar. 29.11.1988, bytom Na hlinách 38, 917 01 Trnava,

1.2.Dušan Chynoradský, rod. Chynoradský, nar. 17.08.1970 a  manželka Jana Chynoradská, rod. Lukáčová, nar. 01.05.1970, obaja bytom Schumerova 32, 917 01 Trnava,

1.3.Ing. Miloslav Šalgovič, rod. Šalgovič, nar. 21.01.1968 a manželka Darina Šalgovičová, rod. Paulová, nar. 28.12.1970, obaja bytom Dúhová 43, 917 00 Trnava,

1.4.Zdeno Kissimonyi, rod. Kissimoniy, nar. 12.01.1970 a manželka Marcela Kissimonyiová, rod. Kršáková, nar. 21.06.1971, obaja bytom Hlboká 5, 917 01 Trnava, 
1.5.Ing. Peter Čarný, rod. Čarný, nar. 13.10.1958 a manželka Mária Čarná, rod. Mišejová, nar. 02.12.1963, obaja bytom Jána Hlubíka 41, 917 01 Trnava,

1.6.Miriam Malinová, rod. Malinová, nar. 12.06.1971, bytom Rybníkova 2, 917 01 Trnava,
1.7. MUDr. Branko Virth, rod. Virth, nar. 26.11.1965, bytom Stromová 32, 917 02 Trnava
Dňa 27.10.2017 bola uzatvorená medzi vlastníkmi pozemkov a zároveň stavebníkmi verejnej infraštruktúry  a Mestom Trnava, zmluva o uzatvorení budúcej kúpnej zmluvy v zmysle 
uznesenia MZ č. 554/2017 a 737/2017, c.č.z. 1130/2017, predmetom ktorej je majetkovoprávne usporiadanie verejnej infraštruktúry vrátane pozemkov na Ul. M. Hella (SO 01a Pozemné komunikácie – miestna obslužná komunikácia – II. časť, SO 06 Verejné osvetlenie) vybudovanej v rámci stavby „IBV Pekné pole – Hellova ul. II. a III. časť, Trnava“, po kolaudácii stavieb, do majetku správy a údržby Mesta Trnava, za  kúpnu cenu za každý stavebný objekt 1 euro a za každú parcelu 1 euro.

Zároveň bola dňa 27.10.2017 uzatvorená medzi vlastníkmi pozemkov a zároveň stavebníkmi verejnej infraštruktúry a Mestom Trnava, zmluva o uzatvorení budúcej zmluvy o zriadení vecného bremena v zmysle uznesenia MZ č. 554/2017 a 737/2017, c.č.z. 1132/2017, predmetom ktorej bolo majetkovoprávne usporiadanie verejnej infraštruktúry – inžinierskych sietí na Ul. M. Hella (SO 02 Vodovod, SO 03 Kanalizácia splašková gravitačná, SO 04 STL Plynovod, SO 05 Káblový distribučný rozvod NN) vybudovaných  v rámci stavby „IBV Pekné pole – Hellova ul. II. a III. časť, Trnava“, zriadením odplatného vecného bremena na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava v prospech príslušného správcu siete.
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Uzatvorenie príslušných zmlúv po ukončení stavieb sa dostalo ako podmienka do jednotlivých stavebných povolení.
Medzičasom uzatvorili stavebníci a zároveň vlastníci pozemkov Zmluvu o postúpení práv a povinností – Stavebník zo dňa 15.10.2019, v ktorej postúpili práva príslušných  stavebných povolení na Občianske združenie Hellova ulica, na ktoré, ako sa uvádza v zmluve, zároveň previedli aj pozemok, parc. č. 4022/208 ostatná plocha o výmere 589 m2, zabraný výstavbou komunikácie a verejného osvetlenia. Zmluvou o postúpení práv a povinností nepreviedli práva a povinnosti zo zmlúv či iných právnych úkonov, ktoré uzatvorili pôvodní stavebníci vo vzťahu k pozemku, resp. stavebným povoleniam. Vzhľadom na túto skutočnosť na OZ Hellova ulica neprešli práva a povinnosti z vyššie uvedených zmlúv o budúcich zmluvách týkajúce sa majetkovoprávneho usporiadania predmetných investícií. 
Preto je spracovaný návrh na odkúpenie stavebných objektov verejnej infraštruktúry „SO 01 Pozemné komunikácie“ a „SO 06 Verejné osvetlenie“ vybudovanej v rámci stavby  „IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella – II. časť“ a zastavaného pozemku parc. č. 4022/208 o výmere 589 m2, ale podľa podmienok dohodnutých v Zmluve o budúcej kúpnej zmluve zo dňa 27.10.2017. Napriek tomu, že na Občianske združenie Hellova ulica neboli prevedené práva a povinnosti zo zmluvy, OZ poznalo podmienky výstavby vyplývajúce zo stavebných povolení, na základe ktorých je majetkovoprávne usporiadanie verejnej infraštruktúry navrhnuté.
                                                                                                                                                                                    Majetková komisia prerokovala žiadosť na svojom zasadnutí dňa 06.10.2020 a odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť uzatvorenie kúpnej zmluvy na stavebné objekty „SO 01 Pozemné komunikácie“ a „SO 06 Verejné osvetlenie“ vybudované v rámci stavby „IBV Pekné pole – Ulica Maximiliána Hella – II. časť“ a  pozemky s  Občianskym združením Hellova ulica, so sídlom Ulica Hlboká 5969/5, 917 01 Trnava, IČO: 521 03820, vzhľadom na Zmluvu o  postúpení práv – Stavebník uzatvorenú  medzi stavebníkmi a Občianskym združením Hellova ulica dňa 15.10.2019, za nasledovných podmienok:

1. Na základe dokladu o začatí kolaudačného konania bude spísaná kúpna zmluva na stavby komunikácie a verejného osvetlenia a zastavaný pozemok medzi Mestom Trnava a Občianskym združením Hellova ulica
2. Kúpna zmluva bude podpísaná stavebníkom a vlastníkom pozemku - OZ Hellova ulica

3. Na základe podpísanej kúpnej zmluvy bude spísaný protokol o odovzdaní a prevzatí stavebných objektov a pozemkov 

4. Na základe kúpnej zmluvy a  protokolu o odovzdaní a prevzatí stavieb a pozemkov bude vydané kolaudačné rozhodnutie na stavebné objekty, ktoré budú predmetom prevodu do majetku mesta 

5. Po vydaní kolaudačného rozhodnutia a potvrdení právoplatnosti bude Kúpna zmluva  predložená na podpis primátorovi mesta.

Komisia zároveň trvá na schválenej kúpnej cene, a to za každý stavebný objekt 1 euro a za každú parcelu 1 euro, tak ako bola dohodnutá v Zmluve o budúcej kúpnej zmluve.
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