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	15. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:  3   

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:  9  

	dňa  29 MACROBUTTON "[dátum]" .06.2021
	
	


Odkúpenie  pozemkov a objektov na nich stojacich v k.ú. Trnava v okolí bytového domu na Zelenečskej ul.č. 61-65  v Trnave 

(Ing. arch. Peter  Sxxxx  a manž. Ing. Zuzana Sxxxx)

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Monika Tökölyová

	               
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa: 14. júna 2021
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum]   MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca odboru majetkového

Číslo spisu:    38127/2021
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1.  S c h v a ľ u j e 
kúpu pozemkov parc.reg.“C“ v k.ú. Trnava, zapísaných na LV č. 10626 a stavebných objektov  stojacich na nich, ktoré nie sú predmetom zápisu v katastri nehnuteľností: pozemok parc.č. 8269/20 zastavaná plocha  a  nádvorie s výmerou 240 m2 vrátane sadových úprav, pozemok parc.č. 8269/35 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 224 m2  vrátane vydláždenej plochy pre kontajnery na odpad, sadových úprav, lavičiek a chodníkov a pozemok parc.č. 8269/36 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 16 m2 vrátane parkovacieho státia pre imobilných s  príslušným dopravným značením, z bezpodielového spoluvlastníctva Ing. arch. Petra Sxxx, narod.  xxxxxxxx, trvale bytom xxxxx,  Bratislava  a manž. 
Ing. Zuzany Sxxxx, rod. xxxxxxx, narod. xxxxxx, trvale bytom Pezinok, do výlučného vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 20,- eur/ 1 m2  výmery každého citovaného pozemku, t.j. spoločne za kúpnu cenu 9.600,- €.

Návrh na vklad do katastra nehnuteľností na prevod vlastníctva pozemkov podá Mesto Trnava ako kupujúci a zároveň uhradí všetky poplatky s tým spojené. 

2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť podklady pre vypracovanie kúpnej zmluvy  

Termín: do 15.07.2021 

b) pripraviť kúpnu zmluvu v zmysle bodu 1. tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: do 31.10.2021  

Dôvodová správa
Bytový dom súp.č. 2701  na ul. Zelenečská č. 61,63,65 v Trnave (zapísaný na LV č. 7480)  na pozemku parc.č. 8266 (zapísaný na LV č. 11521) v Trnave je vo vlastníctve súkromných vlastníkov bytov. Mesto Trnava vlastní v bytovom dome nebytový priestor – kryt CO v spoluvl. podiele 10237/175937. Rovnaký podiel má na pozemku parc.č. 8266.

Dňa 7.10.2011 bolo vydané Kolaudačné rozhodnutie č. OSaŽP/38791-70161/2011/Kch na vstavbu podkrovia k bytovému domu súp.č. 2701 – 6 bytových jednotiek. Stavebníkom bola STAVOINVESTA GROUP s.r.o., Bratislava, ktorej konateľmi sú Ing.arch.Peter Sxxxx a 
Ing. Zuzana Sxxxx. Predmetom kolaudácie bol aj stavebný objekt SO 04  Sadové úpravy 
na pozemku parc.č. 8269/20 a parc.č. 8269/35 a  SO 05  Smetníky na pozemku parc.č. 8269/35.  V kolaudačnom rozhodnutí sa uvádza, že pred krajným vchodom ( myslí sa vchod č. 65) sú osadené lavičky a hojdačky pre deti, okolie bytovky je upravené výsadbou stromov, kríkov a zatrávnením - všetko na pozemkoch parc.č. 8269/20 a parc.č. 8269/35).

Dňa 3.11.2011 bolo Kolaudačným rozhodnutím č. OSaŽP/39171-68706/2011/MH  povolené užívanie stavebného objektu SO 02 - Parkovisko ako súčasť vstavby bytového domu 
súp.č. 2701 pre stavebníka STAVOINVESTA GROUP s.r.o., Bratislava. Parkovisko bolo vybudované na pozemkoch parc.č. 8269/26 – 8269/34 a 8269/36 – 8369/40. Zahŕňalo 5 parkovacích miest, vrátane 1 miesta pre imobilných - zboku vchodu č. 61 pri Púpavovej ul. na pozemku parc.č. 8269/36 a 8 parkovacích miest - zboku vchodu č. 65. Podmienkou koaudačného rozhodnutia pre 4 parkovacie miesta pri Púpavovej ul. bolo, že budú voľne prístupné z tejto ul. a bez zábran. Pri mieste pre imobilných boli tie isté podmienky určené automaticky.

Podľa výpisu z LV č. 10626, k.ú. Trnava, sa kúpnou zmluvou z r. 2012 stali vlastníkmi pozemkov okolo bytového domu Ing. arch. Peter Sxxxx a manž. Ing. Zuzana Sxxxx. 

Manž. Sxxxx nevlastnia  v bytovom dome žiadny byt, ani nebytový priestor, ani nemajú podiel na pozemkoch pod bytovým domom.

Ing. arch. Peter Sxxxx ponúkol listom doručeným na MsÚ dňa 21.1.2021  Mestu Trnava odkúpenie pozemkov parc.č. 8269/36 s výmerou 16 m2, parc.č. 8269/35 s výmerou 224 m2 a parc.č. 8269/20 s výmerou 240 m2. Návrh ceny prenechal Mestu Trnava.  

Odbor územného rozvoja a koncepcií dáva k ponuke nasledovné stanovisko:

OÚRaK odporúča odkúpiť predmetný pozemok okolo bytového domu. Priestor okolo objektu má charakter verejného priestranstva. 

V zmysle ÚPN mesta  Trnava, jeho záväznej časti (VZN č.466 o Územnom pláne mesta Trnava), Čl.16a - Osobitné regulatívy a limity bodu 03. je deklarované, že nie je povolené umiestňovanie napr. oplotenia okolo verejných budov, ani bytových domov a mestotvorných polyfunkčných objektov z dôvodu potreby zachovania mestotvorného charakteru urbanizovaných priestorov. Z tohto je možné analogicky usudzovať, že mesto by malo vyvíjať snahu o zachovanie verejného charakteru priestorov okolo objektov bytových domov.
Majetková  komisia  na svojom zasadnutí dňa 23.3.2021 prerokovala uvedenú ponuku a  odporúčala Mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s odkúpením pozemkov v k.ú. Trnava, zapísaných na LV č. 10626, parc.č. 8269/20 zastavaná plocha  a nádvorie s výmerou 240 m2 , parc.č. 8269/35 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 224 m2 a parc.č. 8269/36 s výmerou 16 m2 , vrátane stavebných objektov na nich, do vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 10,- eur/ 1 m2 každého citovaného pozemku, t.j. spoločne 4.800,- €  za 480 m2 plochy pozemkov.

Manž. Sxxxx  listom doručeným na MsÚ dňa 19.4.2021 vyjadrili nesúhlas s ponúknutou  cenou zo strany majetkovej komisie a požiadali  o zvýšenie jednotkovej ceny za odkúpenie pozemkov na 20 €/m2, čo zdôvodili tým, že vlastníkom bytov bytového domu Zelenečská 61-63-65 v roku 2012 definitívne vysporiadali celý pozemok parc.č. 8266 pod ich domom tak, že ho  odkúpili od reštituentov za trhovú cenu a následne, za symbolickú cenu 1 €  za 1 byt, 
t.j. spoločne  18 € za  482 m2, odpredali vlastníkom bytov.

Na rokovaní dňa 1.6.2021  majetková komisia odporučila Mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s jednotkovou cenou za odkúpenie vo výške 20 eur/1 m2 výmery pozemkov.
Kúpa majetku do vlastníctva Mesta Trnava podlieha v  zmysle § 4 ods. 4 písm. d) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, schváleniu Mestským zastupiteľstvom Mesta Trnava. 
Majetková komisia odporúča Mestskému zastupiteľstvu schváliť odkúpenie pozemkov  
v k.ú. Trnava, zapísaných na LV č. 10626, vrátane stavebných objektov  stojacich na nich, ktoré nie sú predmetom zápisu v katastri nehnuteľností: pozemok parc.č. 8269/20 zastavaná plocha  a  nádvorie s výmerou 240 m2 vrátane sadových úprav, pozemok parc.č. 8269/35 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 224 m2 vrátane vydláždenej plochy pre kontajnery, sadových úprav, lavičiek a chodníkov a pozemku parc.č. 8269/36 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 16 m2 vrátane parkovacieho státia pre imobilných s  príslušným dopravným značením, z bezpodielového spoluvlastníctva Ing. arch. Petra Sxxxx  a manž. Ing. Zuzany Sxxxx, rod. xxxx, do výlučného vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 
20,- €/ 1 m2  výmery každého citovaného pozemku, t.j. spoločne za kúpnu cenu 9.600,- €.

Návrh na vklad do katastra nehnuteľností na prevod vlastníctva pozemkov podá Mesto Trnava ako kupujúci a zároveň uhradí všetky poplatky s tým spojené. 

Ortofotomapa s vyznačením ponúkaných pozemkov
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Podobný rozsah pozemkov pri susednom bytovom dome je vo vlastníctve Mesta Trnava
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