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Súhlas s umiestnením prípojok k stavbe „Bytový dom s Občianskou vybavenosťou – LOTUS“ na Ulici Okružná 

(LEŠENIE SK, s. r. o.  a  CASMAR REALITY, s. r. o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa: 02. 02. 2022
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                    Vedúca Odboru majetkového
Číslo spisu: 1936/2022
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:   

1. S ú h l a s í
	s použitím pozemku v k. ú. Trnava, na Ulici Okružná v Trnave, parcela č. 5327/6 zapísaná na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava, na umiestnenie stavebných objektov:

1. SO - 03 Prípojka verejného vodovodu a areálový rozvod vody– v časti prípojka verejného vodovodu 

2. SO - 04 Prípojka splaškovej kanalizácie a areálová splašková kanalizácia – v časti prípojka splaškovej kanalizácie

3. SO – 07  Prípojka horúcovodu

4. SO – 06  Zásobovanie elektrinou, NN, VN, VO – v časti prípojka VN, resp. rozvod VN

5. SO – 08  Telekomunikácie, slaboprúd – v časti prípojka SWAN

navrhnutých v rámci plánovanej stavby „Bytový dom s občianskou vybavenosťou - LOTUS“, pre potreby vydania územného rozhodnutia, podľa projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie stavby odsúhlasenej stavebným úradom, pre spoločnosti LEŠENIE SK, s. r. o., IČO: 46033467, Pestovateľská 134/2, 821 04 Bratislava a CASMAR REALITY, s. r. o., Paulínska 19, 917 01 Trnava, IČO: 50981561 ako stavebníkov stavby, pre účely vydania územného rozhodnutia, a to za splnenia nasledovných podmienok uvedených vo vyjadrení Odboru územného rozvoja a koncepcií MsÚ:

a/ Výstavbu prípojok IS k stavbe Bytový dom LOTUS bude potrebné koordinovať s prípadnými investičnými akciami Mesta Trnava v danej lokalite a v predpokladanom termíne realizácie.

b/ Stavebník je povinný zabezpečiť preverenie informácií o plánovaných alebo prebiehajúcich stavbách u prevádzkovateľov inžinierskych sietí v lokalite navrhovanej stavby za účelom koordinácie investičných akcií resp. stavebných prác a eliminácie rozkopávok na pozemkoch mesta. V prípade, ak v predmetnej lokalite  prevádzkovatelia inžinierskych sietí plánujú realizovať svoje investičné akcie v čase realizácie navrhovanej stavby, mesto požaduje zabezpečiť vzájomnú koordináciu stavebných prác.

c/ V prípade potreby osadenia nových skriniek na pozemkoch mesta skrinky umiestňovať pri fasádach objektov alebo pri oplotení. Umiestnenie skriniek žiadame v takom prípade odkonzultovať na MsÚ v Trnave - OÚRaK (kanc.č.248).

d/ Pred zahájením výkopových prác je potrebné presné vytýčenie všetkých podzemných vedení inžinierskych sietí nachádzajúcich sa v trase navrhovanej stavby a výkopové práce previesť tak, aby sa predišlo ich prípadnému poškodeniu.

e/ Pred zahájením výkopových prác (pretláčanie) na pozemkoch vo vlastníctve a v oprávnenom užívaní mesta Trnava (komunikácia – chodník – parkovisko - spevnená plocha) je stavebník povinný požiadať MsÚ v Trnave, odbor dopravy, referát dopravy a cestného hospodárstva o vydanie povolenia na zvláštne užívanie miestnej komunikácie, chodníka (rozkopávkové povolenie).

f/ V prípade obmedzenia dopravy je potrebné predložiť projekt organizácie dopravy a požiadať o vydanie určenia na použitie prenosného dopravného značenia počas realizácie so súhlasom Okresného dopravného inšpektorátu.

g/ Križovanie miestnych komunikácií realizovať v maximálnej možnej miere bezvýkopovými metódami.

h/ V prípade realizácie stavby v blízkosti prechodov pre chodcov je potrebné realizovať spätnú úpravu ako bezbariérovú, t. z., že horná strana cestného obrubníka bude v celej šírke prechodu uložená na úroveň vozovky a priečny a pozdĺžny sklon chodníka bude max. 8%. Prechody musia byť zabezpečené varovnou a vodiacou dlažbou podľa platných technických podmienok.

i/ MsÚ v Trnave, odbor dopravy, ako správca komunikácií vo vlastníctve Mesta Trnava, požaduje akceptovať všeobecné podmienky pre spätnú úpravu chodníkov a miestnych komunikácií v meste  Trnava pri ich zvláštnom užívaní (rozkopávkach). Podmienky pre spätnú úpravu nenahrádzajú rozkopávkové povolenie.

j/ V prípade, ak počas prác príde k obmedzeniu prejazdu mestskej autobusovej dopravy, je potrebné plánované obmedzenie min. 20 dní vopred odkonzultovať s mestom a s dopravcom, aby mohla byť včas informovaná cestujúce verejnosť.

k/ Na parcele, kde bude realizovaná predmetná stavba, je potrebné dodržiavať ustanovenia zákona NR SR č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny a STN  83 7010 - Ochrana prírody, Ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie.  Na dotknutom území platí 1. stupeň územnej ochrany prírody.

l/ Pred zahájením výkopových prác na plochách zelene vo vlastníctve mesta Trnava je investor povinný v zmysle VZN č.289 o ochrane zelene v meste Trnava a v zmysle zákona NR SR č.543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny požiadať Mesto Trnava, MsÚ v Trnave, odbor Územného rozvoja a koncepcií, referát správy zelene, o vydanie rozkopávkového povolenia na zeleni.

n/ Stavebník je povinný v plnom rozsahu rešpektovať dreviny v dosahu staveniska a zabezpečiť ich ochranu pred mechanickým poškodením v zmysle zákona NR SR č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny a STN 837010 - Ochrana prírody, Ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie. Prípojky inžinierskych sietí požadujeme umiestniť tak, aby nebolo nutné odstrániť existujúce dreviny nachádzajúce sa v jej dosahu. Na koreňovú zónu stromov  a krov resp. pod koruny stromov a krov nesmie stavebník ukladať výkopovú zeminu a stavebné materiály. Koreňový systém stromov a krov pod vonkajšou líniou koruny  nesmie  byť zaťažený pojazdom stavebných mechanizmov.

o/ V prípade hĺbenia výkopov v koreňovom priestore stromov bude tieto stavebník vykonávať ručne. Korene stromov budú v nutných prípadoch prerušené rezom, odborne ošetrené a zahladené. Odkrytie koreňovej sústavy drevín realizovať v čo najkratšom, nevyhnutnom čase na výkop ryhy. Do spätného zásypu ryhu je potrebné vykonať opatrenia zamedzujúce usychaniu  koreňov (zakrytie jutovinou a zaliatie vodou). Spätnú úpravu výkopovej ryhy zabezpečiť odbornou záhradníckou firmou.

p/ Z hľadiska budúceho využitia územia je potrebné nevyužité staré rozvody a zariadenia pri realizácii v max. miere odstrániť.

r/ Pred kolaudáciou stavby musí byť na Mestskom úrade v Trnave, Trhová 3, Odbore Územného rozvoja a koncepcií, referáte územno-technických informácií odovzdané porealizačné zameranie stavby (objekty, trasa a prípojky inžinierskych sietí, vrátane šácht, stožiarov, skriniek, verejného osvetlenia, komunikácií, zelene a terénnych úprav) v digitálnej podobe, podľa požiadaviek Mesta Trnava (DGN výkres, MicroStation, 2D, s kresbou umiestnenou v reálnych súradniciach v súradnicovom systéme S-JTSK, v realizácii JTSK a vo výškovom systéme Bpv, s rozdelením kresby do vrstiev: 2 polohopis-plošný, 3 polohopis-líniový, 4 značky-plošné,  5 značky-bodové, 6 doplnková kresba, 7 bodové pole, 8 výškopis, 9 vodovod, 10 kanalizácia, 11 plynovod, 12 elektrické vedenie, 13 verejné osvetlenie, 14 oznamovacie vedenia, 15 teplovod, 16 produktovody, 21 hektárová sieť, 23 legenda a geodetická dokumentácia (v digitálnej podobe a 1x vytlačená so zoznamom súradníc).

s/ Porealizačné zameranie musí obsahovať v samostatnej vrstve okrem zrušených rozvodov aj objekty, rozvody a zariadenia, ktoré museli zostať v zemi nevyužité a nefunkčné.

Majetkovoprávne usporiadanie stavieb verejnej infraštruktúry (uvažovaná vyvolaná investícia -  napojenie  chodníka a cyklochodníka, resp. iné) vybudovaných v rámci stavby „Bytový dom s občianskou vybavenosťou“ a pozemkov do majetku, správy a údržby Mesta Trnava bude riešené na základe právoplatného územného rozhodnutia na predmetnú stavbu a projektovej dokumentácie k stavebnému povoleniu, ktoré predloží stavebník. Súčasne budú upresnené zábery pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava, čo sa týka umiestnenia a dĺžky jednotlivých sietí /VN rozvody/ na pozemkoch mesta, umiestnenie a počet skriniek technológií a šácht /HV - šachta/, resp. iné.
	


2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave

doručiť schválené uznesenie stavebníkovi
Termín: do 31.03.2022
Dôvodová správa
Spoločnosť LEŠENIE SK, s. r. o., IČO: 46033467, Pestovateľská 134/2, 821 04 Bratislava, a spoločnosť CASMAR REALITY, s. r. o., Paulínska 19, 917 01 Trnava, IČO: 50981561 pripravujú výstavbu bytového domu na Ulici Okružná v Trnave územne. 

Mesto Trnava, Mestský úrad v Trnave obdržal dňa 13.12.2021 žiadosť o vydanie súhlasu mesta Trnava na použitie pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava v k. ú. Trnava na umiestnenie prípojok  inžinierskych sietí pre stavbu „Bytový dom s občianskou vybavenosťou“, ktorý bude umiestnený na parc. č. 5325/17 a  5325/19, v zmysle projektovej dokumentácie stavby pre územné rozhodnutie stavby. Dotknutým pozemkom vo vlastníctve mesta Trnava vedeným na LV č. 5000 je parc. reg. C č. 5327/6. 

Predložená projektová dokumentácia rieši bytový dom s kapacitou 30 bytov a s priestormi občianskej vybavenosti. Budova bude mať 8 nadzemných podlaží a 2 podzemné podlažia. Riešené územie je včlenené do existujúcej štruktúry sídliska na nároží ulíc Okružná a Veterná, ide o bývalý  areál zberných surovín.

Uvažované stavebné objekty na parc. č. 5327/6:

1. SO - 03 Prípojka verejného vodovodu a areálový rozvod vody– v časti prípojka verejného vodovodu 

2. SO - 04 Prípojka splaškovej kanalizácie a areálová splašková kanalizácia – v časti prípojka splaškovje kanalizácie

3. SO – 07  Prípojka horúcovodu

4. SO – 06  Zásobovanie elektrinou, NN, VN, VO – v časti prípojka VN, resp. rozvod VN

5. SO – 08  Telekomunikácie, slaboprúd – v časti prípojka SWAN

Stavba je pripravovaná podľa projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie vypracovanej Ing. arch. Tomášom Gunišom, vlastníkom pozemkov v riešenom území v k. ú. Trnava, parc. č. 5325/17 a 5325/19 sú spoločnosti LEŠENIE SK, s. r. o., IČO: 46033467, Pestovateľská 134/2, 821 04 Bratislava, a CASMAR REALITY, s. r. o., Paulínska 19, 917 01 Trnava, IČO: 50981561.  

	Majetková komisia mestského zastupiteľstva mesta Trnava sa na svojom zasadnutí dňa 18.01.2022 zaoberala  žiadosťou  a  v súlade so stanoviskom OÚRaK MsÚ odporúča Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava súhlasiť s použitím pozemku v k. ú. Trnava na Ulici Okružná, parcela č. 5327/6 zapísaná na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava, na umiestnenie:

1. SO - 03 Prípojka verejného vodovodu a areálový rozvod vody– v časti prípojka verejného vodovodu 

2. SO - 04 Prípojka splaškovej kanalizácie a areálová splašková kanalizácia – v časti prípojka splaškovej kanalizácie

3. SO – 07  Prípojka horúcovodu

4. SO – 06  Zásobovanie elektrinou, NN, VN, VO – v časti prípojka VN, resp. rozvod VN

5. SO – 08  Telekomunikácie, slaboprúd – v časti prípojka SWAN

navrhnutých v rámci plánovanej stavby „Bytový dom s občianskou vybavenosťou - LOTUS“, pre potreby vydania územného rozhodnutia, podľa projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie stavby odsúhlasenej stavebným úradom, pre spoločnosti LEŠENIE SK, s. r. o., IČO: 46033467, Pestovateľská 134/2, 821 04 Bratislava a CASMAR REALITY, s. r. o., Paulínska 19, 917 01 Trnava, IČO: 50981561 ako stavebníkov stavby, pre účely vydania územného rozhodnutia, a to za splnenia nasledovných podmienok uvedených vo vyjadrení Odboru územného rozvoja a koncepcií MsÚ:

a/ Výstavbu prípojok IS k stavbe Bytový dom LOTUS bude potrebné koordinovať s prípadnými investičnými akciami Mesta Trnava v danej lokalite a v predpokladanom termíne realizácie.

b/ Stavebník je povinný zabezpečiť preverenie informácií o plánovaných alebo prebiehajúcich stavbách u prevádzkovateľov inžinierskych sietí v lokalite navrhovanej stavby za účelom koordinácie investičných akcií resp. stavebných prác a eliminácie rozkopávok na pozemkoch mesta. V prípade, ak v predmetnej lokalite  prevádzkovatelia inžinierskych sietí plánujú realizovať svoje investičné akcie v čase realizácie navrhovanej stavby, mesto požaduje zabezpečiť vzájomnú koordináciu stavebných prác.

c/ V prípade potreby osadenia nových skriniek na pozemkoch mesta skrinky umiestňovať pri fasádach objektov alebo pri oplotení. Umiestnenie skriniek žiadame v takom prípade odkonzultovať na MsÚ v Trnave - OÚRaK (kanc.č.248).

d/ Pred zahájením výkopových prác je nutné presné vytýčenie všetkých podzemných vedení inžinierskych sietí nachádzajúcich sa v trase navrhovanej stavby a výkopové práce previesť tak, aby sa predišlo ich prípadnému poškodeniu.

e/ Pred zahájením výkopových prác (pretláčanie) na pozemkoch vo vlastníctve a v oprávnenom užívaní mesta Trnava (komunikácia – chodník – parkovisko - spevnená plocha) je stavebník povinný požiadať MsÚ v Trnave, odbor dopravy, referát dopravy a cestného hospodárstva o vydanie povolenia na zvláštne užívanie miestnej komunikácie, chodníka (rozkopávkové povolenie).

f/ V prípade obmedzenia dopravy je potrebné predložiť projekt organizácie dopravy a požiadať o vydanie určenia na použitie prenosného dopravného značenia počas realizácie so súhlasom Okresného dopravného inšpektorátu.

g/ Križovanie miestnych komunikácií žiadame realizovať v maximálnej možnej miere bezvýkopovými metódami.

h/ V prípade realizácie stavby v blízkosti prechodov pre chodcov je potrebné realizovať spätnú úpravu ako bezbariérovú, t. z., že horná strana cestného obrubníka bude v celej šírke prechodu uložená na úroveň vozovky a priečny a pozdĺžny sklon chodníka bude max. 8%. Prechody musia byť zabezpečené varovnou a vodiacou dlažbou podľa platných technických podmienok.

i/ MsÚ v Trnave, odbor dopravy, ako správca komunikácií vo vlastníctve Mesta Trnava, požaduje akceptovať všeobecné podmienky pre spätnú úpravu chodníkov a miestnych komunikácií v meste  Trnava pri ich zvláštnom užívaní (rozkopávkach). Podmienky pre spätnú úpravu nenahrádzajú rozkopávkové povolenie.

j/ V prípade, ak počas prác príde k obmedzeniu prejazdu mestskej autobusovej dopravy, je potrebné plánované obmedzenie min. 20 dní vopred odkonzultovať s mestom a s dopravcom, aby mohla byť včas informovaná cestujúce verejnosť.

k/ Na parcele, kde bude realizovaná predmetná stavba, je potrebné dodržiavať ustanovenia zákona NR SR č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny a STN  83 7010 - Ochrana prírody, Ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie.  Na dotknutom území platí 1. stupeň územnej ochrany prírody.

l/ Pred zahájením výkopových prác na plochách zelene vo vlastníctve mesta Trnava je investor povinný v zmysle VZN č.289 o ochrane zelene v meste Trnava a v zmysle zákona NR SR č.543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny požiadať Mesto Trnava, Mestský úrad v Trnave, odbor Územného rozvoja a koncepcií , referát správy zelene, o vydanie rozkopávkového povolenia na zeleni.

n/ Stavebník je povinný v plnom rozsahu rešpektovať dreviny v dosahu staveniska a zabezpečiť ich ochranu pred mechanickým poškodením v zmysle zákona NR SR č.543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny a STN 837010 - Ochrana prírody, Ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie. Prípojky inžinierskych sietí je potrebné umiestniť tak, aby nebolo nutné odstrániť existujúce dreviny nachádzajúce sa v jej dosahu. Na koreňovú zónu stromov  a krov resp. pod koruny stromov a krov nesmie stavebník ukladať výkopovú zeminu a stavebné materiály. Koreňový systém stromov a krov pod vonkajšou líniou koruny  nesmie  byť zaťažený pojazdom stavebných mechanizmov.

o/ V prípade hĺbenia výkopov v koreňovom priestore stromov bude tieto stavebník vykonávať ručne. Korene stromov budú v nutných prípadoch prerušené rezom , odborne ošetrené a zahladené. Odkrytie koreňovej sústavy drevín realizovať v čo najkratšom , nevyhnutnom čase na výkop ryhy. Do spätného zásypu ryhu je potrebné vykonať opatrenia zamedzujúce usychaniu  koreňov (zakrytie jutovinou a zaliatie vodou). Spätnú úpravu výkopovej ryhy zabezpečiť odbornou záhradníckou firmou.

p/ Z hľadiska budúceho využitia územia je potrebné nevyužité staré rozvody a zariadenia pri realizácii v max. miere odstrániť.

r/ Pred kolaudáciou stavby musí byť na Mestskom úrade v Trnave, Trhová 3, odbore Územného rozvoja a koncepcií, referáte územno-technických informácií odovzdané porealizačné zameranie stavby (objekty, trasa a prípojky inžinierskych sietí, vrátane šácht, stožiarov, skriniek, verejného osvetlenia, komunikácií, zelene a terénnych úprav) v digitálnej podobe, podľa požiadaviek Mesta Trnava (DGN výkres, MicroStation, 2D, s kresbou umiestnenou v reálnych súradniciach v súradnicovom systéme S-JTSK, v realizácii JTSK a vo výškovom systéme Bpv, s rozdelením kresby do vrstiev: 2 polohopis-plošný, 3 polohopis-líniový, 4 značky-plošné,  5 značky-bodové , 6 doplnková kresba, 7 bodové pole, 8 výškopis, 9 vodovod, 10 kanalizácia, 11 plynovod, 12 elektrické vedenie, 13 verejné osvetlenie, 14 oznamovacie vedenia, 15 teplovod, 16 produktovody, 21 hektárová sieť, 23 legenda) a geodetická dokumentácia (v digitálnej podobe a 1x vytlačená so zoznamom súradníc).

s/ Porealizačné zameranie musí obsahovať v samostatnej vrstve okrem zrušených rozvodov aj objekty, rozvody a zariadenia, ktoré museli zostať v zemi nevyužité a nefunkčné.

Majetkovoprávne usporiadanie stavieb verejnej infraštruktúry (uvažovaná vyvolaná investícia -  napojenie  chodníka a cyklochodníka, resp. iné) vybudovaných v rámci stavby „Bytový dom s občianskou vybavenosťou“ a pozemkov do majetku, správy a údržby Mesta Trnava bude riešené na základe právoplatného územného rozhodnutia na predmetnú stavbu a projektovej dokumentácie k stavebnému povoleniu, ktoré predloží stavebník. Súčasne budú upresnené zábery pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava, čo sa týka umiestnenia a dĺžky jednotlivých sietí /VN rozvody/ na pozemkoch mesta, umiestnenie a počet skriniek technológií a šácht /HV - šachta/, resp. iné.
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