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	6. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:  2

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:  1

	dňa  3.12.2019
	
	


Povolenie na  spracovanie  Zmeny  Územného plánu mesta Trnava 

(Aktualizované znenie rok 2009)  
 Zmena ÚPN lokalita K, L
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Katarína Koncošová, PhD.
	
	Ing. arch. Eva Hulmanová

	Prednostka MsÚ v Trnave


	
	Odbor územného rozvoja a koncepcií




Spracované dňa 20.novembra 2019

Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Tomáš Guniš

Číslo spisu:38154/2019
Návrh uznesenia:

Zmena ÚPN (Územného plánu), Lokalita K – Bytová výstavba na Zelenečskej
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita K – Bytová výstavba na Zelenečskej
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Lokalita K – Bytová výstavba na Zelenečskej
Termín: 20.12.2019

Alt. B
1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita K – Bytová výstavba na Zelenečskej
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita K – Bytová výstavba na Zelenečskej na základe prefinancovania žiadateľom 
Termín: 30.6.2020

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita K – Bytová výstavba na Zelenečskej
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita K – Bytová výstavba na Zelenečskej predložiť  na  schválenie  mestskému  zastupiteľstvu 
    Termín: 30.12.2020

Návrh uznesenia:

Zmena ÚPN (Územného plánu), Lokalita L  – Komunikácia za objektom CKD market
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita L  – Komunikácia za objektom CKD market
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Lokalita L  – Komunikácia za objektom CKD market 

Termín: 20.12.2019

Alt. B

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita L  – Komunikácia za objektom CKD market
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita L  – Komunikácia za objektom CKD market na základe prefinancovania žiadateľom 
Termín: 30.6.2020

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita L  – Komunikácia za objektom CKD market
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita L  – Komunikácia za objektom CKD market predložiť  na  schválenie  mestskému  zastupiteľstvu 
    Termín: 30.12.2020

Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  dokumentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.

Územný plán mesta Trnava bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania  schválený mestským zastupiteľstvom, záväzná časť novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a každoročne následnými zmenami.  Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Je predkladaný návrh na povolenie spracovania dvoch zmien územného plánu na základe žiadostí majiteľov pozemkov v lokalite Zelenečská. 
Zmena Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita K – Bytová výstavba na Zelenečskej
Firma Hotel Trnavan, s.r.o. ako vlastník nehnuteľnosti na Zelenečskej ul. v Trnave, p. č.: 8380/2, 7, 10, 24, 25, 26, 27, 28, 29 a 56 požiadal o zmenu územného plánu mesta. 
Na uvedenej nehnuteľnosti sa nachádza toho času nevyužívaná stavba bývalej ubytovne, známa pod názvom „ hotel Trnavan".
Celková plocha pozemkov je 9.610 m2. 
Spoločnosť podľa predloženého zámeru plánuje existujúci objekt rekonštruovať a dostavať podľa priloženej štúdie. Návrh ráta s novostavbou bytového domu  postavenou pred jestvujúci hotel Trnavan a s rekonštrukciou a dostavbou existujúceho objektu ubytovne, kde sa počíta s premenou ubytovne na byty.

Na prízemí sa nachádzajú spoločné vstupné priestory, schodisko a výťah, spoločné odkladacie priestory - kočikáreň, technické priestory - kotolňa. Navrhovaný bytový dom v priestore Zelenečskej ulice má 5 nadzemných podlaží. Objekty bytových domov budú slúžiť pre bývanie budúcich majiteľov jednotlivých bytov.

Kapacitné údaje ;

· Plocha pozemku : 7.781 m2 ( bez pozemku 8380/56 - 1.829 m2)

· Zastavaná plocha: 2. 824 m2
· Plocha zelene : 2.400 m2
· Podlažná plocha: 22.440 m2
· Počet podlaží: 10 n.p. + 2 p.p.

· Počet bytov: 180

· Celková úžitková plocha: 15.111,3 m2
· Obostavaný objem: 53.000 m3
V súčasnosti podľa územného plánu mesta Trnava sú parcely, na ktorých stojí ubytovňa, určené na využitie kódom B.01 – mestotvorná polyfunkcia. Zámerom žiadateľa je ubytovňu prestavať na byty, a preto žiadajú zmeniť územný plán v danej časti a preklasifikovať hore spomenuté parcely z B.01 na A6**, čo by umožnilo na danej parcele zrealizovať predkladaný zámer a žiadajú zároveň žiadajú upraviť regulatívy nasledovne : Návrh zmeny indexov :
	Index zastavaných plôch
	IZP
	0,40
	3.112 m2
	 > 2.824,12 m2


Index podlažných plôch       IPP
3,00
          23.343 m2 > 22.440,61 m2
Koeficient zelene
          KZ
0,25
                   1.950 m2 < 2.400 m2
Odbor územného rozvoja a koncepcií neodporúča schváliť povolenie na zmenu územného plánu. Zmena regulatívu, resp. vytvorenie nového funkčného kódu by vytvorilo tlaky na zmierňovanie, úpravu regulatívov aj v iných častiach mesta. Zámerom mesta je zvyšovanie plôch zelene na obyvateľa a nie opačne. Projekt aj zároveň zvyšuje počty bytov nad stanovený limit v regulatívoch územného plánu. OÚRAK odporúča ponechať na pozemku mestotvornej polyfunkcie regulatív B.01, ktorý by umožnil predstavať  objekt vybavenosti v menšom, v zmysle terajších koeficientov pre príslušný regulatív. Objekt by slúžil aj  pre zrekonštruovaný objekt Trnavanu,
Návrh  zmeny bol prerokovaný v Komisii stavebnej, územného plánovania a dopravy MZ, ktorá sa uskutočnila dňa 19.10.2019  a tá na svojom zasadnutí všetkými dvanástimi prítomnými neodporučila  schváliť  mestskému zastupiteľstvu  povolenie na spracovanie predmetnej zmeny.
Zmena ÚPN (Územného plánu), Lokalita L  – Komunikácia za objektom CKD market
Konatelia spoločnosti CKD market, s.r.o. ako vlastníci nehnuteľností - pozemkov v k.ú. Trnava reg. C-KN: parc.č..č. 8380/22 a parc..č. 8259/16 požiadali o zmenu územného plánu na týchto pozemkoch, cez ktoré je výhľadovo naplánovaná cesta - prepojenie ulíc Kozácka a Mikovíniho.
Svoju žiadosť  zdôvodňujú:
1. pozemok p.č. 8380/22 je kľúčovým pozemkov, ktorý umožňuje:
a) prístup do skladu v zadnej časti budovy - prevádzky CKD marketu, a nepretržite sa mnohé roky využíva na účely zásobovania prevádzky tovarom. Nákladné vozidlá rôznych rozmerov v početných množstvách za deň, 7 dní v týždni, sa pristavujú pri sklade kolmým nacúvaním vozidla na rampu 
( zdvíhaciu plošinu v sklade ) za účelom vyloženia tovaru a jeho následného prevzatia.
V prípade, že by sa na predmetnom pozemku vybudovala plánovaná cesta, zásobovanie by bolo z bezpečnostných dôvodov nielen obmedzené, ale dokonca pri nadrozmerných vozidlách i vylúčené. Zásobovanie prevádzky iným spôsobom, než vyššie uvedeným, nie je technicky ani prakticky možné.
b) prístup do zadného bočného vchodu predajne „Záhrada", ktorá sa nachádza v suteréne budovy CKD marketu, a ktorý slúži pre výdaj tovaru zákazníkom zakúpeného v tejto predajni ( bicykle, kosačky, krby, nadrozmerné náradie, nástroje a pod.);
2. z dôvodu narastajúceho problému s parkovaním automobilov ( ich zvyšujúce sa množstvo, parkovanie obyvateľov z okolitých bytoviek na našich pozemkoch pri predajni CKD marketu ), sme sa rozhodli vybudovať parkovisko s rampou na p.č. 8380/22, aby sme dokázali zabezpečiť parkovanie pre našich klientov;
3. vzhľadom na zastavanie susedných pozemkov p.č. 8380/63, p.č. 8380/64, p.č. 8380/65 bytovkami, stráca toto prepojenie ulíc Kozácka a Mikovíniho na význame.
Odbor územného rozvoja neodporúča schváliť povolenie na zmenu územného plánu na „zaslepenie“ komunikácie umožňujúcej vytvoriť súkromné parkovisko. V územnom pláne je komunikácia plánovaná ako verejná a má nadväzovať na komunikáciu, ktorú vybudoval investor v rámci obytného súboru Miko a tá  by bola nelogicky ukončená. Táto komunikácia  pokračuje južným smerom do križovatky na Mikovíniho a bude napájať aj podnikateľskú zónu Island. 
Návrhom sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy MZ na svojom zasadnutí dňa 19.11.2019  a tá všetkými prítomnými neodporučila  schváliť  mestskému zastupiteľstvu  povolenie na spracovanie tejto zmeny.
V prípade povolenia spracovania  týchto konkrétnych  zmien bude obstaraný návrh spoločnej zmeny, predložený na verejnoprávne prerokovanie v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon).  K nemu sa vyjadria dotknuté orgány, organizácie, právnické,  fyzické osoby a dotknuté obce . Súbežne bude  prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska od Okresného úradu odboru výstavby a bytovej politiky v zmysle § 25 zákona č. 50/1976 Zb. bude materiál  predložený na  rokovanie mestského zastupiteľstva na jeho schválenie. Záväzná časť bude vyhlásená VZN, ktorej návrh  bude zverejnený na pripomienkovanie minimálne 21 dní pred mestským zastupiteľstvom a po jeho schválení vyvesený  na 30 dní, aby sa stal doplnkom územného plánu mesta. Právoplatnosť nadobudne 15 dní po vyvesení.
Povolenie na  spracovanie  Zmien Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) Zmeny UPN, lokalita H, I, J

Zmena Územného plánu mesta Trnava - Zmena UPN, Lokalita K – Bytová výstavba na Zelenečskej
Spracovaný návrh zmeny územného plánu bude spočívať  v zmene plochy pozemku s funkčným kódom B.01 – mestotovorná polyfunkcia na viacpodlažnú bytovú výstavbu s upravenými koeficientami pre túto plochu.
Zmena sa dotkne grafickej  časti a textovej časti. 

Zmena ÚPN (Územného plánu), Lokalita L  – Komunikácia za objektom CKD market
Zmena územného plánu upraví trasovanie komunikácie vypustením jej časti z územného plánu. Upravená bude príslušná výkresová aj textová časť územného plánu.
Príloha č. 1

Zmena ÚPN, Lokalita K, situácia

[image: image2]
Príloha č. 2
Zmena ÚPN, Lokalita K, vizualizácia
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Príloha č. 3
Zmena ÚPN, Lokalita K, vizualizácia


[image: image4]
Príloha č. 4
Lokalita L – Situácia
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Bytové domy TRNAVAN, Trnava
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