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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. súhlasí
s použitím pozemku v k. ú. Trnava parc.reg.“C“ parc.č. 8791/1, zastavaná plocha a nádvorie, zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava, na umiestnenie stavebných objektov a ich častí:
1. SO 04 – Pozemné komunikácie – v časti napojenia chodníka Pri Kalvárii a napojenie pojazdného chodníka Pri Kalvárii 
2. SO 05 – Sadové a terénne úpravy – v časti zelene s alejou stromov na ul. Pri Kalvárii
3. SO 07 – Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie – na ul. Pri Kalvárii, 
vybudovaných v rámci plánovanej stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“, podľa projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie stavby, odsúhlasenej stavebným úradom, pre spoločnosť SG HOLDING SK, s. r. o., Šrobárova 5, IČO: 53597877, ako  stavebníka stavby, za podmienky, že pre účely vydania stavebného povolenia bude uzatvorená nájomná zmluva a výška nájomného bude  1,- euro za  pozemok parc.č. 8791/1, nakoľko sa jedná o výstavbu verejnoprospešných stavieb, ktoré budú po kolaudácii prevedené do majetku mesta Trnava za kúpnu cenu 1,- euro za každý stavebný objekt.

2.  schvaľuje
[bookmark: _Hlk120177360]A) nájom pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 8791/1, zastavaná plocha a nádvorie, k.ú. Trnava, zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava,  pre  SG HOLDING SK, s. r. o., Šrobárova 5, IČO: 53 597 877, ako  stavebníka stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“ , za nájomné vo výške 1 euro za celý pozemok za celú dobu nájmu na dobu určitú od dňa nadobudnutia účinnosti zmluvy o nájme do dňa nadobudnutia účinnosti zmluvy o prevode na najneskôr prevedený stavebný objekt do majetku Mesta Trnava zo stavebných objektov:  1. SO 04 – Pozemné komunikácie – v časti napojenia chodníka Pri Kalvárii a napojenie pojazdného chodníka Pri Kalvárii 
2. SO 05 – Sadové a terénne úpravy – v časti zelene s alejou stromov na ul. Pri Kalvárii
3. SO 07 – Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie - na ul. Pri Kalvárii,
a to v zmysle § 9a  ods.9  písm.c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, ktorý spočíva v tom, že sa jedná o výstavbu verejnoprospešných stavieb, ktoré budú po ich kolaudácii prevedené do majetku Mesta Trnava za kúpnu cenu 1 euro za každý stavebný objekt. Podľa zákona č. 138/1991 Zb.  
o majetku obcí v znení neskorších predpisov  schvaľuje prenájom majetku mesta v zmysle
§ 9a ods. 9) písm. c) mestské zastupiteľstvo ako prípad hodný osobitného zreteľa,  trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov mestského zastupiteľstva. Zámer prenajať majetok týmto spôsobom je mesto povinné zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu mestským zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby.

B) kúpu stavebných objektov verejnej infraštruktúry vybudovaných v rámci stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“ v Trnave:
1. SO 04 – Pozemné komunikácie – v časti telesa miestnej komunikácie a telesa zjazdného chodníka
2. SO 05 – Sadové a terénne úpravy – v časti sprievodná zeleň pri miestnej komunikácii na ul. Pri kalvárii
3. SO 13 – Verejné osvetlenie,
z vlastníctva stavebníka SG HOLDING SK, s. r. o., Šrobárova 5, 917 01 Trnava, 
IČO: 53 597 877  do majetku, správy a údržby Mesta Trnava po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na posledne kolaudovaný stavebný objekt 

z uvedených stavebných objektov, za cenu 1 euro za každý stavebný objekt, resp. jeho časť za podmienky, že najneskôr ku dňu prvej účinnej zmluvy o prevode jedného z uvedených stavebných objektov bude zriadené bezodplatné časovo neobmedzené vecné bremeno „in rem“ na ťarchu častí pozemkov vo vlastníctve spol. United Industries a. s., 
IČO 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava parc.reg.“C“  parc. č. 3461/42, 3542/1, 3542/13 a 3542/14 , k. ú.  Trnava, zastavaných v budúcnosti uvedenými stavebnými objektami;  v prospech Mesta Trnava, spočívajúce v práve stavby oprávneného z vecného bremena a v povinnosti každodobého vlastníka zaťažených pozemkov, ako povinného z vecného bremena, toto právo strpieť.

C) zriadenie bezodplatného časovo neobmedzeného vecného bremena „in rem“, v termíne podľa písm. B) tohto uznesenia, spočívajúceho v práve umiestnenia, užívania, správy, údržby a rekonštrukcie stavebných objektov  SO 04 – Pozemné komunikácie – v časti telesa miestnej komunikácie a telesa zjazdného chodníka,  SO 05 – Sadové a terénne úpravy – v časti sprievodná zeleň pri miestnej komunikácii na ul. Pri kalvárii a  SO 13 – Verejné osvetlenie, vybudovaných v rámci stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“ v Trnave na nimi zastavaných častiach pozemkov v  k. ú.  Trnava, parc.reg.“C“ parc. č. 3461/42, parc. č. 3542/1, parc. č. 3542/13 a parc. č. 3542/14, zapísaných na LV č. 3308, vo vlastníctve United Industries a. s., IČO 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava;  v zmysle porealizačného geometrického plánu na vyznačenie rozsahu vecného bremena, ktorý zabezpečí SG HOLDING SK, s. r. o. na vlastné náklady;  v prospech Mesta Trnava ako oprávneného z vecného bremena a v povinnosti United Industries a. s., IČO 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava  a každodobého vlastníka uvedených zaťažených pozemkov, ako povinného z vecného bremena, toto právo strpieť.

D)  kúpu stavebných  objektov SO 06 – Rozšírenie verejnej vodovodnej siete - bez prípojok k bytovým domom, SO 07 – Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie - bez prípojok k bytovým domom, vybudovaných v rámci stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“  na pozemkoch v k.ú. Trnava parc. reg. “C“  č. 3461/42, 3542/1, 3542/13 a 3542/14, z vlastníctva SG HOLDING SK, s. r. o., Šrobárova 5, 917 01 Trnava,  
IČO: 53 597 877 do vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 1,- euro  za  každý  horeuvedený stavebný objekt, t. j. celkovo za kúpnu cenu 2,- eurá  s podmienkou, že všetky vady a nedostatky, zistené v rámci kolaudačného konania, odstráni na vlastné náklady SG HOLDING SK, s. r. o., ktorá zároveň poskytne záručnú  lehotu na všetky skolaudované stavebné objekty v trvaní 60 mesiacov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia. V prípade, že uvedené stavebné objekty, resp. niektorý z nich nebude právoplatne skolaudovaný, Mesto Trnava odstúpi od kúpnej zmluvy, týkajúcej sa ich prevodu do svojho vlastníctva.

E) odovzdanie stavebných objektov SO 06 – Rozšírenie verejnej vodovodnej siete a SO 07 – Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie, vybudovaných v rámci stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“  na pozemkoch parc. reg.“C“ parc. č. 3461/42, 3542/1, 3542/13 a 3542/14 v k. ú. Trnava  po nadobudnutí právoplatnosti posledne skolaudovaného stavebného objektu, do prevádzky, správy a údržby Trnavskej vodárenskej spoločnosti, a. s., IČO 36 252 484 za podmienky, že všetky doklady vyžadované zo strany Trnavskej vodárenskej spoločnosti, a.s.  zabezpečí  stavebník na svoje náklady.

F) zriadenie  bezodplatného časovo neobmedzeného vecného bremena, spočívajúceho v povinnosti United Industries a. s., IČO  35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava a každodobého vlastníka pozemkov parc. reg. “C“ parc.č. 3461/42, parc.č. 3542/1, parc.č. 3542/13 a parc.č. 3542/14 v k. ú. Trnava, zapísaných na LV č. 3308,  strpieť na nich uloženie, prevádzkovanie a výkon s tým súvisiacich užívateľských práv, vzťahujúcich sa na stavebné objekty SO 06 – Rozšírenie verejnej vodovodnej siete  a  SO 07 – Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie vybudovaných v rámci stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“ ;  v zmysle porealizačného geometrického plánu na vyznačenie rozsahu vecného bremena, ktorý zabezpečí SG HOLDING SK, s. r. o. na vlastné náklady;  v  prospech Mesta Trnava a  každodobého vlastníka uvedených stavebných objektov.



3. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
a) OM - pripraviť podklady na vypracovanie zmlúv v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia po splnení príslušných podmienok zo strany stavebníka                               
Termín: do 31.12.2023  
b) OP - pripraviť zmluvy v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia
Termín: do 31.12.2023



Dôvodová správa

Spoločnosť SG HOLDING SK, s. r. o., Šrobárova 5, 917 01 Trnava, pripravuje výstavbu Obytnej zóny Trnava – Cukrovar II. etapa na ul.  Pri Kalvárii v Trnave.

Mesto Trnava, Mestský úrad v Trnave, obdržal žiadosť o uzatvorenie zmlúv, predmetom ktorých má byť:

1. Odovzdanie stavebných objektov verejnej infraštruktúry do majetku a správy Mesta Trnava
2. Nájom pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava pre účely výstavby 
3. Zriadenie vecného bremena na pozemkoch vo vlastníctve United Industries a. s.,  spočívajúce v práve stavby

Kúpna cena za jednotlivé stavebné objekty je spoločnosťou navrhnutá vo výške 1,- euro za každý stavebný objekt..

Na stavbu predmetného stavebného komplexu je vydané pre stavebníka SG HOLDING SK, s. r. o. územné rozhodnutie č. OSaŽP/39525-96216/2022/Kch,Mi zo dňa 15.08.2022, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 02.09.2022. Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa rieši návrh priestorového usporiadania obytnej zóny dvoch objektov bytových domov so spoločným podzemným podlažím, riešenie verejných priestorov, vrátane komunikácií, komplexných sietí technickej infraštruktúry, verejnej zelene a komunitnej zelene. 

V zmysle územného rozhodnutia vybuduje stavebník okrem iných aj stavebné objekty verejnej infraštruktúry, resp. ich časti, ktoré žiada previesť do majetku Mesta Trnava. Jedná sa o nasledovné objekty:

1. SO 04 – Pozemné komunikácie –  miestna komunikácia a zjazdný
      chodník
2. SO 05 – Sadové a terénne úpravy – sprievodná zeleň pri miestnej komunikácii na ul. 
                  Pri kalvárii
3. SO 06 – Rozšírenie verejnej vodovodnej siete
4. SO 07 – Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie
5. SO 13 – Verejné osvetlenie

Zároveň stavebník žiada o majetkovoprávne usporiadanie častí pozemkov vo vlastníctve United Industries, a. s., parc. č. 3461/42, 3542/1, 3542/13 a 3542/14, k. ú. Trnava, zapísaných na LV č. 3308, ktoré budú zastavané stavbou, a to formou zmluvy o zriadení vecného bremena in rem, t.j. v prospech každodobého vlastníka vyššie uvedených stavieb, resp. ich častí, spočívajúce v práve realizácie stavby, jej užívania a výkonom s tým spojených činností oprávneného z vecného bremena SG HOLDING SK, s. r. o. a každodobého vlastníka stavby, teda neskôr aj Mesta Trnava, a v povinnosti vlastníka zaťažených pozemkov United Industries, a. s., ako povinného z vecného bremena toto právo strpieť.

Uznesením MZ mesta Trnava č. 741/2022 zo dňa 21.09.2021 súhlasilo Mesto Trnava s použitím pozemku v k. ú. Trnava, na ul. Pri Kalvárii v Trnave, parc.č. 8791/1, zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava, na umiestnenie stavebných objektov:
1. SO 04 – Pozemné komunikácie – v časti napojenia chodníka na ul. Pri Kalvárii a napojenia zjazdného chodníka na ul.  Pri Kalvárii 
2. SO 05 – Sadové a terénne úpravy – v časti zeleň s alejou stromov na ul. Pri Kalvárii
3. SO 07 – Rozšírenie splaškovej kanalizácie na ul. Pri Kalvárii, 


vybudovaných v rámci plánovanej stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“, pre potreby vydania územného rozhodnutia, podľa projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie stavby odsúhlasenej stavebným úradom, pre spoločnosť SG HOLDING SK, s. r. o., Šrobárova 5, IČO: 53 597 877, ako  stavebníka stavby.
 
Zároveň stavebník požiadal pre účely stavebného konania, ako aj realizácie plánovanej výstavby, o uzatvorenie nájomnej zmluvy na  pozemok parc. č. 8791/1 vo vlastníctve Mesta Trnava.

Spoločnosť SG HOLDING SK, s. r. o., zároveň požiadala o uzavretie kúpnej zmluvy na prevod stavebných objektov SO 06 – Rozšírenie verejnej vodovodnej siete a SO 07 – Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie do vlastníctva Mesta Trnava, za účelom splnenia podmienky Okresného úradu  Trnava, odboru starostlivosti o životné prostredie,  pre vydanie kolaudačného rozhodnutia  na  uvedené stavebné objekty.  

Podľa § 3 ods.2 zákona č. 516/2021 Z.z., ktorým sa mení  a  dopĺňa zákon  č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách, je podmienkou pre vydanie kolaudačného rozhodnutia zmluva o prevode vlastníctva verejného vodovodu a verejnej kanalizácie medzi vlastníkom stavby a subjektom verejného práva, ktorým je obec, právnická osoba zriadená podľa osobitného predpisu v ktorej má obec majetkovú účasť, alebo združenie obce a uvedenej právnickej osoby.  V súvislosti s týmto ustanovením Trnavská vodárenská spoločnosť, a. s.  podľa jej vyjadrenia k podobným vodným stavbám č. 10836/2020/Moc zo dňa 30.5.2022 v Obytnej zóne Prúdy, odmieta  stavby prevziať do majetku TAVOS, a. s. a je ochotná ich po kolaudácii prevziať iba do prevádzky. S týmto tvrdením korešponduje aj vyjadrenie TAVOS-u vo vyššie uvedenom územnom rozhodnutí.


Nakoľko pozemky parc. reg. „C“ č. 3461/42, 3542/1, 3542/13 a 3542/14  zostávajú vo vlastníctve spol. United Industries a. s. , IČO 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava, na uloženie stavebných objektov na týchto pozemkoch bude potrebné zriadiť  bezodplatné časovo neobmedzené vecné bremeno,  spočívajúce v povinnosti   spol. United Industries  a. s. a každodobého vlastníka pozemkov parc. č. 3461/42, 3542/1, 3542/13 a 3542/14  strpieť na nich uloženie, prevádzkovanie a výkon s tým súvisiacich užívateľských práv, vzťahujúcich sa na stavebné objekty  SO 06 – Rozšírenie verejnej vodovodnej siete a SO 07 – Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie v  prospech Mesta Trnava a každodobých vlastníkov týchto stavebných objektov. 

V zmysle „Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený" v platnom znení (ďalej len „Zásady") Mestské zastupiteľstvo schvaľuje podľa §14 ods. 4  písm d)   kúpu majetku do vlastníctva Mesta Trnava.

Schválenie zriadenia vecného bremena podlieha  v zmysle § 4 ods. 4. písm. o)  Zásad  Mestskému zastupiteľstvu.  

Majetková komisia po rokovaní formou per rollam v dňoch 6.10.2022 - 11.10.2022 odporúča mestskému zastupiteľstvu schváliť nasledovné:

1. súhlasiť s použitím pozemku v k. ú. Trnava na ul. Pri Kalvárii, parc.č. 8791/1, zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava, na umiestnenie stavebných objektov a ich častí:
1. SO 04 – Pozemné komunikácie – v časti napojenia chodníka Pri Kalvárii a napojenie pojazdného chodníka Pri Kalvárii 
2. SO 05 – Sadové a terénne úpravy – v časti zelene s alejou stromov na ul. Pri Kalvárii
3. SO 07 – Rozšírenie splaškovej kanalizácie na ul. Pri Kalvárii, 

vybudovaných v rámci plánovanej stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“, podľa projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie stavby, odsúhlasenej stavebným úradom, pre spoločnosť SG HOLDING SK, s. r. o., Šrobárova 5, IČO: 53597877, ako  stavebníka stavby, s tým, že pre účely vydania stavebného povolenia bude uzatvorená nájomná zmluva a výška nájomného bude v symbolickej  cene 1,- euro za   pozemok, parc.č. 8791/1, nakoľko sa jedná o výstavbu verejnoprospešných stavieb, ktoré navrhuje MK po kolaudácii odkúpiť do majetku mesta Trnava za cenu 1,- euro za každý stavebný objekt.

2.  schváliť kúpu stavebných objektov verejnej infraštruktúry z vlastníctva stavebníka SG HOLDING SK, s. r. o., Šrobárova 5, 917 01 Trnava, IČO: 53 597 877 :
1. SO 04 – Pozemné komunikácie – v časti telesa miestnej komunikácie a telesa zjazdného chodníka
2. SO 05 – Sadové a terénne úpravy – v časti sprievodná zeleň pri miestnej komunikácii na ul. Pri kalvárii
3. SO 13 – Verejné osvetlenie,
do majetku, správy a údržby Mesta Trnava po ich kolaudácii, za cenu 1,- euro za každý stavebný objekt, resp. jeho časť, s tým, že na zastavaných pozemkoch vo vlastníctve spol. United Industries a. s. bude zriadené bezodplatné časovo neobmedzené vecné bremeno in rem na ťarchu v budúcnosti zastavaných častí pozemkov v  k. ú.  Trnava, parc. č. 3461/42, 3542/1, 3542/13 a 3542/14  a  v prospech Mesta Trnava, spočívajúceho v práve stavby oprávneného z vecného bremena a v povinnosti každodobého vlastníka zaťažených pozemkov, ako povinného z vecného bremena, toto právo strpieť.
 3. schváliť prevod stavebných objektov verejnej vodovodnej a kanalizačnej siete z vlastníctva stavebníka SG HOLDING SK, s. r. o., Šrobárova 5, 917 01 Trnava, IČO: 53 597 877 nasledovne :

3.1 kúpu stavebných  objektov SO 06 – Rozšírenie verejnej vodovodnej siete - bez prípojok k bytovým domom, SO 07 – Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie - bez prípojok k bytovým domom, vybudovaných v rámci stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“  na pozemkoch parc. reg. “C“  č. 3461/42, 3542/1, 3542/13 a 3542/14 v k. ú. Trnava  z vlastníctva stavebníka SG HOLDING SK, s. r. o., Šrobárova 5, 917 01 Trnava, IČO: 53 597 877 do vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 1,- euro  za  každý  horeuvedený stavebný objekt, t. j. celkovo za kúpnu cenu 2,- eurá  s podmienkou, že všetky vady a nedostatky, zistené v rámci kolaudačného konania, odstráni na vlastné náklady SG HOLDING SK, s. r. o., ktorá zároveň poskytne záručnú  lehotu na všetky skolaudované stavebné objekty v trvaní 60 mesiacov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia. V prípade, že uvedené stavebné objekty nebudú právoplatne skolaudované, Mesto Trnava odstúpi od kúpnej zmluvy, týkajúcej sa ich prevodu do svojho vlastníctva.

3.2 odovzdanie stavebných objektov SO 06 – Rozšírenie verejnej vodovodnej siete a SO 07 – Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie, vybudovaných v rámci stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“  na pozemkoch parc. reg.“C“ č. č. 3461/42, 3542/1, 3542/13 a 3542/14 v k. ú. Trnava  po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia do prevádzky, správy a údržby Trnavskej vodárenskej spoločnosti, a. s. s tým, že všetky potrebné doklady k žiadosti zabezpečí  stavebník.

3.3 zriadenie  bezodplatného časovo neobmedzeného vecného bremena, spočívajúceho v povinnosti United Industries a. s., IČO 35 686 031, .Šafárikovo nám. 4, Bratislava a každodobých vlastníkov pozemkov parc. reg. “C“ č. 3461/42, 3542/1, 3542/13 a 3542/14 v k. ú. Trnava  strpieť na nich uloženie, prevádzkovanie a výkon s tým súvisiacich užívateľských práv, vzťahujúcich sa na stavebné objekty SO 06 – Rozšírenie verejnej vodovodnej siete a SO 07 – Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie vybudovaných 

v rámci stavby „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II. etapa“  v  prospech Mesta Trnava a ich každodobého vlastníka.

Zámer prenajať pozemok parc.č. 8791/1 vo vlastníctve Mesta Trnava bol zverejnený na úradnej tabuli mesta Trnava dňa 25.11.2022 a na portáli egov.trnava.sk dňa 26.11.2022.


















































Mapa širších vzťahov s  vyznačením miesta stavby

[image: ] 




Stavba „Obytná zóna Trnava – Cukrovar II.etapa“
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