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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. S c h v a ľ u j e
1.1. Kúpu  pozemkov pod verejnoprospešnou stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie ulica J. Hlúbika Trnava“ v zmysle zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov a zákona č. 282/2015 Z.z. o vyvlastňovaní pozemkov a stavieb a o nútenom obmedzení vlastníckeho práva k nim a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov:
- parcela registra „C“ č. 4021/615- ostatná plocha o výmere 246 m2 zapísaná na LV č. 8748 vo výlučnom vlastníctve (1/1) MUDr, Petra Santu, nar. 02.05.1974, Hlavná 547/69, Dolná Krupá, 916 65

- parcela registra „C“ č. 4021/616- orná pôda o výmere 212 m2 zapísaná na LV č. 10897 v bezpodielovom spoluvlastníctve (podiel 1/1) Dušana Gazdaricu, nar. 27.10.1970 a manž. Kataríny  Gazdaricovej, rod. Hrkeľovej, nar. 27.07.1974, obaja bytom Na hlinách 7485/52, 917 01 Trnava,
do vlastníctva Mesta Trnava, Hlavná 1, 917 71 Trnava, IČO: 00 313 114, za cenu určenú znaleckým posudkom č. 98/2020 zo dňa 14.09.2020, vypracovaným Ing. Ľudmilou Ševčíkovou, znalcom v odbore stavebníctvo, nasledovne:

- jednotková hodnota pozemkov je 58,82 eura/m2
- pozemok parc. č. 4021/615 o výmere 246 m2 má všeobecnú hodnotu 14 469,72  eura
- pozemok parc. č. 4021/616 o výmere 212 m2 má všeobecnú hodnotu 12 469,84 eura.
1.2.   V prípade, že vlastníci pozemkov neakceptujú návrh na uzavretie kúpnej zmluvy, vyvlastnenie pozemkov pod verejnoprospešnou stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie ulica J. Hlúbika Trnava“ v zmysle zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov a zákona č. 282/2015 Z.z. o vyvlastňovaní pozemkov a stavieb a o nútenom obmedzení vlastníckeho práva k nim a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov:

- parcela registra „C“ č. 4021/615- ostatná plocha o výmere 246 m2 zapísaná na LV č. 8748 vo výlučnom vlastníctve (1/1) MUDr, Petra Santu, nar. 02.05.1974, Hlavná 547/69, Dolná Krupá, 916 65

- parcela registra „C“ č. 4021/616- orná pôda o výmere 212 m2 zapísaná na LV č. 10897 v bezpodielovom spoluvlastníctve (podiel 1/1) Dušana Gazdaricu, nar. 27.10.1970 a manž. Kataríny  Gazdaricovej, rod. Hrkeľovej, nar. 27.07.1974, obaja bytom Na hlinách 7485/52, 917 01 Trnava,
v prospech Mesta Trnava, Hlavná 1, 917 71 Trnava, IČO: 00 313 114, za cenu určenú znaleckým posudkom č. 98/2020 zo dňa 14.09.2020, vypracovaným Ing. Ľudmilou Ševčíkovou, znalcom v odbore stavebníctvo, nasledovne:

- jednotková hodnota pozemkov je 58,82 eura/m2
- pozemok parc. č. 4021/615 o výmere 246 m2 má všeobecnú hodnotu 14 469,72  eura
- pozemok parc. č. 4021/616 o výmere 212 m2 má všeobecnú hodnotu 12 469,84 eura.
2. U k l a d á  
 Mestskému úradu v Trnave
Odbor majetkový

Pripraviť podklady na majetkovoprávne usporiadanie pozemkov
Termín: do 15.10.2020

Odbor právny
a) Pripraviť kúpne zmluvy a predložiť primátorovi mesta na podpis
b)V prípade, že vlastníci neakceptujú uzatvorenie kúpnych zmlúv, zabezpečiť proces vyvlastnenia pozemkov

Termín :  do  31.12.2020
Dôvodová správa
V rámci  realizácie stavby „Predĺženie miestnej komunikácie ulica J. Hlúbika Trnava“ Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava schválilo na zasadnutí dňa 24.09.2013 bezodplatný prevod pozemkov zastavaných stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie ulica J. Hlúbika Trnava“, a to: 

- parcela registra „C“ č. 4021/615- orná pôda o výmere 258 m2 zapísaná na LV č. 4647 v bezpodielovom spoluvlastníctve (podiel 1/1) Ing. Tibora Santu, nar. 13.06.1946 a manž. Emílie Santovej, rod. Gabalcovej, nar. 17.06.1946, obaja bytom J. Hajdóczyho 920/104, 917 01 Trnava,

- parcela registra „C“ č. 4021/616- orná pôda o výmere 223 m2 zapísaná na LV č. 10897 vo výlučnom vlastníctve (podiel 1/1) Ivety Orlíkovej, rod. Voštinárovej, nar. 22.04.1962, bytom Gejzu Dusíka 19, 917 08 Trnava,

po právoplatnom ukončení kolaudačného konania stavby miestnej komunikácie, chodníkov a technickej infraštruktúry vybudovanej v rámci výstavby verejnej infraštruktúry „IBV Pekné pole IV Trnava – 2. etapa“ stavebníkom United Industries a.s., IČO: 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, 811 02 Bratislava v súlade s územným plánom Mesta Trnava a platným územným rozhodnutím do majetku Mesta Trnava.
V zmysle uznesenia MZ mesta Trnava č. 636/2013 z 24.09.2013 bola uzavretá:

1. Zmluva o uzavretí budúcej darovacej zmluvy medzi Mestom Trnava ako oprávnenou stranou, Ing. Tiborom Santom a manž. Emíliou ako zaviazanou stranou a spoločnosťou United Industries a.s. ako investorom dňa 03.07.2014 (centrálne č. 1181/2013). Zmluvou sa zaviazaná strana zaviazala uzavrieť s oprávnenou stranou darovaciu zmluvu, ktorou prevedie na oprávnenú stranu bezodplatne vlastníctvo k pozemku - parcela č. 4021/615 – orná pôda o výmere 258m2.

2. Zmluva o uzavretí budúcej darovacej zmluvy medzi Mestom Trnava ako oprávnenou stranou, Ivetou Orlíkovou ako zaviazanou stranou a spoločnosťou United Industries a.s. ako investorom dňa 30.04.2015 (centrálne č. 1183/2013). Zmluvou sa zaviazaná strana zaviazala bezodplatne previesť vlastnícke právo k pozemku - parcela č. 4021/616 – orná pôda o výmere 212m2 a parcela č. 4021/804 – orná pôda o výmere 11m2 na oprávnenú stranu.

Kolaudačné rozhodnutie č. OSaŽP/32762-81800/2016/Jč zo dňa 28.11.2016, ktorým bolo povolené užívanie stavby IBV Trnava – Pekné pole IV (miestne komunikácie a technická infraštruktúra) 2. etapa v rozsahu stavebných objektov: SO.06 NN prípojky, SO.07 Verejné osvetlenie nadobudlo právoplatnosť dňa 12.12.2016. Kolaudačné rozhodnutie č. OSaŽP/460-2177/2017/Jč zo dňa 16.01.2017, ktorým bolo povolené užívanie stavby IBV Trnava – Pekné pole IV (miestne komunikácie a technická infraštruktúra) 2. etapa v rozsahu stavebných objektov: SO.01.1 Miestne komunikácie – časť 1, SO.01.1 Miestne komunikácie – časť 2, SO.01.1 Miestne komunikácie – časť 3, SO.01.2 Vjazdy na komunikácii A – juh, SO 08 Sadové úpravy nadobudlo právoplatnosť dňa 03.02.2017. V zmysle Zmluvy o uzavretí budúcej darovacej zmluvy, cčz 1181/2013, bol pripravený návrh Darovacej zmluvy, cčz 467/2017 a Zmluvy o uzavretí budúcej darovacej zmluvy, cčz 1183/2013, bol pripravený návrh Darovacej zmluvy, cčz 470/2017. Návrhy darovacích zmlúv boli zaslané zaviazaným stranám (Ing. Tibor Santa a manž. Emília a Iveta Orlíková) so žiadosťou o ich akceptáciu listami zo dňa 13.04.2017 č. OPaM/31929-18839/2017/Klm a č. OPaM/31926-18843/2017/Klm. Po doručení žiadosti o akceptáciu návrhu zmlúv sa zaviazané strany dostavili na Mestský úrad a prezentovali požiadavku zriadenia vecného bremena spočívajúceho v práve uloženia bližšie nešpecifikovaných inžinierskych sietí. Po vznesení požiadavky zriadenia uvedeného vecného bremena boli listami zo dňa 26.02.2018 č. OPaM/846-9525/2018/Klm a č. OPaM/845-9526/2018/Klm vyzvaní na predloženie podkladov na nimi požadované zriadenie vecného bremena. 

Listom zo dňa 10.04.2018, doručený na Mestský úrad Trnava dňa 18.04.2018 nám zaviazaná strana zo Zmluvy o uzavretí budúcej darovacej zmluvy s cčz 1181/2013 oznámila, že návrh darovacej zmluvy neakceptuje a navrhla majetkovoprávne usporiadanie pozemkov pod stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie ulica J. Hlúbika Trnava“ formou zriadenia vecného bremena v prospech Mesta Trnava spočívajúceho v povinnosti vlastníkov pozemkov: parcela registra „C“ č. 4021/615 - ostatná plocha o výmere 246 m2 a z nej odčlenený pozemok - parcela registra „C“ č. 4021/755 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 12 m2, v k. ú. Trnava strpieť umiestnenie stavebných objektov  za jednorazovú odplatu vo výške 4 000 eur (slovom: štyritisíc euro). Identická žiadosť bola doručená aj od Ivety Orlíkovej ako zaviazanej strany zo Zmluvy o uzavretí budúcej darovacej zmluvy s cčz 1183/2013, teda nesúhlas s uzavretím darovacej zmluvy a žiadosť o zriadenie odplatného a časovo neobmedzeného vecného bremena cez pozemok: parcela registra „C“ č. 4021/616 - orná pôda o výmere 212 m2 a z nej odčlenený pozemok - parcela registra „C“ č. 4021/804 - orná pôda o výmere 11 m2 v k. ú. Trnava za  jednorazovú odplatu vo výške 4 000 eur (slovom: štyritisíc euro).

Majetková komisia mestského zastupiteľstva mesta Trnava sa na svojom zasadnutí dňa 29.05.2018 zaoberala nesúhlasom zaviazaných strán s bezodplatným prevodom vlastníckeho práva pod stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie ulica J. Hlúbika Trnava a odporučila, aby boli splnené záväzky vyplývajúce zo Zmlúv o budúcich darovacích zmluvách. Napriek oznámeniu stanoviska Majetkovej komisie mestského zastupiteľstva mesta Trnava zaviazané strany k uzavretiu zmluvy s Mestom Trnava nepristúpili.

Z výpisu listu vlastníctva 8748, pre k. ú. Trnava sme zistili, že Ing. Tibor Santa a manž. Emíla Santová previedli vlastnícke právo k parcele registra „C“ č. 4021/615 - ostatná plocha o výmere 246 m2 a parcele registra „C“ č. 4021/755 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 12 m2 Darovacou zmluvou na  MUDr. Petra Santu, rod. Santu, nar. 02.05.1974, trvale bytom Hlavná 547/69, 919 65 Dolná Krupá, vklad povolený dňa 22.01.2019 a z výpisu listu vlastníctva č. 10897, že Iveta Orlíková previedla vlastnícke právo k parcele registra „C“ č. 4021/616 - orná pôda o výmere 212 m2 a parcele registra „C“ č. 4021/804 - orná pôda o výmere 11 m2 Kúpnou zmluvou na Dušana Gazdaricu, rod. Gazdaricu, nar. 27.10.1970 a Katarínu Gazdaricovú, rod. Hrkeľovú, nar. 27.07.1974, obaja bytom Na hlinách 7485/52, 917 01 Trnava, vklad povolený dňa 21.01.2019.

Vzhľadom na uvedený skutkový stav sa nemôže Mesto Trnava domáhať splnenia povinnosti z pôvodných zmlúv o uzavretí budúcich darovacích zmlúv od nových vlastníkov a teda je zrejmé, že k majetkovoprávnemu usporiadaniu pozemkov pod stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie ulica J. Hlúbika Trnava“ formou darovacej zmluvy nepríde. 

Z kolaudačných rozhodnutí č. OSaŽP/32762-81800/2016/Jč zo dňa 28.11.2016 a č. OSaŽP/460-2177/2017/Jč zo dňa 16.01.2017 je zrejmé, že stavbou miestnej komunikácie a technickej infraštruktúry nie sú dotknuté odčlenené parcely, a to:

             - parcela registra „C“ č. 4021/755 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 12 m2 evidovaná na LV č. 8748 pre k. ú. Trnava a 

             - parcela registra „C“ č. 4021/804 - orná pôda o výmere 11 m2 evidovaná na LV č. 10897 pre k. ú. Trnava.
Z uvedeného dôvodu sa nasledujúci návrh riešenia majetkovoprávneho usporiadania pozemkov pod stavbou týka len:

            - parcely registra „C“ č. 4021/615 - ostatná plocha o výmere 246 m2 evidovanej na LV č. 8748 pre k. ú. Trnava a

            - parcely registra „C“ č. 4021/616 - orná pôda o výmere 212 m2 evidovanej na LV č. 10897 pre k. ú. Trnava.

Na základe uvedeného a to aj s ohľadom na odporúčanie Majetkovej komisie zo dňa 29.05.2018 prichádza do úvahy majetkovoprávne usporiadanie k pozemkom buď formou ich odkúpenia na základe kúpnej zmluvy, resp. vyvlastnenia v zmysle zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov a zákona č. 282/2015 Z.z. o vyvlastňovaní pozemkov a stavieb a o nútenom obmedzení vlastníckeho práva k nim a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.
Dňa 01.12.2013 nadobudlo účinnosť ustanovenie § 24 e zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov, v zmysle ktorého pozemky, ktoré nie sú vo vlastníctve štátu a v správe Slovenskej správy ciest alebo ministerstva, vo vlastníctve Národnej diaľničnej spoločnosti, samosprávneho kraja alebo obce z dôvodu, že dosiaľ nedošlo k ich majetkovoprávnemu vysporiadaniu a nachádzajú sa pod diaľnicami, cestami alebo miestnymi komunikáciami v užívaní, možno vo verejnom záujme vyvlastniť. Vyvlastňovacie konanie sa začína na návrh príslušného vlastníka diaľnice, cesty alebo miestnej komunikácie podľa § 3d, pričom návrh na vyvlastnenie práv k takýmto pozemkom môže podať najneskôr 31. decembra 2020. 
Podľa cit. ustanovenia môže byť návrh na vyvlastnenie podaný aj v prípade, ak bola stavba diaľnice, cesty alebo miestnej komunikácie skolaudovaná, najneskôr však v lehote do 31.12. 2020.

Podľa § 17a cit. Zákona „Z dôvodu výstavby a správy diaľnic, ciest a miestnych komunikácii vrátane zriadenia ich ochranných pásiem a na vybudovanie súvisiacich vyvolaných úprav možno vlastnícke právo k nehnuteľnostiam vo verejnom záujme za náhradu obmedziť alebo nehnuteľnosti za odplatu vyvlastniť. Ak tento zákon neustanovuje inak, vzťahuje sa na vyvlastnenie všeobecný predpis o vyvlastňovaní.“ 
Dňa 01.07.2016 nadobudol účinnosť zákon č. 282/2015 Z.z. o vyvlastňovaní pozemkov a stavieb a o nútenom obmedzení vlastníckeho práva k nim a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, ktorý upravuje postup a podmienky vyvlastnenia. Podľa uvedeného zákona musí návrhu na vyvlastnenie predchádzať pokus o dohodu o nadobudnutie vlastníckeho práva k pozemku medzi navrhovateľom a vlastníkom pozemku. Bezvýslednosť pokusu o dohodou sa preukazuje buď písomným odmietnutím návrhu na uzavretie dohody vyvlastňovaným alebo dôkazom o zaslaní a o doručení návrhu na uzavretie dohody vyvlastňovanému, najmä doručenkou, ak bol vyvlastňovaný nečinný v lehote 90 dní odo dňa, keď mu bol návrh na uzavretie dohody doručený. 

Vyvlastnenie sa uskutočňuje za primeranú náhradu, ktorá sa poskytuje v peniazoch. Podkladom na určenie náhrady za vyvlastnenie je všeobecná hodnota pozemku, ktorá sa určí na základe znaleckého posudku nie staršieho ako dva roky, pričom náhrada za vyvlastnenie nesmie byť nižšia ako všeobecná hodnota určená znaleckým posudkom. 

Vzhľadom na uvedené, Mesto Trnava za účelom kúpy, resp. v prípade neakceptovania návrhu na uzavretie kúpnej zmluvy, vyvlastnenia, na svoje náklady zabezpečilo vypracovanie znaleckého posudku č. 129/2019 vyhotoveného znalcom Ing. Ľudmila Ševčíková na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku parcela č. 4021/616 – orná pôda o výmere 212 m2 evidovaná na liste vlastníctva č. 10897, k. ú. Trnava a pozemku parcela č. 4021/615 – orná pôda o výmere 246 m2 evidovaná na liste vlastníctva č. 8748, k. ú. Trnava.  

Znalec v zmysle záveru predloženého znaleckého posudku stanovil všeobecnú hodnotu pozemku parcela č. 4021/616 o výmere 212 m2 vo výške 11 990,72 eura a pozemku parcela č. 4021/615 – orná pôda o výmere 246 m2 vo výške 13 913,76 eur.  

V zmysle vyššie uvedeného skutkového a právneho stavu predkladá OM v spolupráci s OP MsÚ Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava na schválenie kúpu pozemkov parc. č. 4021/615 o výmere 246 m2 a parc. č. 4021/616 o výmere 212 m2 pod stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie ulica J. Hlúbika Trnava“ do majetku Mesta Trnava, v prípade, že vlastníci uvedených pozemkov neakceptujú návrh Mesta Trnava na uzavretie dohody, vyvlastnenie v súlade so zákonom č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov a zákonom č. 282/2015 Z.z. o vyvlastňovaní pozemkov a stavieb a o nútenom obmedzení vlastníckeho práva k nim a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, za cenu určenú znaleckým posudkom č. 129/2019 zo dňa 20.10.2019, resp. podľa nového ZP s cenami platnými na rok 2020.
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