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    Spracované dňa:  18. januára 2022
    Zodpovedá: Ing. Andrea Pacerová
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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 5687, na parcele parcelné číslo 1635/167, na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí o výmere 433,75 m2,
z pôvodného nájomcu: Dominika Paveleková, ul. 9.mája 11, 917 02 Trnava,  IČO: 50 445 774
na nového nájomcu: Crazy family s.r.o., ul. 9.mája 2236/11, 917 02 Trnava,  IČO: 50 643 983, zastúpenou: Igorom Pavelekom a Bc. Dominikou Pavelekovou – konateľmi spoločnosti, 
za účelom výučby a rozvoja pohybových zručností detí a tiež zriadenia tanečného a pohybového štúdia pre deti, dorast a dospelých a súkromného opatrovania detí a vykonávania mimoškolských vzdelávacích aktivít

za nájomné, ktoré je v zmysle VZN č.514 a predstavuje:                                                                                         
pomerná časť hlavného vchodu 	            16,70 m2 x 13,60 eur/m2/rok           227,12 eur/rok
pomerná časť zádveria             		  8,30 m2 x 13,60 eur/m2/rok           112,88 eur/rok
pomerná časť spoločných priestorov		38,15 m2 x 13,60 eur/m2/rok           518,84 eur/rok
chodba 	          				45,00 m2 x 13,60 eur/m2/rok           612,00 eur/rok
miestnosť č. 18 (WC)   			  9,40 m2 x 13,60 eur/m2/rok           127,84 eur/rok
miestnosť č. 19 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,60 eur/m2/rok             29,38 eur/rok
miestnosť č. 20 (WC + umývarka)   		20,40 m2 x 13,60 eur/m2/rok           277,44 eur/rok
miestnosť č. 21 (kabinet)        		29,90 m2 x 13,60 eur/m2/rok           406,64 eur/rok
miestnosť č. 22 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,60 eur/m2/rok           788,80 eur/rok
miestnosť č. 23 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,60 eur/m2/rok           788,80 eur/rok
miestnosť č. 24 (učebňa)                              76,30 m2 x 13,60 eur/m2/rok         1 037,68 eur/rok
miestnosť č.17 (učebňa)			58,00 m2 x 13,60 eur/m2/rok           788,80 eur/rok
pomerná časť chodby pri miestn.č.17	13,44 m2 x 13,60 eur/m2/rok           182,78 eur/rok

Spolu                                                            433,75 m²                                   5 899,00 eur/rok
Spolu suma k úhrade..................................................................................  5 899,00 eur/rok                                                                                    

na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.04.2022, s výpovednými lehotami:

a﴿ 1 mesiac:
· ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby
      	spojenými s užívaním nebytových priestorov,
     - 	ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,
     - 	ak nájomca užíva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,

 b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu

ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe  s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude pôvodný nájomca platiť nájomné za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov.

                          


2.   Ukladá:

spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o., uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.

Termín: 31.03.2022

 
Dôvodová správa

Dominika Paveleková, ul. 9. mája 2236/11, 917 02 Trnava, IČO: 50 445 774 je nájomcom nebytových priestorov o výmere 433,75 m² v objekte na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí budovy bývalej základnej školy, a to na základe Dodatku č.3 zo dňa 22.7.2021 k Zmluve o nájme nebytových priestorov zo dňa 31.12.2019 v zmysle uznesenia MR č. 372/2021 zo dňa 22.06.2021.

V nebytových priestoroch nájomca prevádzkuje výučbu a rozvoj pohybových zručností detí a tiež tanečné a pohybové štúdio pre deti, dorast a dospelých a súkromné opatrovanie detí a vykonávanie mimoškolských vzdelávacích aktivít.

Uznesením MZ č.423/2020 zo dňa 30.06.2020 bolo nájomcovi schválené započítanie preinvestovaných nákladov vynaložených na stavebné úpravy nebytových priestorov vo výške 21.866,43 eur s DPH s nájomným za prenájom nebytových priestorov vo výške 80% ročného nájomného  s tým, že v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. Po započítaní bude investícia zaradená do majetku mesta Trnava. 

Ročný nájom predstavuje sumu 5.899,- eur. Po zohľadnení zápočtu vo výške 80% ročného nájomného (4.719,20 eur), je výška ročného nájmu 1 179,80 eur.

Dňa 2.12.2021 bola s nájomcom uzatvorená Dohoda o splatení dlhu za užívanie nebytových priestorov, ktorej predmetom je splatenie nedoplatku z ročného vyúčtovania za rok 2020.

Nájomca mailom dňa 10.01.2022 požiadal o prevod nájmu nebytových priestorov na spoločnosť Crazy family s.r.o., ul. 9.mája 2236/11, 917 02 Trnava,  IČO: 50 643 983. K žiadosti predložil aj výpis z Obchodného registra. Účel využitia nebytových priestorov zostáva zachovaný.

Zmena nájomcu nebytových priestorov je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu, že nájom nebytových priestorov by plynulo prešiel z fyzickej osoby na obchodnú spoločnosť, ktorej jedným z dvoch konateľov je pôvodný nájomca – Bc. Dominika Paveleková.

Zmena nájomcu sa zrealizuje za nezmenených podmienok a za rovnakým účelom využitia nebytových priestorov. Záujemca si riadne plní všetky povinnosti, ktoré mu vyplývajú z nájomnej zmluvy.    

Prevodom nájmu nebytových priestorov by plynulo prešlo započítavanie preinvestovaných nákladov na nového nájomcu  Crazy family s.r.o.., ktorých zostatok ku dňu 31.03.2022 bude predstavovať sumu 16. 770,48 eur.
V zmysle § 9a  ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r) Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, Mestské zastupiteľstvo schvaľuje prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.


Zámer previesť nájomný vzťah k nebytovým priestorom z dôvodu hodného osobitného zreteľa musí byť zverejnený najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu Mestským zastupiteľstvom na úradnej tabuli mesta a na internetovej stránke správcu.
Zámer prenajať majetok mesta bol zverejnený dňa 28.01.2022.


Z uvedených dôvodov predkladáme materiál na schválenie zmeny nájomcu nebytových priestorov  do Mestského zastupiteľstva. 

Vzhľadom k tomu, že v čase spracovania materiálu sme neobdržali vyjadrenie odboru ekonomického MSÚ v Trnave, či žiadateľ nemá podlžnosti voči mestu Trnava, nemožno konštatovať, že žiadateľ nemá podlžnosti voči mestu Trnava ani organizáciám, ktoré boli mestom Trnava zriadené. 

































                                                                                                                           
      PRÍLOHA č. 1
Adresa objektu: Mozartova 10                 	súpis. č. 5687
Poloha priestorov v objekte:                      	prízemie  
Výmera priestorov:                                    	433,75 m²
Priestory stavebne určené:                       	bývalá základná škola
Priestory nevyužívané od :                         	využívané nájomcom
Dôvod nevyužívania priestorov:                     
Stavebné úpravy resp. zmenu    
užívania zabezpečí:	                                	nie je potrebná
Žiadateľ :                                                  	Dominika Paveleková
                                                     		Ulica 9. mája 2236/11, 917 02 Trnava
IČO: 50 445 774
Spôsob výberu žiadateľa:                          	priamy – na základe žiadosti 
Navrhovaný účel využitia:		výučba a rozvoj pohybových zručností detí a tiež zriadenie tanečného a pohybového štúdia Crazy Family pre deti, dorast a dospelých a súkromného opatrovania detí a vykonávania mimoškolských vzdelávacích aktivít
zmluvný vzťah :                                            nájom   
forma ukončenia zmluvného vzťahu:           trvá
Žiadateľ :                                                     Crazy family s.r.o.
           ul. 9.mája 2236/11
           917 02 Trnava
           IČO: 50 643 983                                                                  
Spôsob výberu žiadateľa:                             priamy – na základe žiadosti 
Zmena účelu užívania:                                  nie je potrebná
Navrhovaný zmluvný vzťah :                    nájom
Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od :     01.04.2022
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu:                  neurčitá
 
Výpovedná lehota:   
1 mesiac - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby
      	      spojenými s užívaním nebytových priestorov,
                 - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,
                 - ak nájomca užíva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,
3 mesiace bez udania dôvodu

Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 514:
pomerná časť hlavného vchodu 	            16,70 m2 x 13,60 eur/m2/rok           227,12 eur/rok
pomerná časť zádveria             		  8,30 m2 x 13,60 eur/m2/rok           112,88 eur/rok
pomerná časť spoločných priestorov		38,15 m2 x 13,60 eur/m2/rok           518,84 eur/rok
chodba 	          				45,00 m2 x 13,60 eur/m2/rok           612,00 eur/rok
miestnosť č. 18(WC)   			  9,40 m2 x 13,60 eur/m2/rok           127,84 eur/rok
miestnosť č. 19 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,60 eur/m2/rok             29,38 eur/rok
miestnosť č. 20 (WC + umývarka)   		20,40 m2 x 13,60 eur/m2/rok           277,44 eur/rok
miestnosť č. 21 (kabinet)        		29,90 m2 x 13,60 eur/m2/rok           406,64 eur/rok
miestnosť č. 22 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,60 eur/m2/rok           788,80 eur/rok
miestnosť č. 23 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,60 eur/m2/rok           788,80 eur/rok
miestnosť č. 24 (učebňa)                              76,30 m2 x 13,60 eur/m2/rok         1 037,68 eur/rok
miestnosť č.17 (učebňa)			58,00 m2 x 13,60 eur/m2/rok           788,80 eur/rok
pomerná časť chodby pri miestn.č.17	13,44 m2 x 13,60 eur/m2/rok           182,78 eur/rok

Spolu                                                            433,75 m²                                   5 899,00 eur/rok
Spolu suma k úhrade..................................................................................  5 899,00 eur/rok                                                                                    
                                                                                                
Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity:  nie je 
Iní záujemcovia o predmetný priestor:  nie sú 
Iné návrhy, zdôvodnenie:   nie sú
Správca objektu: Branislav Mosný    
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