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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. schvaľuje

Výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava pre:

Beátu Gxxxxxx, nar. xx.xx.xxxx a Denisu Gxxxxxx, nar. xx.xx.xxxx, obidve trvale bytom xxxxx xxxxx xxxxx xxxxx, Trnava na nájom  3-izbového bytu č. 48, 3. podlažie, ktorý         sa nachádza na Ulici Teodora Tekela 6920/15 v Trnave na dobu určitú 1 rok od 01.11.2018   do 31.10.2019, ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle §4 bod 4, písm. r Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení (musí byť schválená 3/5 väčšinou poslancov). Dôvod hodný osobitného zreteľa je uvedený v dôvodovej správe.
2. ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) pripraviť súhlas na uzavretie nájomnej zmluvy na nájom uvedeného bytu a predložiť ho primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 31.10.2018
b) zaslať uznesenie správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Františkánska 71/16, Trnava.

Termín: do 31.10.2018
Dôvodová správa

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 31.03.1998 schválilo uznesením č. 572/1998 v znení zmien a doplnkov schválených uznesením č. 261/2004 zo dňa 24.02.2004 zásady „Nakladanie s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava“ (ďalej len „zásady“).. Výnimku z týchto zásad môže schváliť Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava (Hlava III, bod 2).

Pani Gxxxxxx sa pred viacerými rokmi stala dlžníčkou na nájomnom za byt a služby súvisiace s užívaním bytu na Ulici Teodora Tekela 6920/15 v Trnave z dôvodu nepravidelných splátok. K uvedenej situácii došlo v dôsledku mimoriadne zložitej životnej situácie, ktorej vyriešenie bolo v tom čase nad jej sily z dôvodu, že bola samoživiteľkou odkázanou na výchovu svojich dvoch detí. Zo svojho učiteľského platu nedokázala finančne uspokojiť potreby rodiny a zároveň pohľadávky na nájomnom. 

Pani Gxxxxxx užívala predmetný byt na základe zmluvy o nájme bytu zo dňa 30.08.1994, nájomný vzťah bol uzatvorený na dobu určitú do 31.08.1995. Nakoľko prenajímateľ nepodal návrh na vypratanie nehnuteľnosti, v súlade s v tom čase platným znením Občianskeho zákonníka v zmysle ustanovenia § 676 ods. 2 dochádzalo automaticky k uzatvoreniu nájmu každý rok až do 31.08.2001. 
Vzhľadom na zmenu zákona účinnú k 01.09.2001 už nebolo možné automaticky uzatvoriť nájomnú zmluvu, nájom skončil dňa 31.08.2001. V dôsledku tejto skutočnosti bola pani Gxxxxxx písomne vyzvaná dňa 22.02.2007 na vypratanie bytu. 
Nakoľko neprišlo k vyprataniu bytu menovanou, prenajímateľ bytu podal žalobu       na Okresný súd v Trnave o vypratanie bytu, ktorý rozsudkom č.k. 19C/66/2008-18 zo dňa 24.09.2008 rozhodol o povinnosti vypratať byt. Proti rozsudku podala pani Gxxxxxx odvolanie na Krajský súd v Trnave, ktorý rozsudkom č.k. 23Co 25/2009-54 zo dňa 30.03.2009 a právoplatným 23.05.2009 zamietol odvolanie a potvrdil rozsudok Okresného súdu v Trnave o povinnosti vypratania bytu. 

V zmysle právoplatného rozsudku bol podaný návrh na exekúciu vyprataním bytu dňa 05.11.2009. Bolo stanovených viacero termínov na exekúciu, ktoré boli v dôsledku podávania žiadostí pani Gxxxxxx posunuté v roku 2012 a 2015. Posledný termín na exekúciu vyprataním bytu bol stanovený na deň 26.04.2018, z dôvodu žiadosti menovanej o zastavenie exekúcie, táto bola pozastavená do 31.10.2018. 
Dňa 25.06.2018 sa uskutočnilo pracovné stretnutie s rodinou Gxxxxxx                       za spoluúčasti zástupcov správcovskej spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o.  a zástupcov Mestského úradu v Trnave v sídle správcovskej spoločnosti, kde boli prítomní oboznámení   so vzniknutou situáciou a skutočnou výškou pohľadávky. Dcéra a syn pani Gxxxxxx   prejavili evidentný záujem o riešenie vzniknutej situácie, vyplatenie dlhu na istine  a predplatenie nájomného a služieb  za predmetný byt a následné podanie žiadosti o uzavretie nájomnej zmluvy.  

Beáta Gxxxxxx požiadala dňa 22.08.2018 o uzavretie nájomnej zmluvy na 3-izbový byt č. 48,  3. podlažie na Ulici Teodora Tekela 6920/15 v Trnave. Zároveň požiadala o spoločný nájom bytu spolu so svojou dcérou Denisou Gxxxxxx. Svoju žiadosť    odôvodňuje tým, že dňa 27.06.2018 uhradila dlžnú istinu, súdne a exekučné trovy, časť úrokov z omeškania spolu vo výške 6 360,26 € a o zvyšnú časť úrokov a poplatkov z omeškania dňa 05.09.2018 spolu vo výške 8 631,50 € požiadala Finančnú komisiu Mestského zastupiteľstva mesta Trnava o ich odpustenie.  
Komisia bytová MZ mesta Trnava (ďalej ako ,,komisia bytová“) dňa 20.05.2013, 21.10.2013 a 22.10.2012 neodporučila súhlasiť s uzavretím nájomnej zmluvy.

Komisia bytová dňa 18.03.2014 súhlasila s uzavretím nájomnej zmluvy na dobu určitú 1 rok, s podmienkou úhrady poplatkov z omeškania vo výške 16 519,46 €.
Komisia bytová dňa 26.06.2014 prehodnotila svoje stanovisko a neodporučila uzatvoriť nájomnú zmluvu z dôvodu, že pani Gxxxxxx nepredložila doklady k žiadosti o odpustenie poplatkov z omeškania. 

Členovia komisie bytovej na zasadnutí komisie dňa 19.09.2018 odporučili Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť výnimku z nakladania s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava s podmienkou vyjadrenia Finančnej komisie MZ mesta Trnava a uhradenia poplatkov určených finančnou komisiou.
Zámer na prenájom uvedeného bytu na Ulici Teodora Tekela 6920/15 v Trnave bol zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 25.09.2018.

Postup pri prenájme nájomných bytov upravuje VZN č. 378 o nakladaní s nájomnými bytmi. Jedná sa však len o nájomné byty postavené s finančným prispením zo štátneho rozpočtu formou dotácie na rozvoj bývania zo Štátneho fondu rozvoja bývania. V článku 2 tohto VZN sú taxatívne vymedzené bytové domy, na ktoré sa uvedené VZN vzťahuje. Bytový dom na Ulici Teodora Tekela 6920/15, v ktorom sa nachádza byt, ktorý má byť predmetom prenájmu sa  medzi uvedenými bytovými domami nenachádza.

Ide o byt, ktorý mesto získalo v zmysle zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, ktorého vlastníkom bol štát. Pre nakladanie s týmito bytmi bolo uznesením MZ mesta Trnava             č. 572/1998 v znení zmien a doplnkov schválených uznesením č. 261/2004 zo dňa 24.02.2004  schválené Nakladanie s bytmi vo vlastníctve mesta (ďalej len ,,zásady“)

V takomto prípade všetky ustanovenia zásad smerujú k predaju uvedeného bytu         za cenu stanovenú minimálne  vo výške určenej znaleckým posudkom. Uzavretie nájomnej zmluvy na dobu určitú bez platnej nájomnej zmluvy uvedené zásady vôbec nepredpokladajú a neupravujú.
V zmysle tretej hlavy ods. 2 týchto zásad výnimku z týchto zásad môže schváliť iba mestské zastupiteľstvo. 

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že nájomca prejavil záujem o riešenie vzniknutej situácie, uhradil všetky podlžnosti na istine správcovskej spoločnosti. Žiadateľka užíva predmetný nájomný byt od roku 1994 spolu s dcérou a vnučkou, od roku 2001           bez platnej nájomnej zmluvy. Byt nebol odpredaný v zmysle zákona č. 182/1993 Z.z.. Žiada o uzavretie nájomnej zmluvy spolu s dcérou, ktorá má dohliadnuť na to, aby sa predišlo vzniku predchádzajúcej situácie. 

Vyjadrenie STEFE Trnava, s.r.o.:

Podľa vyjadrenia STEFE Trnava, s.r.o. pani Gxxxxxx užíva 3-izbový byt č. 48,          3. podlažie na Ulici Teodora Tekela 6920/15 v Trnave. Domový poriadok dodržiava.
STEFE Trnava, s.r.o. eviduje ku dňu 31.08.2018 u žiadateľky nedoplatok                   na nájomnom a preddavkoch na služby nasledovne:

Mesto nájomné: 
úrok z omeškania od 06.01.2013 do 25.06.2018  

595,30 €




poplatok z omeškania od 11.08.2005 do 22.08.2012
5723,05 €

Mesto služby:

úrok z omeškania od 20.11.2015 do 25.06.2018  

1061,09 €




Poplatok z omeškania od 01.01.2009 do 22.08.2012
1252,06 €

Na byte sa vedie súdny spor vo veci vypratania bytu, ktorý je  skončený, vedie sa exekúcia na vypratanie bytu, ktorá je do 31.10.2018 pozastavená. Istina bola uhradená      vo všetkých súdnych sporoch. Exekúcia na vymoženie pokračuje len v časti vymoženia úrokov z omeškania. 
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