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	06. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:     4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:    10

	dňa   03 MACROBUTTON .12.2019
	
	


Zámena pozemkov pre stavbu „Prepojovací  cyklochodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC, I. etapa“
(REKLAS, s.r.o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa: 19. novembra 2019
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                    vedúca odboru právneho a majetkového a 
Číslo spisu: 38154/2019
                                                              Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:   

1.  ruší
Uznesenie č. 212/2019 MZ mesta Trnava z 17. septembra 2019 
vo schvaľovacej  časti 1 v bode d) a v ukladacej časti 2 v bode e)
	2.  S c h v a ľ u j e 

zámenu pozemku v k. ú. Trnava, parcela č. 3468/25 s výmerou 741 m2, zapísaného na LV č. 5079 vo vlastníctve REKLAS, s. r. o., Pri Kalvárii 16, 917 01 Trnava, IČO: 36 234 931, s celkovou hodnotou 52 603,59 eura, za pozemky v k. ú. Trnava na Okružnej ulici v Trnave - parcela č. 5326/7 s výmerou 604 m2 s  hodnotou 52 529,88 eura a časť parcely č. 5327/6 s výmerou 137 m2, oddelená geometrickým plánom č. 40/2017 zo dňa 23.11.2017, s hodnotou  11 914,89 eura, zapísané na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava, IČO: 00 313 114, Ulica Hlavná 1, 917 71 Trnava, s celkovou hodnotou 64 444,77 eura s tým, že  rozdiel hodnôt zamieňaných pozemkov vo výške 11 841,18 eura spoločnosť REKLAS, s. r. o. doplatí.

Podľa zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov sa schvaľuje prevod  majetku mesta podľa §9a ods. 8) písm. e/ zákona ako prípad hodný osobitného zreteľa trojpätinovou väčšinou všetkých  poslancov. 

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že sa jedná o zámenu pozemkov za účelom usporiadania vlastníctva pod pripravovanou stavbou „Prepojovací  cyklochodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC, I. etapa“ v investorstve Mesta Trnava.


	


3. U k l a d á 
Mestskému úradu v Trnave
pripraviť zámennú zmluvu so spoločnosťou REKLAS s. r. o. a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: do 31.12.2019

                                              Dôvodová správa
Uznesením č. 212/2019 MZ mesta Trnava z 17. septembra 2019 v bode 1 d) bola schválená zámena pozemku v k. ú. Trnava, vo vlastníctve REKLAS, s. r. o., potrebného pre stavbu „Prepojovací chodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC (Národné strelecké centrum) – I. etapa“ za pozemky v k. ú. Trnava na Okružnej ulici v Trnave vo vlastníctve Mesta Trnava.

Podľa zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov sa schvaľuje tento prevod  majetku mesta podľa §9a ods. 8) písm. e/ zákona ako prípad hodný osobitného zreteľa trojpätinovou väčšinou všetkých  poslancov, ktorý v tomto uznesení nebol uvedený. 

Preto je predložený návrh na zrušenie uvedenej časti uznesenia a predložený návrh na nové uznesenie, ktorý by bol schválený v MZ ako prípad hodný osobitného zreteľa.
História:
V rámci  majetkovoprávneho usporiadania stavby „Prepojovací cyklochodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC, I. etapa“ Mesto Trnava oslovilo všetkých vlastníkov dotknutých pozemkov o vydanie súhlasu s umiestnením stavby a návrh vhodnej alternatívy budúceho majetkovoprávneho usporiadania vzťahu k pozemku zabraného stavbou pre účely vydania stavebného povolenia. Jedným z vlastníkov pozemkov je aj spoločnosť REKLAS, s. r. o. jedná sa o nasledovný pozemok:

- parc. č. 3468/25 zapísaná od 28.12.2018 na LV č. 5079 vo vlastníctve REKLAS, s. r. o., Pri Kalvárii 16,  Trnava, predtým na LV 1410 vo vlastníctve QUARZ, s.r.o., Prechodná 1, Trnava s celkovou výmerou 741 m2
Návrh majetkovoprávneho usporiadania predmetného pozemku spoločnosťou QUARZ, s. r. o. riešila majetková komisia niekoľkokrát, a  to na svojich zasadnutiach dňa 13.09.2016, 22.11.2016, 16.05.2017, 19.09.2017, 13.03.2018, 25.04.2018 a 29.05.2018.

Pozemok vo vlastníctve spol. QUARZ, s. r. o., parc. reg. C č.3468/25 o výmere 741 m2, ktorý je dotknutý navrhovanou stavbou cyklochodníka, spoločnosť navrhla celý zameniť, nakoľko je zvyšná časť pozemku po realizácii cyklochodníka pre spoločnosť nevyužiteľná.  

Spoločnosť vo svojom liste zo dňa 30.08.2016 navrhla majetkovoprávne usporiadanie pozemku formou zámeny za pozemky mesta na Ulici Okružná, parc. reg. C č. 5326/7, zastavané plochy a nádvoria vo výmere 604 m2 a časť parc. reg. C č. 5327/6, zastavané plochy a nádvoria o výmere 137 m2 (spolu 741 m2).

Pozemky mesta požadované zo strany spoločnosti QUARZ, s. r. o. na zámenu, parc. reg. C č. 5326/7 o výmere 604 m2 a časť parc. reg. C č. 5327/6 o výmere 137 m2, sú situované v dotyku stavby na adrese Okružná 16, umiestnenej na parcele č. 5326/5 zapísanej na LV č. 5079 vo vlastníctve spoločnosti REKLAS, s. r. o. , Prechodná 1, Trnava. Budova je využívaná spoločnosťou QUARZ, s. r. o. na vlastnú obchodnú činnosť a čiastočne ju prenajíma ako obchodné priestory. Na pozemku, parc. č. 5326/7, sa nachádza rampa a zásobovacia plocha s možnosťou parkovania. Na pozemku, parc. č. 5327/6, sa nachádza verejná zeleň. 

Majetková komisia odporučila schváliť zámenu pozemku, parcela č. 3468/25 s výmerou 741 m2,vo vlastníctve QUARZ, s. r. o. potrebného pre stavbu „Prepojovací chodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC (Národné strelecké centrum) – I. etapa“ (s predbežnou cenou 45 171,36 € * ), za pozemok v k. ú. Trnava na Okružnej ulici, parcela č. 5326/7 s výmerou 604 m2 (s predbežnou cenou 50 820,56 € * )  bez časti  parcely č. 5327/6 s výmerou 137 m2 vo vlastníctve Mesta Trnava s tým, že bude potrebné pri zámene pozemkov vzniknutý rozdiel zo strany vlastníka pozemku s nižšou hodnotou doplatiť. * cenu určil znalec odborným odhadom
Spoločnosť QUARZ, s.r.o. opakovane nesúhlasila s návrhom, aby bol pozemok, parc. č. 5327/6 o výmere 137 m2  vylúčený zo zámeny. 

Mesto Trnava zabezpečilo znalecký posudok na zistenie všeobecnej hodnoty zamieňaných pozemkov, ktorý bol podkladom pre ďalšie pokračovanie majetkovoprávneho usporiadania pozemkov. Ing. Anton Fuzák, P. Pázmaňa 22, Trnava, znalec v odbore stavebníctvo, vyhotovil dňa 01.03.2019 Znalecký posudok č. 54/2019 na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku parcelné č.3468/25 zapísaného na LV č. 5079 vo vlastníctve spoločnosti REKLAS, s. r. o. a pozemku parcelné č. 5326/7 zapísaného na LV 5000 vo vlastníctve mesta Trnava, pre účely zámeny pozemkov, z ktorého vyplýva: 

-Všeobecná hodnota pozemku parc. č. 3468/25 o výmere 741 m2 vo vlastníctve REKLAS, s.r.o. je vypočítaná ako:   741m2 x  70,99 €/m2 = 52 603,59 €

-Všeobecná hodnota pozemku parc. č. 5326/7 o výmere 604 m2 vo vlastníctve Mesta Trnava je vypočítaná ako:   604 m2 x  86,97 €/m2 = 52 529,88 €

Majetkovej komisii na zasadnutí dňa 11.03.2019 bol vyššie uvedený znalecký posudok   predložený,   po jeho prerokovaní komisia prehodnotila svoje predchádzajúce stanovisko a odporučila schváliť  Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava majetkovoprávne usporiadanie pozemku parc. č. 3468/25 zabraného  stavbou „Prepojovací  cyklochodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC, I. etapa“ zámenou za pozemok parc. č. 5326/7 s tým, že do zámeny bude zahrnutá aj časť pozemku, parc. č. 5327/6 o výmere137 m2, v hodnotách stanovených znaleckým  posudkom č. 54/2019 na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov, nasledovne:

Komisia odporučila dňa 11.03.2019 schváliť zámenu pozemku v k. ú. Trnava, parcela č. 3468/25 s výmerou 741 m2, vo vlastníctve REKLAS, s.r.o., potrebného pre stavbu „Prepojovací chodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC (Národné strelecké centrum) – I. etapa“ (s celkovou hodnotou 52 603,59 €) za pozemky v k. ú. Trnava na Okružnej ulici v Trnave - parcela č. 5326/7 s výmerou 604 m2 (s  hodnotou 52 529,88 €) a časť parcely č. 5327/6 s výmerou 137 m2 (s hodnotou  11 914,89 €) vo vlastníctve Mesta Trnava (t. j. spolu 64 444,77 €) s tým, že  rozdiel hodnôt zamieňaných pozemkov vo výške 11 841,18 € spoločnosť REKLAS, s.r.o. doplatí.

Spoločnosť REKLAS, s.r.o. predložila dňa 17.06.2019 súhlas s cenovou ponukou mesta a zároveň predložila na základe požiadavky komisie aj geometrický plán č. 40/2017 zo dňa 23.11.2017 na oddelenie časti pozemku parc. č. 5327/6 s výmerou 137 m2. 

Návrh zámeny pozemkov  v zmysle odporučenia majetkovej komisie bol predložený na schválenie Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava dňa 17.9.2019.
Ako bolo vyššie uvedené, predmetnú zámenu pozemkov je potrebné schváliť ako prípad osobitného zreteľa. 
Za prípad osobitného zreteľa je možné v tomto prípade považovať, že sa jedná o zámenu pozemkov za účelom usporiadania vlastníctva pod pripravovanou stavbou „Prepojovací  cyklochodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC, I. etapa“ v investorstve Mesta Trnava.
Zámer k zámene pozemkov je zverejnený dňa 15.11.2019. 
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