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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 3582, na parcele parcelné číslo 1450/1, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Veselovského 4 v Trnave, na prízemí spolu o výmere 138,04 m²,
z pôvodného nájomc: Dušan Kosnáč, 919 01 Zvončín 170, IČO: 41 744 934
na nového nájomcu: Stanislav Ščipák, Slnečná 467/19, 919 42 Voderady, IČO: 40 086 895
za účelom prevádzkovania predajne potravín a doplnkového tovaru
za nájomné 8 275,42 €/rok, ktoré je vyššie ako nájomné v zmysle VZN č.241: 

chodba				3,13 m2 x  10,00€/m2/rok              31,30 €/rok
kancelária			6,36 m2 x  33,00 €/m2/rok           209,88 €/rok
predajňa		          69,03 m2 x  35,00 €/m2/rok        2 416,05 €/rok
sklad č.1		          14,28 m2 x  26,00 €/m2/rok            371,28 €/rok
sklad č.2		          28,35 m2 x  26,00 €/m2/rok            737,10 €/rok
sklad č.3		            6,36 m2 x  26,00 €/m2/rok            165,36 €/rok
sklad č.4		            6,34 m2 x  26,00 €/m2/rok            164,84 €/rok
umyváreň		            3,19 m2 x  10,00 €/m2/rok              31,90 €/rok
WC                  	            1,00 m2 x  10,00 €/m2/rok              10,00 €/rok

Spolu                                    138,04 m²                                        4 137,71 €/rok
Spolu suma k úhrade vrátane 100% atraktivity..................   8 275,42 €/rok

na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.06.2022, s výpovednými lehotami 

a﴿ 1 mesiac:
- ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby spojené     
  s užívaním nebytových priestorov  
- ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa
- ak nájomca užíva nebytové priestory v rozpore so zmluvou

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu

ako prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu neevidovania žiadnych iných záujemcov o prenájom nebytových priestorov a následného rizika dlhodobého neobsadenia nebytových priestorov. Do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude pôvodný nájomca platiť nájom za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov.


2. Ukladá: 
spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o.
uzatvoriť zmluvu o nájme v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
Termín: do 31.05.2022



Dôvodová správa


Nájomca Dušan Kosnáč, Zvončín 170, 919 01, IČO: 41 744 934 užíva nebytové priestory v objekte súp. číslo 3582, na parcele parcelné číslo 1450/1, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Veselovského 4 v Trnave, na prízemí spolu o výmere 138,04 m² na základe nájomnej zmluvy s notárskou zápisnicou o nájme nebytových priestorov. Zmluva o nájme zo dňa 31.05.2021 je uzatvorená na dobu  neurčitú.
V predmetných nebytových priestoroch nájomca prevádzkuje predajňu potravín a doplnkového tovaru.

Výška ročného nájomného za prenájom nebytových priestorov je v zmysle predloženej ponuky pôvodného nájomcu a predstavuje sumu 8 275,42 €.

V prípade obsadenia nebytových priestorov formou priameho prenájmu by bola výška ročného  nájomného v zmysle VZN č.514 -  14 173,86 €, no vzhľadom k tomu, že neevidujeme žiadnych iných záujemcov o prenájom nebytových priestorov, hrozí riziko ich dlhodobého neobsadenia.
V prípade prevodu nájmu bude do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy pôvodný nájomca platiť nájom za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov.

Nájomca listom dňa 01.04.2022 požiadal o prevod nájmu nebytových priestorov na Stanislava Ščipáka, Slnečná 467/19, 919 42 Voderady, IČO: 40 086 895, pričom k žiadosti predložil aj živnostenský list.
Účel využitia nebytových priestorov zostáva zachovaný – prevádzkovanie predajne potravín a doplnkového tovaru.

Zmena nájomcu nebytových priestorov je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu, že nájom nebytových priestorov by plynulo prešiel z jednej fyzickej osoby na inú fyzickú osobu, pričom zmena nájomcu sa zrealizuje za nezmenených podmienok a za rovnakým účelom využitia nebytových priestorov.

V zmysle § 9a  ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r) Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, Mestské zastupiteľstvo schvaľuje prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.

Zámer previesť nájomný vzťah k nebytovým priestorom z dôvodu hodného osobitného zreteľa musí byť zverejnený najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu Mestským zastupiteľstvom na úradnej tabuli mesta a na internetovej stránke správcu.
Zámer prenajať majetok mesta bol zverejnený dňa 08.04.2022.
Z uvedených dôvodov predkladáme materiál na schválenie zmeny nájomcu nebytových priestorov  do Mestského zastupiteľstva. 

V čase spracovania žiadosti odbor komunálnych služieb Mesta Trnava eviduje voči žiadateľovi pohľadávku vo výške 346,32 eur za komunálny odpad. Žiadateľ bol zo strany STEFE Trnava, s.r.o. písomne vyzvaný k bezodkladnej úhrade. 

Nájomca má ku dnešnému dňu nedoplatok na preddavkoch za spotreby energií a služieb  súvisiacich s užívaním nebytových priestorov vo výške 64,50 € za mesiac apríl 2022.
PRÍLOHA č. 1
Adresa objektu: Veselovského 4               č.súp. 3582
Poloha priestorov v objekte :                       prízemie
Výmera priestorov :                                     138,04 m²
Priestory stavebne určené :                         obchod, služby, administratíva a prevádzkové
                                                              priestory 
Priestory nevyužívané od :                           využívané nájomcom
                     
Stavebné úpravy resp. zmenu    
užívania zabezpečí:	                                   nie je potrebná
Údaje o poslednom užívateľovi :                   
užívateľ : 	                                               Dušan Kosnáč 
                                                                      919 01 Zvončín 170
						 IČO: 41 744 934
zmluvný vzťah :                                             nájom 
účel využitia :  			            predajňa potravín a doplnk. tovaru
forma ukončenia zmluvného vzťahu:            výpoveď 

Žiadateľ:					 Stanislav Ščipák
 Slnečná 467/19
 919 42 Voderady
 IČO: 40 086 895

Spôsob výberu žiadateľa:                              na základe žiadosti                                                                         
Navrhovaný účel využitia:		             predajňa potravín a doplnkového tovaru 

Zmena účelu užívania:                                   nie je potrebná

Navrhovaný zmluvný vzťah :                       nájom

Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od :     01.06.2022

Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu:                  neurčitá

Výpovedná lehota:

a﴿ 1 mesiac:
- ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby spojenými     
  s užívaním nebytových priestorov  
- ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa
- ak nájomca užíva nebytové priestory v rozpore so zmluvou

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: 100%, je zarátaná do ponukovej ceny
Iní záujemcovia o predmetný priestor: nie sú
Iné návrhy, zdôvodnenie:   nie sú
Správca objektu: Branislav Mosný
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