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                     zástupkyňa prednostu MsÚ
                     a vedúca odboru právneho a majetkového

Číslo spisu : 34515/2019

Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1.  Schvaľuje
Nájom časti pozemku parcely registra „C“ č. 8795/2 o výmere 292,50 m2 evidovanej ako zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 2536 m2 , zapísanej v katastri nehnuteľností na LV č. 2466 vo vlastníctve Ing. Jozefa Zemka, Gen. Klapku 3043/68, 945 01, Komárno, dát. narodenia 30. 11. 1968 v spoluvlastníckom podiele 4/6, p. Michala Zemka, Gen. Klapku 3043/68, 945 01 Komárno, dát. narodenia 19. 3. 2000 v spoluvlastníckom podiele 1/6  a                  p. Michaely Zemkovej, Gen. Klapku 3043/68, 945 01 Komárno, dát. narodenia 22. 3. 2006 v spoluvlastníckom podiele 1/6 v zmysle projektovej dokumentácie, za sumu 1000 eur/rok

2.  Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť podklady pre vypracovanie zmluvy o budúcej nájomnej zmluve 
     Termín:  do 31. 5. 2019
b)  pripraviť zmluvu o budúcej nájomnej zmluve a predložiť na podpis primátorovi mesta
     Termín:  do 31. 8. 2019
















Dôvodová správa

Mesto Trnava pripravuje investičnú akciu „Rekonštrukcia miestnej komunikácie Zelený kríčok“ spojenú s obnovou Zeleného kríčka. V danej lokalite je potrebné doriešiť pozemky v nadväznosti na rekonštrukciu mosta cez Trnávku (cyklotrasa) a rozšírenie Ulice Hospodárskej o preferenčný (pripájací) pruh pre autobusy, ktoré sú vo vlastníctve fyzických osôb. 
Pozemok parc. č. 8795/2, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 2536 m2 je v katastri nehnuteľností vedený na liste vlastníctva č. 2466 v k. ú. Trnava v spoluvlastníctve fyzických osôb: 
· Ing. Jozef Zemko, Gen. Klapku 3043/68, 945 01 Komárno (rok nar. 1968), podiel 4/6
· Michal Zemko, Gen. Klapku 3043/68, 945 01 Komárno (rok nar. 2000), podiel 1/6
· Michaela Zemková, Gen. Klapku 3043/68, 945 01 Komárno (rok nar. 2006), podiel 1/6
Pozemok parc. č. 8795/3, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 564 m2 je v katastri nehnuteľností vedený na liste vlastníctva č. 5489 v k.ú. Trnava v spoluvlastníctve fyzických osôb:
· Ing. Jozef Zemko, Gen. Klapku 68/38, 945 01 Komárno (rok nar. 1968), podiel 1/2
· Ing. Pavol Zemko, Štúrova 28, 917 00 Trnava (rok nar. 1972), podiel 1/2

So zástupcom  vlastníkov  pozemkov  Ing.  Jozefom  Zemkom sa uskutočnili  dňa 5. 12. 2016 a    
dňa  8. 3. 2017  pracovné rokovania za účasti zástupcov mesta. Dňa 27. 3. 2017 poslal Ing. Jozef Zemko list, v ktorom navrhol alternatívy riešenia majetkovoprávneho usporiadania pozemkov. List bol prerokovaný na majetkovej komisii MZ dňa 16. 5. 2017 a majetková komisia odporučila predsedovi komisie, aby rokoval s Ing. Jozefom Zemkom o možnej zámene pozemkov v k. ú. Trnava.
Pre účely majetkovoprávneho usporiadania pozemkov bol dňa 01.05.2017 spracovaný znalecký posudok č. 110/201, ktorý stanovil všeobecnú hodnotu pozemkov na sumu 84000 eur.                     Po následných rokovaniach predsedu majetkovej komisie a Ing. Jozefa Zemka bolo dohodnuté, že vlastníci poskytnú vyššie uvedené pozemky, ktoré mesto potrebuje pre rekonštrukciu mosta cez Trnávku a rozšírenie Ulice Hospodárskej o pripájací pruh pre autobusy mestu formou nájmu. Ing. Jozef Zemko požadoval nájomné vo výške prevyšujúcej daň z nehnuteľnosti za predmetné pozemky. V tomto zmysle Mesto Trnava dalo vypracovať Dodatok č. 1 zo dňa 27. 7. 2017, k znaleckému posudku č. 110/2017, ktorým sa okrem  všeobecnej hodnoty pozemkov pre účely prevodu vlastníckych práv, stanovila aj  výška nájmu za predmetné pozemky. Podľa znaleckého posudku bol nájom za pozemky parc. č. 8795/2 a 8795/3 s celkovou výmerou 3100 m2 stanovený na sumu 2526,50 eura/rok (t. j. 0,815 eura/m2/rok.
Okrem uvedeného úsek správy daní a poplatkov MsÚ Trnava k pozemkom parc. č. 8795/2 a 8795/3 predložil 24. 7. 2017 nasledovnú informáciu:

„Pozemky parc. č. 8795/2 a 8795/3 sú vedené v evidencii dane z nehnuteľností ako pozemky „verejne prístupný priestor“, ktoré sú v zmysle čl. 6 ods. 1 písm. b) VZN č. 390 o dani z nehnuteľností v znení VZN č. 407 a VZN č. 436 oslobodené a daň z nehnuteľností sa nevyrubuje.
V prípade, ak by vo VZN nebolo ustanovené toto oslobodenie, daň z nehnuteľností by bola :
· parc. č. 8795/3 o výmere 564 m2 vo výške 20,96 eura
· parc. č. 8795/2 o výmere 2536 m2  vo výške 94,26 eura
Celková daň z nehnuteľností za oba pozemky by bola 115,22 eur/rok.

Dňa 15. 8. 2017 bolo Ing. Jozefovi Zemkovi písomne oznámené, že majetková komisia MZ bude po jeho súhlasnom vyjadrení odporúčať mestskému zastupiteľstvu schválenie prenájmu celých pozemkov t. j. pozemku parc. č. 8795/2 a 8795/3 s celkovou výmerou 3100 m2 v k.ú. Trnava, dotknutých rekonštrukciou mosta cez Trnávku a rozšírením Ulice Hospodárskej o pripájajúci pruh pre autobusy za ročné nájomné 200 eur za celú výmeru pozemkov. 

Z dôvodu, že Ing. Zemko považoval oznámenie z majetkovej komisie MZ ako zmätočné, v danej veci e-mailom oslovil  primátora mesta. 

Nájmom pozemkov sa opätovne zaoberala majetková komisia 8. 8. 2018. Dňa 24. 8. 2018 bolo Ing. Jozefovi Zemkovi písomne oznámené, že majetková komisia MZ odporučila Mestskému zastupiteľstvu Mesta Trnava schváliť prenájom len časti pozemku parc. č. 8795/2 o výmere       287 m2 v k. ú. Trnava, ktoré mesto potrebuje za účelom vybudovania chodníka a cyklochodníka za cenu 200 eur/rok.

Dňa 24. 10. 2018 sa uskutočnilo ďalšie stretnutie Ing. Jozefa Zemka a zástupcov mesta Trnava, na ktorom vlastník pozemkov vyslovil nesúhlas s navrhovanou cenou 200 eur/rok za prenájom 287 m2 pozemku, na základe ktorého OÚRaK predložil nový návrh záberu pozemkov vo vzťahu k chodníku a cyklochodníku a zvlášť vo vzťahu k preferenčnému jazdnému pásu pre autobusy. Nový návrh bol rodine Zemkovej predložený 14.11.2018 v elektronickej podobe. Podľa navrhovanej projektovej dokumentácie by sa jednalo o prenájom časti pozemku p.č. 8795/2         za účelom vybudovania chodníka a cyklochodníka o výmere 292,50 m2 a prenájom časti pozemku p. č. 8795/2 za účelom vybudovania preferenčných pruhov MAD o výmere 460,45 m2. Na základe predložených nových návrhov, dňa 16. 11. 2018 sa uskutočnilo ďalšie stretnutie        Ing. Jozefa Zemka so zástupcami mestského úradu, kde po podrobnom vysvetlení situácie vlastník pozemkov navrhol riešiť daný stav tak, že súhlasí s prenájmom časti pozemku parcela č. 8795/2  za účelom vybudovania chodníka a cyklochodníka o výmere 292,50 m2 za cenu       11,99 eur/m2/rok, spolu 3507,075 eura. 

Majetkovoprávnym riešením časti pozemku parc. č. 8795/2 potrebného pre pripravovanú akciu „Obnova zeleného kríčka v Trnave – rekonštrukcia mosta cez Trnávku (cyklotrasa) a rozšírenie Ulice Hospodárskej o pripájací pruh pre autobusy sa opätovne zaoberala majetková komisia dňa 15. 1. 2019 a poverila predsedu majetkovej komisie Mgr. Tibora Pekarčíka rokovať s vlastníkmi pozemkov o výške ceny za prenájom časti pozemku parc. č. 8795/2 o výmere 292,50 m2 potrebnej k vybudovaniu chodníka a cyklochodníka k pripravovanej stavbe.

Na základe ďalšieho osobného stretnutia Mgr. Pekarčíka s Ing. Zemkom, dňa 24. 1. 2019, mesto Trnava navrhlo spoluvlastníkom ročný nájom za časť pozemku parc. č. 8795/2 o výmere       292,50 m2 vo výške 1000 eur. Uvedené bolo Ing. Zemkovi oznámené listom zo dňa 28. 1. 2019 a súčasne bol vlastník vyzvaný na vyjadrenie svojho súhlasu s navrhnutým ročným nájmom. Dňa 13. 2. 2019 Mesto Trnava obdržalo od Ing. Jozefa Zemka, ako zástupcu vlastníkov pozemku, súhlasné stanovisko k výške nájmu spolu so žiadosťou o vysvetlenie „vzájomnej interakcie plochy Ing. Kadlíčka a parcely č. 8795/4“ a o možnosti uplatňovania si vlastníckych práv             vo veci využívania zvyšnej časti pozemkov parcela registra „C“ č. 8795/2 zapísanej na LV 2466 a parcely č. 8795/3 zapísanej na LV č. 5489.
Odbor územného rozvoja a koncepcií vo svojom vyjadrení konštatoval, že záber plochy potrebnej k budovaniu cyklotrasy je 201,10 m2 a záber plochy pod jestvujúcou komunikáciou     na Ulici Hospodárskej je 91,40 m2, to znamená, že celkový záber pozemku vo vlastníctve rodiny Zemkovej parcela č. 8795/2, potrebný k vybudovaniu chodníka a cyklochodníka je 292,50 m2.  K ďalšej otázke Ing. Zemka sa OURaK nevie vyjadriť, nakoľko spomínaná parcela č. 8795/4 sa v k.ú. Trnava nenachádza. Z hľadiska miery využitia a uplatňovania vlastníckeho práva                  vo zvyšnej časti pozemkov parc.č. 8795/2 a 8795/3 OÚRaK uviedol nasledovné: „OÚRaK konštatuje, že pozemky sa nachádzajú v ochrannom pásme MPR Trnava. V zmysle platného ÚPN CMZ Trnava je územie nezastavateľné a je určené len ako zeleň.  Na základe požiadavky  Ing. Zemka OÚRaK v rámci prebiehajúceho Návrhu zmien a doplnkov ÚPN CMZ Trnava prejednal  možnosť realizácie drobnej stavby - max.do 80 m2 pre využitie ako napr. cukráreň - kaviareň s čitárňou so zástupcami Krajského pamiatkového úradu v Trnave.  Stavba by bola jednopodlažná s tým, že požiadavkou by bolo také umiestnenie, aby neboli prekryté hradby.          Z hľadiska stvárnenia architektúry by boli na jej uplatnenie vysoké architektonické nároky                     s využitím zelenej strechy a uplatnením popínavých rastlín na fasáde.  Upozorňujeme však, že Návrh zmien a doplnkov bude ešte verejne prerokovaný a až po schválení v MZ mesta Trnava bude možné uvažovať s predmetnou investíciou žiadateľa. Návrh zmien a doplnkov príslušnej časti územia je prílohou tohto vyjadrenia.“

Majetková komisia na svojom zasadnutí odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť nájom časti pozemku parcela registra „C“ č. 8795/2 o výmere 292,50 m2 za sumu 1000 eur/rok a zástupcovi vlastníkov bolo toto schválenie oznámené listom zo dňa 12. 3. 2019.
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