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	04. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
: 3

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
: 10

	dňa 17. 9. 2019
	
	


Kúpa pozemkov v k. ú. Modranka pod Južnou komunikáciou
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia
	
	Ing. Jarmila Jágriková

	
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa 21 MACROBUTTON "[dátum]" . augusta 2019
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Vedúca odboru právneho a majetkového

číslo spisu: 36784/2019
Návrh uznesenia č. 1

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

a) kúpu pozemku v k. ú. Modranka zapísaného na LV č. 1915 parc. reg. C č. 431/118 – ostatná plocha s výmerou 640 m2, za cenu 35 eur/m2, za celkovú cenu 22 400 eur od Mariána F. bytom Trnava-Modranka. 

b) spätnú úhradu nájomného za užívanie pozemkov v k. ú. Modranka zapísaného na LV č. 1915 parc. reg. C č. 431/118 – ostatná plocha s výmerou 640 m2, za obdobie od 1.7.2018 do uzavretia kúpnej zmluvy cenu 2,284 eura/m2/rok, Mariánovi F. bytom  Trnava-Modranka. 

2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

pripraviť kúpnu zmluvu a zmluvu o úhrade nájomného a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 30. 11. 2019

Návrh uznesenia č. 2

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

a) kúpu pozemkov v k. ú. Modranka zapísaného na LV č. 1451 ako parc. č. 431/116 – ostatná plocha s výmerou 15 m2  a spoluvlastníckeho podielu ¾ na pozemkoch zapísaných na LV č. 1452 parc. č. 429/65- zastavaná plocha s výmerou 995 m2  a parc. č. 429/66 - zastavaná plocha s výmerou 1489 m2, t. j. spolu výmeru 1878 m2 od Mgr. Mariána M. bytom Mníchov, za cenu 35,00 eur/m2, spolu za celkovú cenu 65 730 eur.

b) spätnú úhradu nájomného za užívanie pozemkov v k. ú. Modranka zapísaného na LV č. 1451 parc. č. 431/116 – ostatná plocha s výmerou 15 m2  a spoluvlastníckeho podielu ¾ na pozemkoch zapísaných na LV č. 1452 parc. č. 429/65- zastavaná plocha s výmerou 995 m2  a parc. č. 429/66 - zastavaná plocha s výmerou 1489 m2, t. j. spolu za výmeru 1878 m2 Mgr. Mariánovi M. bytom Mníchov,  za celkovú výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícke podiely 1878 m2 vo výške 2,284 eura/m2/rok za obdobie 3 roky spätne od podpísania kúpnej zmluvy t. j. spolu 12 868,06 eura. 
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

pripraviť kúpnu zmluvu a zmluvu o úhrade nájomného a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 30. 11. 2019

Návrh uznesenia č. 3
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

A) kúpu pozemku v k. ú. Modranka zapísaného na LV č. 2688 parc. reg. C č. 429/55 – zastavaná plocha s výmerou 236 m2, za cenu 35 eur/m2, 
a) spoluvlastnícky podiel 1/11, t. j. od každého z nasledovných spoluvlastníkov za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícky podiel 21,45 m2 za cenu 750,75 eura:
· Eleny N. bytom Bratislava, 

· Heleny R. bytom Trnava,

· Jozefíny K. bytom Bratislava,

· Mariána L. bytom Hlohovec, 

· Štefana L. bytom Bratislava, 

· Ing. Terézie T. bytom Bratislava, 

· MUDr. Graciána L. bytom  Modra;

b) spoluvlastnícky podiel 1/33, t. j. od každého z nasledovných spoluvlastníkov spolu za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícky podiel 7,15 m2 za cenu 250,25 eura:

-   Ing. Jozefa L. bytom Brno- Jehnice,

- 
Márie L.  bytom Brno,

-   Marty K. bytom Bratislava,

-   Jána S. bytom Trnava,

-   Ivana H., Bratislava,

-   JUDr. Zdenka L. bytom Horní Palava, 
-   Leopolda L. bytom Prostějov, 

-   Milana L. bytom Blansko, ČR,

c) spoluvlastnícky podiel 1/22, t. j. od každého z nasledovných spoluvlastníkov spolu za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícky podiel 10,73 m2 za cenu 375,55 eura:

- od Alexandry M.  bytom Brno,
- od Sylvy V. bytom Brno.

B) spätnú úhradu nájomného za užívanie pozemku v k. ú. Modranka zapísaného na LV č. 2688 parc. reg. C č. 429/55 – zastavaná plocha s výmerou 236 m2, každému za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícky podiel do podpísania kúpnej zmluvy vo výške 2,284 eura/m2/rok s podmienkou, že spoluvlastníci pozemkov si nebudú uplatňovať úroky z omeškania z jednotlivých úhrad spätného nájomného:
a)  za spoluvlastnícky podiel 1/11, t. j. každému z nasledovných spoluvlastníkov za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícky podiel 21,45 m2 za obdobie od 1.7.2016 do 30.6.2019 vo výške 146,98 eura:
· Elene N. bytom Bratislava, 

· Helene R. bytom Trnava,

· Jozefíne K. bytom Bratislava,

· Mariánovi L. bytom Hlohovec, 

· Štefanovi L. bytom Bratislava, 

· Ing. Terézii T. bytom Bratislava, 

· MUDr. Graciánovi L. bytom Modra;

b) za spoluvlastnícky podiel 1/33, t. j. každému z nasledovných spoluvlastníkov spolu za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícky podiel 7,15 m2 za obdobie od 1.7.2016 do 30.6.2019 vo výške 49,00 eur:

-  Ing. Jozefovi L. bytom Brno- Jehnice,

-  Márii L. bytom Brno,

-  Marte K. bytom Bratislava,

-  Jánovi S. bytom  Trnava,

-  Ivanovi H. bytom  Bratislava,

-  JUDr. Zdeněkovi L. bytom Horní Palava, ČR,

-  Leopoldovi L. bytom  Prostějov, ČR,

-  Milanovi L. bytom Blansko, ČR,

c) za spoluvlastnícky podiel 1/22, t. j. každému z nasledovných spoluvlastníkov spolu za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícky podiel 10,73 m2 za obdobie od 1.7.2016 do 30.6.2019 vo výške 73,52 eura:

-  Alexandre M. bytom Brno,

-  Sylve V. bytom Brno.

2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

pripraviť kúpnu zmluvu a zmluvu o úhrade nájomného a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 30. 11. 2019
Dôvodová správa

Na rokovaní majetkovej komisie 14.5.2019 bola riešená výzva od advokátskej kancelárie Garaj&Partners, s.r.o., na splnenie si povinnosti mesta voči Národnej diaľničnej spoločnosti, a.s. (NDS) t. j. odkúpenie pozemku pod Južnou komunikáciou od Mariána F. Dodatočne NDS spresnila aj ďalšie pozemky, ktoré majú byť predmetom odovzdania.  Medzi tieto pozemky patria aj pozemky vo vlastníctve Mgr. M. M. parc. č. 431/116,  parc.č. 429/65 a parc. č. 429/66,  pozemok parc. č. 429/55 vo vlastníctve 18 fyzických osôb (1 nebohá) a spoluvlastnícky podiel ¼ SPF na pozemku  parc.č. 2043/101.

Majetková komisia 14.5.2019 odporučila dať vypracovať znalecký posudok na ocenenie pozemkov, ktoré sa nachádzajú pod stavebným objektom SO 101 – Vetvy mimoúrovňovej križovatky  Modranka, ktorý je vo vlastníctve NDS. 

1. Marián F. – vlastník pozemku v k. ú. Modranka parc. registra „C“ č. 431/118  s výmerou 640 m2 telefonicky oznámil, že objednal vypracovanie znaleckého posudku a predloží ho Mestu Trnava do 13.8.2019, lebo žiada vyššiu cenu ako mu ponúklo mesto t. j. 35,00 eura/m2. 

Do dnešného dňa posudok nepredložil.
V zmysle uznesenia MZ č. 936/2018 mesto Trnava uhradilo Mariánovi F. nájomné za obdobie od 1.5.2013 do 30.6.2019 vo výške 2,284 eura/m2/rok, v celkovej výške 7 559,10 eur.

2.  Mgr. Marián M. - vlastník pozemku v k. ú. Modranka parc. č. 431/116 s výmerou 15 m2  a pozemkov  parc.č. 429/65 a  429/66 s výmerou pripadajúcou na spoluvlastnícky podiel ¾ - 1863 m2 dňa 31.7.2019 na rokovaní za účasti 2. viceprimátora Mgr. Pekarčíka žiadal, aby mesto odkúpilo predmetné pozemky s celkovou výmerou pripadajúcou na spoluvlastnícke podiely 1878 m2   za cenu určenú znaleckým posudkom č. 10/2008, vypracovaným Ing. Lasicom, v zmysle ktorého všeobecná hodnota pozemkov bola 1 358,48 Sk/m2  t. j. 45,09 eura/m2. Celková kúpna cena by bola 84 679,02 eura. 

Majetková komisia na rokovaní 13.8.2019 odporučila mestskému zastupiteľstvu odkúpenie spoluvlastníckych podielov na dotknutých pozemkoch od Mgr. Mariána M. a parc. registra „C“ č. 431/118 od Mariána F. za cenu 35 eur/m2 a spätnú úhradu nájomného do uzavretia kúpnej zmluvy vo výške 2,284/m2/rok. Tieto ceny mesto uhrádzalo v roku 2018 vlastníkom a spoluvlastníkom pozemkov pod Južnou komunikáciou, s ktorými boli uzavreté kúpne zmluvy.
Po schválení kúpy mestským zastupiteľstvom OPaM pripraví návrhy kúpnych zmlúv a zašle ich vlastníkom pozemkov – Mgr. Mariánovi M. a Mariánovi F. V prípade, že vlastníci nepodpíšu kúpnu zmluvu, mesto Trnava bude pri majetkovoprávnom usporiadavaní pokračovať iniciovaním vyvlastňovacieho konania.

3. Ako je vyššie uvedené Mesto Trnava v zmysle uznesení MZ č. 926/2018 až 935/2018 odkúpilo v danej lokalite pozemky pod komunikáciou od  spoluvlastníkov - fyzických osôb, ktorých väčšinou zastupovala JUDr. J., za cenu 35 eur/m2.

Na základe požiadavky NDS bolo dodatočne zistené, že je potrebné usporiadať aj pozemok parc. č. 429/55 s výmerou 236 m2, ktorý je v spoluvlastníctve 17 fyzických osôb, ktoré väčšinou zastupuje JUDr. J.  Tento pozemok nebol predmetom súdneho sporu, a preto nebol doteraz od spoluvlastníkov vykúpený. JUDr. J. za spoluvlastníkov pozemku súhlasila s predajom pozemku za cenu 35 eur/m2 tak, ako boli odkúpené ostatné pozemky v tejto lokalite  a 28.6.2019 požiadala o spätnú úhradu nájomného za obdobie od 1.7.2016 do uzavretia kúpnej zmluvy vo výške 2,284/m2/rok.
Celková kúpna cena – 236 x 35 = 8 260 eur 

Spätná úhrada nájomného za 3 roky – 236 x 2,284 x 3 = 1617 eur.

Majetková komisia 13.8.2019 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť odkúpenie parc. č. 429/55 vrátane spätnej úhrady nájomného.

4.  NDS požaduje od Mesta Trnava odovzdanie aj pozemku v k. ú. Modranka parc. č. 2043/101 s výmerou 24 m2, kde je mesto spoluvlastníkom s podielom ¾ a podiel ¼ je potrebné odkúpiť od Slovenského pozemkového fondu (SPF). Všeobecná hodnota podielu SPF bola znalcom Ing. Antonom Fuzákom stanovená vo výške 268,50 eura a ročný nájom vo výške 10,73 eura. SPF sa zatiaľ nevyjadrila k možnosti prevodu spoluvlastníckeho podielu ¼ na parc. č. 2043/101, preto materiál do MZ bude predložený neskôr.  
Po majetkovoprávnom vysporiadaní všetkých pozemkov pod vyššie uvedeným stavebným objektom (vetvami mimoúrovňovej križovatky, t. j. cestný pozemok a cestný pomocný pozemok v súlade s cestným zákonom) bude ich môcť Mesto Trnava bezodplatne previesť NDS v zmysle Dohody o odovzdaní a prevzatí investičného majetku uzatvorenej dňa 31.3.2009 medzi Mestom Trnava a Národnou diaľničnou spoločnosťou, a.s., Bratislava. 
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