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	04. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:     3

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:    20

	dňa   17 MACROBUTTON .09.2019
	
	


Súhlas s použitím pozemkov mesta na umiestnenie NN rozvodov a usporiadanie pozemku pre trafostanicu na výstavbu rodinných domov na Rekreačnej ulici  

(Západoslovenská distribučná, a.s.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa: 04. septembra 2019
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                    vedúca odboru právneho a majetkového a 
Číslo spisu: 36784/2019
                                                              Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:   

1.  ruší
Uznesenie č. 154/2019 MZ z 25. júna 2019 
2.  S ú h l a s í

s použitím častí pozemkov v  k. ú. Trnava, parcela reg. C č. 10869/3 a parcely č. 10501/1 a 10869/2 v právnom stave parc. reg E č. 2031,  zapísaných vo vlastníctve Mesta Trnava na LV č. 5000, na  umiestnenie rozvodov NN v rozsahu stavebného objektu „SO 101 Rozšírenie siete distribučných rozvodov NN“ v rámci stavby „IBV v zóne ulica Rekreačná, Trnava“,  podľa projektovej dokumentácie odsúhlasenej stavebným úradom, pre spoločnosť Západoslovenská distribučná a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO: 36361518, ako  stavebníka stavby, pre účely vydania územného rozhodnutia a stavebného povolenia, za nasledovných podmienok:

- k trasovaniu káblového vedenia NN a umiestneniu 3x SR skríň na pozemku parc. č. 10869/3:  vedenie bude zrealizované ako zemné a SR skrine musia byť umiestnené v oplotení rodinných domov, čo z predloženej dokumentácie nie je dostatočne zrejmé, 

- jestvujúce siete musia byť rešpektované a káblové vedenie umiestnené v páse zelene čo najbližšie k okraju cestnej komunikácie,

-  bude zriadené   bezodplatné   vecné  bremeno  podľa   schvaľovacej   časti   tohto   uznesenia, 

-  budú dodržané     podmienky    vznesené    v    územnom    a    stavebnom    konaní,

-  bude umožnená pripokládka  potrebného  počtu  chráničiek  mestu  Trnava,  v  zastúpení   spoločnosťou  TT - IT,  s. r. o.  pre  potreby  mestskej  optickej  siete TOMNET,  prípadne 
inému  subjektu založeného mestom, na základe osobitnej dohody.
	3.  S c h v a ľ u j e :
 zriadenie bezodplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena na častiach pozemkov v k. ú. Trnava, zapísaných na liste vlastníctva č. 5000 ako parcela reg. C č. 10869/3 a parcely č. 10501/1 a 10869/2 v právnom stave parc. reg E č. 2031, zastavaných stavebným objektom „SO 101 Rozšírenie siete distribučných rozvodov NN“, v rozsahu podľa porealizačného geometrického plánu predloženého stavebníkom ku kolaudácii stavby, v prospech  spoločnosti Západoslovenská distribučná a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO: 36361518, ako stavebníka stavby, spočívajúceho v povinnosti každodobého vlastníka pozemkov strpieť na časti zaťaženej nehnuteľnosti v rozsahu vyznačenom v geometrickom pláne ako koridor vecných bremien:

a) zriadenie a uloženie elektroenergetických zariadení,
b) užívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, úpravy, rekonštrukcie, modernizácie  

   a akékoľvek iné stavebné úpravy elektroenergetických zariadení a ich odstránenie,

pričom správny poplatok spojený s vkladom vecného bremena do katastra nehnuteľností uhradí Andrej Hornáček, nar. 19.10.1989, bytom Koniarekova 11, Trnava, ako zástupca stavebníkov rodinných domov na Rekreačnej ulici.
4.  S c h v a ľ u j e :
predaj časti pozemku v k. ú. Trnava, parcela reg. C č. 10501/1, v právnom stave parc. reg E č. 2031, zapísaného na LV č. 5000, podľa projektu schváleného v územnom a stavebnom konaní pre stavbu „IBV v zóne ulica Rekreačná, Trnava“, v rozsahu stavebného objektu: „SO 102 Trafostanica“, v predbežnej výmere 20 m2, za cenu 100 eur za celú výmeru, na základe porealizačného geometrického plánu, spoločnosti Západoslovenská distribučná a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO: 36361518, s tým, že budú splnené nasledovné podmienky:

- k umiestneniu kioskovej trafostanice na pozemku parc.č. 10501/1 na ulici Rekreačná sa OÚRaK vyjadrilo listom č. OÚRaK/37208-99798/2018/Hn z 17.12.2018, v zmysle ktorého podmienkou umiestnenia trafostanice je:

- pri umiestnení trafostanice je potrebné rešpektovať urbanistickú štúdiu „Obytná zóna Trnava – Kočišské“, ktorá je zverejnená na internetovej stránke mesta, pričom je potrebné zachovať polohu plánovaného chodníka a cyklochodníka riešeného v rámci obytnej zóny,
- umiestnením trafostanice musí byť zachovaná územná rezerva pre chodník 2,25 m od kraja komunikácie Ul. Rekreačná.
Podľa zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov sa schvaľuje predaj majetku mesta podľa §9a ods. 8) písm. e/ zákona ako prípad hodný osobitného zreteľa trojpätinovou väčšinou všetkých  poslancov. 

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že sa jedná o majetkovoprávne usporiadanie pozemkov, ktoré budú  poskytnuté na zabezpečenie elektrickej energie pre stavebné pozemky, ktoré získali stavebníci rodinných domov od Mesta Trnava na základe obchodných verejných súťaží.
Všetky náklady spojené s odkúpením pozemku, vrátane správneho poplatku spojeného s vkladom vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností uhradí Andrej Hornáček, nar. 19.10.1989, bytom Koniarekova 11, Trnava, ako zástupca stavebníkov rodinných domov na Rekreačnej ulici.


	


5. U k l a d á 
Mestskému úradu v Trnave
a) pripraviť podklady na vypracovanie zmlúv                                
Termín: do 30.09.2019  
b) pripraviť zmluvu o budúcej zmluve na kúpu pozemku a o zriadení vecného bremena v zmysle bodu 3. a 4. tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis                                             
Termín: do 30.11.2019
c) pripraviť zmluvu o kúpe pozemku a o zriadení vecného bremena a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia do 60 dní od doručenia výzvy a predloženia dokladov od stavebníka
                                              Dôvodová správa
Uznesením č. 154/2019 MZ mesta Trnava z 25. júna 2019 bol schválený súhlas s použitím pozemkov mesta na umiestnenie NN rozvodov a  usporiadanie pozemku pre trafostanicu na výstavbu rodinných domov na Rekreačnej ulici formou zriadenia odplatného vecného bremena za cenu určenú znaleckým posudkom. Na základe požiadavky dotknutých osôb bola forma majetkovoprávneho usporiadania prehodnotená a preto je predložený návrh na zrušenie uvedeného uznesenia č. 154/2019 a návrh na nové uznesenie.
História:
Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 14.05.2019 riešila pôvodnú žiadosť vlastníkov stavebných pozemkov na Rekreačnej ulici v Trnave zo dňa 26.04.2019, v zastúpení Andreja Hornáčka, Koniarekova 11, Trnava,  o poskytnutie  pozemku vo výmere cca 20 m2 v k. ú. Trnava, z parcely č. 10501/1, za účelom výstavby novej trafostanice a súhlas so zriadením NN rozvodov na pozemku, parc. č. 10869/3, ktoré povedú z  trafostanice pre pripravované novostavby rodinných domov na Rekreačnej ulici v Trnave (OZ Trnava Kočišské). 
Na stavbu je vypracovaný projekt pre územné rozhodnutie a stavebné povolenie, na základe ktorého sú vyčlenené nasledovné stavebné objekty:

Investor: Západoslovenská distribučná, a.s. Čulenova 6, Bratislava

Stavba: IBV v zóne ulica Rekreačná, Trnava

Objekt: SO101 Rozšírenie siete distribučných rozvodov NN

Objekt: SO102 Trafostanica a VN prípojka
Projekt rieši vybudovanie NN rozvodov v zóne ulica Rekreačná, Trnava pre napojenie rodinných domov na vonkajší rozvod elektrickej energie Západoslovenskej distribučnej a.s. Dĺžka celej slučky NN rozvodu pre napojenie RD v danej lokalite je cca 450 m.

Inštalovaný výkon rodinných domov predstavuje hodnotu Pi=240 kW

Súčasný výkon                                                                     Ps=103 kW

Zabezpečenie uvedeného výkonu je riešené výstavbou novej kioskovej transformačnej stanice 002 – 004 na mieste jestvujúcej TS s výkonom 630 kVA. Rieši to SO102 transformačná stanica. Výmera pozemku potrebného na vybudovanie trafostanice je cca 20 m2.

V informatívnej správe pre majetkovú komisiu bolo taktiež uvedené, že stavebné pozemky na výstavbu rodinných domov na Rekreačnej ulici v Trnave nadobudli súčasní vlastníci na základe obchodných verejných súťaží vyhlásených Mestom Trnava v priebehu roku 2017 a 2018. S predajom pozemkov začalo Mesto Trnava aj v predchádzajúcich rokoch. V tom období výkon jestvujúcej trafostanice postačoval. Nakoľko sa medzičasom napojili aj iné RD v danej lokalite, na posledné stavebné pozemky, ktoré predávalo Mesto Trnava na Rekreačnej ulici, už kapacita súčasnej trafostanice nepostačuje.  

	Majetková komisia po zvážení celej situácie odporučila mestskému zastupiteľstvu mesta:

- súhlasiť s umiestnením rozvodov NN podľa projektu schváleného v územnom a stavebnom konaní
pre stavbu „IBV v zóne ulica Rekreačná, Trnava, Objekt: SO101 Rozšírenie siete distribučných 
rozvodov NN“, na pozemkoch mesta  a so zriadením bezodplatného časovo neobmedzeného vecného

bremena v prospech spoločnosti Západoslovenská distribučná a.s.,

- predaj pozemku pre stavbu „IBV v zóne ulica Rekreačná, Trnava, Objekt: SO102 Trafostanica,
v predbežnej výmere 20 m2, za cenu 100 eur za celú výmeru, tak ako navrhuje investor stavby 

Západoslovenská distribučná a.s., na základe porealizačného geometrického plánu, v prospech

spoločnosti Západoslovenská distribučná a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO: 36361518.

Na stanovenie kúpnej ceny pozemku nebol spracovaný znalecký posudok. Na porovnanie bola 

použitá jednotková cena vedľajšieho pozemku k pozemku parcela č. 2031. Zistená vypočítaná 

jednotková všeobecná hodnota majetku, nehnuteľnosti – pozemku evidovaného vo výpise 

z KN LV č. 5000 ako parc. č. 2030 k. ú. Trnava je 3,27 eura/m2. 
Na základe odporučenia majetkovej komisie bol spracovaný materiál na zasadnutie MZ mesta 
Trnava dňa 25.06.2019. Zámer k predaju bol zverejnený dňa 07.06.2019. Na základe záverov z porady konanej 10.06.2019 k materiálom na 3. riadne zasadnutie MZ mesta Trnava 25.06.2019 bola navrhnutá zmena formy usporiadania pozemku pre trafostanicu, a to namiesto navrhnutého predaja pozemku, ktorý odporučila majetková komisia, bola navrhnutá výpožička alebo zriadenie vecného bremena. 

Po konzultácii so zástupcom Západoslovenskej distribučnej, a.s , o ponúknutých alternatívach sme 

obdržali vyjadrenie, v ktorom sa uvádza nasledovné.

Výpožička pozemku nie je vhodná alternatíva, nakoľko nepostačuje z pohľadu Stavebného zákona 
ako akceptovateľná forma usporiadania pozemku pre stavebné konanie.

Zriadenie vecného bremena nie je v súlade so Štandardom ZsDIS pre zmluvné majetkovoprávne usporiadanie k ich zaradeniam. Pri elektrických vedeniach je nutné zriadenie vecných bremien a pri pozemkoch pod trafostanicami je vždy odkúpenie pozemku do vlastníctva ZsDIS. Stanovisko Západoslovenskej distribučnej, a.s. bolo zapracované do materiálu na zasadnutie MZ.

V zmysle vyššie uvedeného bol materiál na rokovanie Mestského zastupiteľstva dopracovaný o alternatívu č. I – zriadenie odplatného časovo neobmedzeného vecného bremena na pozemok pod trafostanicou  tým, že alternatíva č. II. bola pôvodne navrhnutý predaj pozemku pod trafostanicou.

Mestské zastupiteľstvo na svojom zasadnutí dňa 25. júna 2019 schválilo uznesením MZ č. 154/2019 

Alternatívu č. I. – zriadenie odplatného vecného bremena na pozemku pod budúcou trafostanicou.

Západoslovenská distribučná, a.s. odmietla stavebníkom rodinných domov na Rekreačnej ulici 

pokračovať v príprave výstavby novej trafostanice a odmieta ich pripojiť. Stavebníci nemôžu 

pokračovať vo výstavbe rodinných domov a žiadajú o zmenu uznesenia v časti usporiadania 

pozemku pod trafostanicou, a to zo schválenej formy zriadenia odplatného časovo neobmedzeného 

vecného bremena na pôvodne navrhovanú formu predaja pozemku pod trafostanicou za cenu 100 eur. 

Majetková komisia sa na svojom zasadnutí dňa 19.07.2019 zaoberala touto žiadosťou a odporučila

Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť zmenu uznesenia MZ č. 154/2019 zo dňa 25. júna 
2019 v časti usporiadania pozemku pod trafostanicou, a to:
Zrušiť schválenie usporiadania pozemku pre trafostanicu na výstavbu rodinných domov na 
Rekreačnej ulici formou zriadenia odplatného časovo neobmedzeného vecného bremena na časť 

pozemku v k. ú. Trnava, parcela reg. C č. 10501/1, v právnom stave parc. reg. E č. 2031, zapísaného 

na LV č. 5000, v rozsahu stavebného objektu „SO 102 Trafostanica“ v predbežnej výmere 20 m2, 

v prospech spol. Západoslovenská distribučná, a.s. a nahradiť usporiadaním tohto pozemku 
formou predaja za cenu 100 eur za celú výmeru do vlastníctva spoločnosti Západoslovenská 
distribučná, a.s. 
	


Ide o zabezpečenie elektrickej energie pre stavebné pozemky, ktoré získali stavebníci rodinných domov od Mesta Trnava na základe obchodných verejných súťaží, čo je možné považovať za prípad hodný osobitného zreteľa.

Zámer k predaju je zverejnený dňa 28.08.2019. 
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