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(AJ GROUP, s.r.o.)
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	Majetková komisia MZ
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	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa 8 MACROBUTTON "[dátum]" . októbra 2019
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Vedúca odboru právneho a majetkového

Číslo spisu:    37398/2019
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

priamy predaj časti pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaného na LV č. 1300 v k. ú. Modranka parc. reg. C č. 80/2 - zastavané plochy s výmerou 4027 m2, ktorá bude oddelená geometrickým plánom s výmerou asi 83 m2  za cenu 100,00 eur/m2 do vlastníctva vlastníkovi susediacej nehnuteľnosti zapísanej na LV č. 2785 AJ GROUP, s.r.o., IČO 35 947 322, so sídlom Široká 31, 831 07 Bratislava. 

Podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, sa schvaľuje priamy predaj majetku mesta v zmysle § 9a ods. 8) písm. e) ako prípad hodný osobitného zreteľa trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. 

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že sa jedná o priľahlú časť pozemku pred nehnuteľnosťou vo vlastníctve AJ GROUP, s.r.o., ktorá bude použitá na vytvorenie parkovacích miest pre susedné bytové domy a AJ GROUP, s.r.o., vybuduje na pozemku parc. reg. C č. 80/2 časť miestnej komunikácie Topoľová, 1 parkovacie miesto pre imobilných a priľahlú zeleň, ktoré odovzdá do majetku Mesta Trnava v zmysle zmluvy o budúcej kúpnej zmluve cčz 579/2015 a dodatku č. 1 cčz 73/2018.

2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

pripraviť dodatok zmluvy o budúcej kúpnej zmluve cčz 579/2015 a predložiť primátorovi mesta na podpis.
Termín: 31. 1. 2020
Dôvodová správa

Mesto Trnava je vlastníkom pozemku v k. ú. Modranka parc. reg. C č. 80/2 s celkovou výmerou 4027 m2. Na pozemku sa nachádza časť miestnej komunikácie Ul. Topoľová s priľahlou zeleňou. 
Dňa 11.8.2015 Mesto Trnava uzatvorilo s FARMA FRESH SLOVAKIA, s.r.o., zmluvu o uzavretí budúcej kúpnej zmluvy cčz 579/2015. Predmetom zmluvy o budúcej zmluve je budúci prevod vybudovanej časti komunikácie Topoľová, Seredská a tiež parkovacích miest a zelene do vlastníctva Mesta Trnava za 1 euro. Počet parkovacích miest nebol v zmluve presne uvedený. Uznesením MZ č. 802/2018 bol schválený prevod práv a poviností z FARMA FRESH SLOVAKIA, s.r.o., na spol. AJ GROUP,s.r.o.

Podľa projektu je na pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú.  Modranka parc. č. 80/2 plánovaná výstavba celkovo 10 parkovacích miest, z toho 4 parkovacie miesta sú čiastočne na pozemku  parc. č. 80/33 vo vlastníctve  AJ GROUP,s.r.o., a 1 parkovacie miesto je pre imobilných. 

Dňa 12.4.2019 advokátska kancelária Prosman-Pavlovič za AJ GROUP,s.r.o., požiadala o uzavretie dodatku k zmluve o uzavretí budúcej kúpnej zmluvy cčz 579/2015, z dôvodu vyňatia  9 parkovacích miest s výmerou 99,4 m2. Súčasne požiadali o odkúpenie časti pozemku v k. ú. Modranka parc. č. 80/2. Výmera časti pozemku   parc. č. 80/2 pod 9 parkovacím miestami, ktorá by bola predmetom prevodu by sa spresnila porealizačným zameraním (asi 83,30 m2) z dôvodu že časť 4 parkovacích miest je na pozemku p.č.80/33 vo vlastníctve AJ GROUP,s.r.o. Pozemok parc. č. 80/33 nebol uvedený ako predmet kúpy v ZoBKZ cčz 579/2015.

Majetková komisia na rokovaní 14.5.2019 neodporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť priamy predaj časti pozemku v k. ú.  Modranka parc. č. 80/2 pod parkoviskami s výmerou asi 83,3 m2 do vlastníctva AJ GROUP,s.r.o.

Hlavný dôvod prečo majetková komisia neodporučila MZ schváliť priamy predaj časti pozemku v k. ú.  Modranka parc. č. 80/2 pod parkoviskami do vlastníctva AJ GROUP,s.r.o., bol uvedený  v stanovisku OÚRaK, t. j. že v zmysle územného plánu mesta Trnava je parc. č. 80/2 vedená ako miestna komunikácia – pokračovanie Ul. Topoľová. Parkovacie miesta boli povoľované ako verejne prístupné a ich odpredajom by už neboli verejne prístupné.

Spol. AJ GROUP,s.r.o., podala 8.8.2019 na MsÚ opätovnú žiadosť o odkúpenie časti pozemku v k. ú. Modranka parc. č. 80/2 pod parkovacími miestami za cenu 55 eur/m2.
AJ GROUP,s.r.o., má záujem 9 parkovacích miest predať budúcim vlastníkom bytov, z toho 4 parkovacie miesta sú čiastočne na pozemku  parc. č. 80/33 vo vlastníctve  AJ GROUP,s.r.o. a čiastočne na pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava. 1 parkovacie miesto pre imobilných na pozemku vo vlastníctve mesta parc. č. 80/2 odovzdajú do majetku Mesta Trnava. 

Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 24.9.2019 prehodnotila svoje stanovisko z 14.5.2019 a odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť predaj časti pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava parc. č. 80/2 v k. ú. Modranka pod 9 parkovacími miestami, ktoré vybuduje AJ GROUP, s.r.o.,  do vlastníctva spoločnosti AJ GROUP, s.r.o., za cenu 100 eur/m2. Výmeru časti pozemku parc. č. 80/2 (asi 83,3 m2) bude potrebné spresniť geometrickým plánom, ktorý zabezpečí žiadateľ po realizácii stavby.

Komisia trvá na splnení ostatných záväzkov v zmysle zmluvy o budúcej kúpnej zmluve cčz 579/2015 a dodatku č. 1 cčz 73/2018. Spol. AJ GROUP, s.r.o., ako zaviazaná strana sa zaviazala v lehote 60 dní odo dňa nadobudnutia kolaudačného rozhodnutia oznámiť Mestu Trnava ako oprávnenej strane, že predmet kúpy (časť komunikácie Topoľová, Seredská, 1 parkovacie miesto pre imobilných a zeleň), bol skolaudovaný, predložiť geometrický plán porealizačného zamerania a vyzvať Mesto Trnava na uzavretie kúpnej zmluvy, na základe ktorej príde k predaju predmetu kúpy  za cenu 1 euro do majetku Mesta Trnava.

Dodatkom predmetnej zmluvy po schválení zámeny v MZ by 9 parkovacích miest  na pozemku vo vlastníctve mesta parc. č. 80/2 zostali vo vlastníctve AJ GROUP, s.r.o.

Na určenie ceny týchto pozemkov nie je potrebné dať vypracovať  znalecký posudok, pretože sa jedná o predaj časti pozemku v zmysle § 9a ods. 8) písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, ktorý môže schváliť Mestské zastupiteľstvo ako prípad hodný osobitného zreteľa, o ktorom obecné zastupiteľstvo rozhoduje trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu na úradnej tabuli mesta aj na internetovej stránke www.trnava.sk. 

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že sa jedná o priľahlú časť pozemku pred nehnuteľnosťou vo vlastníctve AJ GROUP, s.r.o., ktorá bude použitá na vytvorenie parkovacích miest pre susedné bytové domy a AJ GROUP, s.r.o., vybuduje na pozemku parc. reg. C č. 80/2 časť miestnej komunikácie Topoľová, 1 parkovacie miesto pre imobilných a priľahlú zeleň, ktoré odovzdá do majetku Mesta Trnava v zmysle zmluvy o budúcej kúpnej zmluve cčz 579/2015 a dodatku č. 1 cčz 73/2018.

Zámer odpredať pozemok bol zverejnený 1.10.2019.

Podľa informácií z OE MsÚ nemajú žiadatelia voči Mestu Trnava žiadne nedoplatky.
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