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Súhlas s použitím pozemkov,  zriadenie odplatného vecného bremena na uloženie elektrických rozvodov  a  predaj pozemku pod trafostanicou v rámci stavby „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“
(Západoslovenská distribučná, a.s.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Ing. Monika Tökölyová 

	   
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa : 30. septembra 2019
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca odboru právneho a majetkového

Číslo spisu :                /2019
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Súhlasí

s použitím pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava v  k. ú. Trnava - parc. reg. „C“
parc.č. 6376 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 526 m2, parc.č. 6377 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 962 m2, parc.č. 6378 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 3099 m2, parc.č. 6379 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 290 m2, parc.č. 6380/3 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 8877 m2, parc.č. 6381 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 739 m2, parc.č. 6382 zastavaná plocha a nádvorie s  výmerou 
1353 m2, parc.č. 8836/10 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 406 m2, parc.č. 8938/3 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 1824 m2, parc.č. 8939/2 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 8342 m2, zapísaných v katastri nehnuteľností na LV č. 5000  a pozemkov parc.reg.“E“ parc.č. 747/12 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 2078 m2  a parc.č. 922/2 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 76 m2, zapísaných v katastri nehnuteľností na LV č.11228 na uloženie nových distibučných káblových rozvodov 
22 kV a 1 kV a vybudovanie novej transformačnej stanice v rámci stavby „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“, v zmysle projektovej dokumentácie schválenej v stavebnom konaní, v prospech investora stavby: Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO 36 361 518, za dodržania podmienok Odboru územného rozvoja a koncepcií MsÚ:
- rozvodné skrinky na pozemkoch mesta umiestňovať pri fasádach budovy alebo oplotení, konkrétne miesto pre osadenie SR3 a RE pri objekte Kalokagatia (kultúrna pamiatka)   vopred odsúhlasiť s pracovníkom MsÚ- OÚRaK, 
- z dôvodu koordinácie návrh elektrického vedenia musí byť daný na vedomie hlavnému projektantovi obnovy Ružového parku Ing. Straňákovej s tým, že pri pripravovanej zmene projektu musí byť trasa zapracovaná do návrhu parku,
- realizáciou el. vedenia nesmie prísť k negatívnemu ovplyvneniu realizovateľnosti investičnej akcie mesta Trnava podľa spracovanej projektovej dokumentácie "Obnova Ružového parku".
2.   Schvaľuje

a) zriadenie odplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena na častiach pozemkov  vo vlastníctve Mesta Trnava v  k. ú. Trnava, parc. reg. „C“
parc.č. 6376 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 526 m2, parc.č. 6377 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 962 m2, parc.č. 6378 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 3099 m2, parc.č. 6379 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 290 m2, parc.č. 6380/3 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 8877 m2, parc.č. 6381 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 739 m2, parc.č. 6382 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 1353 m2, parc.č. 8836/10 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 406 m2, parc.č. 8938/3 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 1824 m2, parc.č. 8939/2 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 8342 m2, zapísaných v katastri nehnuteľností na LV č. 5000  a pozemkov parc.reg.“E“ parc.č. 747/12 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 2078 m2  a parc.č. 922/2 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 76 m2, zapísaných v katastri nehnuteľností na LV č.11228, v rozsahu podľa porealizačného geometrického plánu na vyznačenie vecného bremena, spočívajúceho v povinnosti Mesta Trnava strpieť na svojich pozemkoch uloženie nových distribučných káblových rozvodov  22 kV a 1 kV v rámci stavby „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“, a s tým súvisiach užívateľských práv, v prospech investora stavby: Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO 36 361 518, a to za jednorazovú odplatu 


526,43 € za 220 m dĺžky siete, v zmysle príkazu primátora mesta č. 7/2019. Jednorazovú odplatu a správny poplatok spojený s vkladom vecného bremena do katastra nehnuteľností uhradí oprávnený z vecného bremena.

V zmysle § 14 ods. 1  Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, bude oprávnený z vecného bremena zmluvne zaviazaný hradiť budúce náklady spojené s prekládkou inžinierskych sietí pri investíciách vlastníka pozemku
b) predaj časti pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 6376 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 526 m2, zapísaného na LV č. 5000,  k.ú. Trnava, pod novovybudovanou trafostanicou po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na trafostanicu, investorovi stavby „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“ - Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, 
IČO 36 361 518,  a to z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm.e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. Dôvodom hodným osobitného zreteľa je skutočnosť, že na časti pozemku 
parc.č. 6376 v k.ú. Trnava vybuduje kupujúci trafostanicu v rámci stavby „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“, za účelom skvalitnenia dodávky elektrickej energie v danej lokalite mesta Trnava. Výmera časti pozemku pod budovou trafostanice bude stanovená na základe porealizačného geometrického plánu na zameranie stavby trafostanice. 

Cena za pozemok bude stanovená znaleckým posudkom na základe porealizačného geometrického plánu na zameranie stavby trafostanice, predloženého zo strany Západoslovenskej distribučnej, a.s. Geometrický plán na zameranie stavby trafostanice dá vyhotoviť kupujúci až po zápise geometrického plánu na vyznačenie vecného bremena do katastra nehnuteľností a povolení vkladu vecného bremena do katastra nehnuteľností na základe zmluvy o zriadení vecného bremena na  umiestnenie stavby „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“. 

3.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
a) pripraviť podklady na vypracovanie zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena                                

Termín: do 31.10.2019  

b) pripraviť zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena v zmysle bodu 2. písm.a) tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis                                             

Termín: do  31.01.2020
c) po odovzdaní porealizačného geometrického plánu na vyznačenie vecného bremena uzatvoriť zmluvu o zriadení vecného bremena v zmysle bodu 2. písm.a) tohto uznesenia  a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín : do 60 dní po predložení porealizačného geometrického plánu

d) po nadobudnutí právoplatnosti koaludačného rozhodnutia na budovu trafostanice a odovzdaní porealizačného geometrického plánu na zameranie budovy trafostanice uzatvoriť kúpno-predajnú zmluvu v zmysle bodu 2. písm.b) tohto uznesenia  a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín : do 60 dní po predložení porealizačného geometrického plánu
Dôvodová správa
Tento materiál bol predložený na rokovanie mestského zastupiteľstva, ktoré sa konalo dňa 17.9.2019. Z prerokovania materiálu vzišla požiadavka na vysvetlenie okolností, ktoré predchádzali  predloženiu materiálu na rokovanie. Z uvedených dôvodov dopĺňame dôvodovú správu o skutočnosti, ktoré sú v texte podčiarknuté.

Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO 36 361 518, v súvislosti s jej vlastnou investičnou akciou -  stavbou   „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“ požiadala v januári 2018 (scan žiadosti je v prílohe) o súhlas s umiestnením nových distribučných káblových rozvodov 22 kV a 1 kV a novej trafostanice na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava a zároveň požiadala o odkúpenie časti pozemku parc.č. 6376 pod novobudovanou trafostanicou. V tomto prípade sa nejedná o vyvolanú investíciu pre stavbu City Arena Trnava-objekt C, plánovanú na rohu ulíc Dolné Bašty a  Športová v Trnave,  ale o nezávislú investičnú akciu Západoslovenská distribučná, a.s.  Pre uvedený objekt City Arena Trnava - objekt C má jej investor zo Západoslovenskou distribučnou, a.s. dohodnutú možnosť napojenia sa na plánovanú trafostanicu.
Majetková komisia prerokovala žiadosť investora stavby na zasadnutí dňa 23.1.2018 a  za podmienky dodržania všetkých požiadaviek OÚRaK pre realizáciu rozvodov a trafostanice odporučila mestskému zastupiteľstvu, súhlasiť s použitím pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava na umiestnenie nových distribučných káblových rozvodov  22 kV (VN) a 1 kV (NN) v rámci stavby „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“, zriadiť odplatné vecné bremeno a schváliť predaj časti pozemku pod trafostanicou parc.č. 6376 za cenu 100 eur/m2, z dôvodu hodného osobitného zreteľa (scan oznámenia Majetkovej komisie je v prílohe).
V máji až júli 2019 prebehli rokovania  s investorom z dôvodu nedodržania dohodnutej trasy elektrických rozvodov a umiestnenia trafostanice zo strany investora pri zhotovení projektovej dokumentácie. Žiadateľ následne prispôsobil trasu elektrického vedenia požiadavkám Mesta Trnava a podal v tejto veci s novou projektovou dokumentáciou novú žiadosť.  Vzhľadom na zapustenie trafostanice do zeme došlo aj  k zmene záberu pozemku parc.č. 6376, a to z pôvodne odsúhlasenej výmery cca 25 m2  na cca 47 m2.

Plánované rozvody 22 kV (na situácii červenou farbou) majú byť vedené od ul.Kollárova,  cez Ružový park a areál Kalokagatie, po ul.Strelecká, k navrhovanej trafostanici (na situácii ako „TS“ modrou farbou) v areáli Kalokagatie. Rozvody 1 kV (na situácii hnedou farbou) majú byť v lokalite ulíc Strelecká, Dolné Bašty, Športová. Celkove majú byť stavbou dotknuté nasledovné pozemky v k.ú. Trnava vo vlastníctve Mesta Trnava: 
parc. reg. „C“ parc.č. 6376, parc.č. 6377, parc.č. 6378, parc.č. 6379, parc.č. 6380/3, parc.č. 6381, parc.č. 6382, parc.č. 8836/10, parc.č. 8938/3, parc.č. 8939/2 a  parc.reg.“E“ parc.č. 747/12  a parc.č. 922/2.
Súčasné stanovisko OÚRaK k stavbe je nasledovné: odporúča vyhovieť žiadosti Západoslovenská distribučná, a.s. o použitie pozemkov mesta reg. "C" s parc. č. 6376, 6377, 6378, 6379,6380/3,6381, 8836/2,8836/10,8836/11,8939/2 a reg. "E" parc.č. 747/12,922/2 na uloženie elektrických rozvodov VNK a NNK a stavbu trafostanice v rámci stavby "TA Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK". Predložený návrh elektrického vedenia na situácii z 06/2019 (výkr. E03) bol vopred odkonzultovaný so zástupcami Západoslovenskej distribučnej, a.s., projektantom a pracovníkmi MsÚ. 
Podmienky súhlasu:

- Rozvodné skrinky žiadame na pozemkoch mesta umiestňovať pri fasádach budovy alebo oplotení. Konkrétne miesto pre osadenie SR3 a RE pri objekte Kalokagatia (kultúrna pamiatka)  žiadame vopred odsúhlasiť s pracovníkom MsÚ- OÚRaK.

- Z dôvodu koordinácie návrh elektrického vedenia musí byť daný na vedomie hlavnému projektantovi  obnovy Ružového parku Ing. Straňákovej s tým, že pri pripravovanej zmene projektu musí byť trasa zapracovaná do návrhu parku

- Realizáciou el. vedenia nesmie prísť k negatívnemu ovplyvneniu realizovateľnosti investičnej akcie mesta Trnava podľa spracovanej PD "Obnova Ružového parku".
V zmysle §14 ods. 1  „Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený" v platnom znení (ďalej len „Zásady")  podzemné vedenia rozvodov inžinierskych sietí, v prípade ak nevzniká vecné bremeno zo zákona, je možné umiestňovať na pozemkoch vo vlastníctve mesta tak, že na takéto pozemky bude zriadené odplatné, časovo neobmedzené vecné bremeno v prospech 
vlastníka, príp. prevádzkovateľa siete. Odplata za zriadenie vecného bremena  je vzhľadom na dĺžku siete 220 m  stanovená v zmysle Príkazu primátora mesta č. 7/2019  vo výške 526,43 €.

Zriadenie vecného bremena podlieha  v zmysle § 4 ods. 4. písm. o)  Zásad  schváleniu Mestským  zastupiteľstvom mesta Trnava. Majetková komisia po prerokovaní žiadosti na svojom zasadnutí dňa 13.8.2019 odporúča Mestskému zastupiteľstvu v súlade s 
§ 14 ods. 1.  Zásad súhlasiť s použitím pozemkov v k.ú. Trnava vo vlastníctve Mesta Trnava  parc.reg.“C“ parc.č. 6376, parc.č. 6377, parc.č. 6378, parc.č. 6379, parc.č. 6380/3, parc.č. 6381, parc.č. 6382, parc.č. 8836/10, parc.č. 8938/3, parc.č. 8939/2, zapísaných na LV č. 5000 a parc.reg.“E“ parc.č. 747/12, a parc.č. 922/2, zapísaných na LV č. 11228  na umiestnenie nových distribučných káblových rozvodov  22 kV (VN) a 1 kV (NN) a trafostanice v rámci stavby „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“, schváliť zriadenie odplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena na vyššieuvedených pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava v prospech Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO 36 361 518 na umiestnenie stavby „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“  za odplatu 526,43 €, v zmysle Príkazu primátora mesta č. 7/2019 a  súhlasiť s budúcim predajom časti pozemku parc.reg. „C“ parc.č. 6376 pod novovybudovanou trafostanicou po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na stavbu. Cena za pozemok bude stanovená znaleckým posudkom na základe porealizačného geometrického plánu na zameranie stavby trafostanice, predloženého zo strany Západoslovenskej distribučnej, a.s.  Geometrický plán na zameranie stavby trafostanice dá vyhotoviť kupujúci až po zápise geometrického plánu na vyznačenie vecného bremena do katastra nehnuteľností a povolení vkladu vecného bremena do katastra nehnuteľností na základe zmluvy o zriadení vecného bremena na  umiestnenie stavby „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“. Dôvodom stanovenia tohoto poradia je skutočnosť, že zriadenie vecného bremena aj predaj sa prelínajú pri pozemku parc.č. 6376 a vyhotovením GP pre predaj časti tohto pozemku by došlo ku konfliktu textov uznesení pre zriadenie vecného bremena a pre predaj.

V zmysle § 9a  ods. 8  písm. e)  zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí sa jedná o predaj z dôvodu hodného osobitného zreteľa, ktorý musí byť schválený  trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov mestského zastupiteľstva. Dôvodom hodným osobitného zreteľa je skutočnosť, že na časti pozemku parc.č. 6376 vybuduje kupujúci trafostanicu v rámci stavby „TA_Trnava, distribučná TS Dolné Bašty, VNK, NNK“, za účelom skvalitnenia dodávky elektrickej energie v danej lokalite mesta Trnava.  

Zámer na predaj majetku Mesta Trnava bol zmysle § 9a  ods. 8  písm. e)  zákona 
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí zverejnený dňa 28.8.2019, 15 dní pred rokovaním mestského zastupiteľstva konaného dňa 17.9.2019  a opätovne bol zverejnený 15 dní pred rokovaním mestského zastupiteľstva, ktoré sa koná 22.10.2019.
V zmysle §14 ods. 1 písm.c) Zásad  sa podzemné vedenia umožňuje  umiestňovať v prípade, že to umožní ochranné pásmo rozvodov, aj za podmienky umožnenia pripokládky potrebného počtu chráničiek mestu Trnava, prípadne inému subjektu založenému mestom, na základe osobitnej dohody. Spoločnosť TT-IT, s.r.o. nežiada v tomto prípade o pripokládku chráničiek pre mestskú optickú sieť Tomnet. 

 mapa širších vzťahov
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situácia s vyznačením elektrických rozvodov a trafostanice
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žiadosť Západoslovenská distribučná, a.s.  - január 2018
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oznámenie Majetkovej komisie – február 2018
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