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Majetkovoprávne usporiadanie pozemkov pre stavbu „Prepojovací  cyklochodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC, I. etapa“
(Róbert Gašparík - mäsovýroba, s.r.o.,  United Industries, a.s., 

Rudolf Hesko a manželka Viera Hesková, REKLAS, s.r.o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa: 04. septembra 2019
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                   vedúca odboru právneho a majetkového
Číslo spisu: 36784/2019
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:   

1. S c h v a ľ u j e
majetkovoprávne usporiadanie pozemkov zastavaných verejnoprospešnou stavbou „Prepojovací cyklochodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC, I. etapa“, ktorej stavebníkom je Mesto Trnava, v rozsahu projektovej dokumentácie stavby pre stavebné konanie stavby vypracovanej spoločnosťou CS, s.r.o., Trnava, pre účely stavebného konania nasledovne :

a) prenájom pozemku v k. ú. Trnava, parcela reg. C č. 3468/72 zast. plocha o výmere 38 m2, oddeleného geometrickým plánom č. 126/2018 zo dňa 13.12.2018 z parc. č. 3468/47, vo vlastníctve United Industries a.s., Šafárikovo námestie 4, 811 02 Bratislava, IČO: 35 686 031, zastavaného časťou stavby cyklochodníka, za cenu 3,359 eura/m²/rok zastavaného pozemku, Mestom Trnava, Hlavná 1, 917 71 Trnava, IČO: 00 313 114, na dobu minimálne 15 rokov, ktorá zahŕňa dobu realizácie stavby a 15 rokov od právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na stavbu, 
b) prenájom pozemku v k. ú. Trnava parcela reg. C č. 3468/74 zast. plocha o výmere 50 m2, oddeleného  geometrickým plánom č 126/2018 zo dňa 13.12.2018 z parciel č. 3468/32, 3468/40 a 3468/41, vo vlastníctve Rudolfa Hesku, nar. 03.11.1953 a manželky Viery Heskovej, nar. 12.05.1954, obaja bytom Denisova 5889/2, 917 01 Trnava, zastavaného časťou stavby cyklochodníka, za cenu 3,359 eura/m2/rok zastavaného pozemku, Mestom Trnava, Hlavná 1, 917 71 Trnava, IČO: 00 313 114, na dobu minimálne 15 rokov, ktorá zahŕňa dobu realizácie stavby a  15 rokov od právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na stavbu,
c) zriadenie bezodplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena na pozemku v k. ú. Trnava, parcela reg. C č. 3467/17 zast. plocha o výmere 44 m2, oddeleného geometrickým plánom č. 126 – 2/2018 zo dňa 10.06.2019 z parc. č. 3467/16, zapísaného na LV č. 11894 vo vlastníctve spoločnosti Róbert Gašparík – mäsovýroba s.r.o., Zelenečská 83, 917 02 Trnava, IČO: 36 282 782, zastavaného časťou stavby  cyklochodníka, v prospech  Mesta Trnava, IČO: 00 313 114, Ulica Hlavná 1, 917 71 Trnava, ako stavebníka, spočívajúceho v povinnosti každodobého vlastníka pozemku strpieť na časti zaťaženej nehnuteľnosti v rozsahu vyznačenom v geometrickom pláne, umiestnenie  cyklochodníka a s tým spojených užívateľských práv s tým, že Mesto Trnava zabezpečí premiestnenie príslušnej časti oplotenia vo vlastníctve tejto spoločnosti, ktoré sa nachádza v trase stavby, na právnu hranicu pozemkov, parc. č. 3465/1 a 3463/7, v rámci realizácie tejto stavby, na vlastné náklady, formou zmluvy o budúcej zmluve o zriadení bezodplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena, ktorá bude uzatvorená medzi Mestom Trnava a spoločnosťou Róbert Gašparík – mäsovýroba s.r.o., Zelenečská 83, Trnava k vydaniu stavebného povolenia na túto stavbu. 
Výmera záberov pozemkov v bode a), b) a  c) môže byť upresnená podľa porealizačného geometrického plánu predloženého Mestom Trnava ako stavebníkom ku kolaudácii stavby.
d)  zámenu pozemku v k. ú. Trnava, parcela č. 3468/25 s výmerou 741 m2, zapísaného na LV č. 5079 vo vlastníctve REKLAS, s.r.o., Pri Kalvárii 16, 917 01 Trnava, IČO: 36 234 931, s celkovou hodnotou 52 603,59 eura, za pozemky v k. ú. Trnava na Okružnej ulici v Trnave - parcela č. 5326/7 s výmerou 604 m2 s  hodnotou 52 529,88 eura a časť parcely č. 5327/6 s výmerou 137 m2, oddelená geometrickým plánom č. 40/2017 zo dňa 23.11.2017, s hodnotou  11 914,89 eura, zapísané na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava, IČO: 00 313 114, Ulica Hlavná 1, 917 71 Trnava, s celkovou hodnotou 64 444,77 eura s tým, že  rozdiel hodnôt zamieňaných pozemkov vo výške 11 841,18 eura spoločnosť REKLAS, s.r.o. doplatí.
2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave
a)pripraviť podklady na vypracovanie zmlúv

Termín. do 31.10.2019 

b) pripraviť nájomnú zmluvu s Rudolfom Heskom a manželkou Vierou Heskovou a predložiť primátorovi mesta na podpis      

Termín: do 31.12.2019 
c) pripraviť nájomnú zmluvu s United Industries a.s. a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: do 31.12.2019 

d) pripraviť zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena so spoločnosťou Róbert Gašparík – mäsovýroba s.r.o.

Termín: do 31.12.2019 

e) pripraviť zámennú zmluvu so spoločnosťou REKLAS s.r.o. a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: do 31.12.2019
d) pripraviť zmluvu o zriadení vecného bremena so spoločnosťou Róbert Gašparík – mäsovýroba s.r.o.

Termín: do 60 dní po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na stavbu

Dôvodová správa
V rámci  majetkovoprávneho usporiadania stavby „Prepojovací cyklochodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC, I. etapa“ Mesto Trnava oslovilo všetkých vlastníkov dotknutých pozemkov o vydanie súhlasu s umiestnením stavby a návrh vhodnej alternatívy budúceho majetkovoprávneho usporiadania vzťahu k pozemku zabraného stavbou pre účely vydania stavebného povolenia.
Jedná sa o nasledovné pozemky v lokalite Ulice Pri kalvárii v Trnave vo vlastníctve fyzických a právnických osôb:

1. parc. č. 3467/16 zapísaná na LV č. 11894 vo vlastníctve Róbert Gašparík – mäsovýroba  s predbežným záberom pozemku je 274,60 m2
	Majetková komisia dňa 13.03.2018 odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť majetkovoprávne usporiadanie časti pozemku v k. ú. Trnava, parcela č. 3467/16 s výmerou 834 m2, v predbežnej výmere 274,60 m2, vo vlastníctve spoločnosti Róbert Gašparík - mäsovýroba s.r.o. formou zriadenia bezodplatného vecného bremena v prospech mesta s tým, že mesto Trnava zabezpečí premiestnenie príslušnej časti oplotenia vo vlastníctve tejto spoločnosti, ktoré sa nachádza v trase  stavby, na právnu hranicu pozemkov, parc. č. 3465/1 a 3463/7, v rámci realizácie predmetnej stavby na vlastné náklady.  

Podľa súradníc projektu k stavebnému povoleniu bol vypracovaný spoločnosťou GKNG, s. r. o. geometrický plán č. 126 – 2/2018 zo dňa 10.06.2019 na oddelenie pozemku parc. č. 3467/16, na základe ktorého bola vytvorená nová parcela reg. C č. 3467/17 zast. plocha o výmere 44 m2. Návrh na zriadenie bezodplatného časovo neobmedzeného vecného bremena na novovytvorenej parcele v prospech Mesta Trnava v zmysle vyššie uvedeného bude predložené na schválenie v MZ.

2.  parc. č. 3468/47 zapísaná na LV č. 3308 vo vlastníctve United Industries a.s., 

Šafárikovo námestie 4, 811 02 Bratislava s predbežným záberom 38 m2
	

	
	


Spoločnosť United Industries a.s. vo svojom liste zo dňa 09.06.2016  súhlasila s umiestnením predmetnej stavby na svojom pozemku v predbežnej výmere 38 m2 s tým, že spôsob majetkovoprávneho usporiadania spoločnosť nenavrhla.

Na majetkovoprávne usporiadanie pozemkov, parc. č. 3468/47 zapísanej na LV č. 3308 vo vlastníctve United Industries a.s., Šafárikovo námestie 4, 811 02 Bratislava a parc. č. 3468/32, 3468/40 a 3468/41 zapísanej na LV č. 7765 vo vlastníctve Rudolfa Hesku a manželky Viery Heskovej, Denisova 5889/4, 917 01 Trnava, bolo potrebné zabezpečiť vypracovanie geometrického plánu na oddelenie zabraných častí pozemkov pre výstavbu cyklochodníka a následne zabezpečiť vypracovanie znaleckého posudku. 
Na základe súradníc schválenej projektovej dokumentácie vypracovanej pre stavebné konanie bol vypracovaný geometrický plán č. 126/2018 zo dňa 13.12.2018 na oddelenie konkrétnych záberov pozemkov po jednotlivých vlastníkoch, ktorý slúži ako podklad pre vypracovanie znaleckého posudku.
Boli vytvorené nasledovné nové parcely:

parcela č. 3468/72 zast.plocha o výmere 38 m2  (z parc. č. 3468/47)

parcela č. 3468/74 zast. plocha o výmere 50 m2 (z parc. č. 3468/32, 3468/40 a 3468/41)

Ing. Anton Fuzák, P. Pázmaňa 22, Trnava, znalec v odbore stavebníctvo, vyhotovil dňa 01.03.2019 Znalecký posudok č. 53/2019 – na pozemky vo vlastníctve fyzických a právnických osôb (United Industries a.s., Bratislava a Rudolf Hesko a manželka Viera Hesková) na plochu zabraných pozemkov o výmere 88 m2:

Všeobecná hodnota pozemkov: 88 m2 x  70,12 €/m2 = 6 170,56 €
Nájom pozemkov za rok spolu:   88 m2 x 3,359 €/m2/rok = 295,59 €/rok

Odplata za zriadenie vecného bremena: Jednorázová: 88 m2 x 19,88 €/m2 = 1749,60 €

                                                                 Ročná:           88 m2 x   1,00 €/m2 =     88,00 €/rok
Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 11.03.2019 odporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu všetky 4 alternatívy usporiadania pozemkov vo výške vypočítanej podľa znaleckého posudku č. 53/2019. Spoločnosti United Industries a.s. bola zaslaná cenová ponuka, aby si spoločnosť vybrala pre nich prijateľnú alternatívu majetkovoprávneho usporiadania. V emaile zo dňa 15.04.2019 spoločnosť United Industries a.s. navrhuje riešiť usporiadanie pozemku formou nájomnej zmluvy v zmysle ponuky mesta.

Návrh na nájom novovytvorenej parcely č. 3468/72 zast. plocha o výmere 38 m2  vo výške 127,64 eura/rok na dobu min. 15 rokov * v prospech Mesta Trnava v zmysle vyššie uvedeného bude predložený na schválenie v MZ.

* Pozn. Stavba by mala byť financovaná z nenávratného finančného príspevku poskytnutého z Operačného programu IROP. Jednou z podmienok OP IROP, Programu cezhraničnej spolupráce INTEREK V – A SK – CZ 2018/05 pre udržateľnosť projektu, je majetkovoprávne usporiadanie zmluvných vzťahov k dotknutým pozemkom a vodnej ploche formou dlhodobých nájomných zmlúv na dobu nájmu minimálne 15 rokov za účelom realizácie a prevádzkovania daných stavieb.

3. parc. č. 3468/32, 3468/40 a 3468/41 zapísané na LV č. 7765 vo vlastníctve Rudolfa Hesku a manželky Viery Heskovej, Denisova 5889/2, 917 01 Trnava s predbežným záberom 69,80 m2
Vo svojom liste zo dňa 25.05.2017 vyjadrili súhlas s umiestnením stavby pre účely územného rozhodnutia a navrhli usporiadanie formou nájomnej zmluvy. 
Na majetkovoprávne usporiadanie pozemkov parc. č. 3468/32, 3468/40 a 3468/41 zapísaných na LV č. 7765 vo vlastníctve Rudolfa Hesku a manželky Viery Heskovej, Denisova 5889/2, 917 01 Trnava, bolo potrebné zabezpečiť vypracovanie geometrického plánu na oddelenie zabraných častí pozemkov pre výstavbu cyklochodníka a následne zabezpečiť vypracovanie znaleckého posudku, tak ako je to uvedené v predchádzajúcom bode. 
Podľa geometrického plánu č. 126/2018 zo dňa 13.12.2018 na oddelenie pozemkov bola vytvorená nasledovná nová parcela:

parcela č. 3468/74 zast. plocha o výmere 50 m2 (z parc. č. 3468/32, 3468/40 a 3468/41)

Znaleckým posudkom č. 53/2019 boli vypočítané nasledovné hodnoty: 
Všeobecná hodnota pozemkov: 88 m2 x  70,12 €/m2 = 6 170,56 €
Nájom pozemkov za rok spolu:   88 m2 x 3,359 €/m2/rok = 295,59 €/rok

Odplata za zriadenie vecného bremena: Jednorázová: 88 m2 x 19,88 €/m2 = 1749,60 €

                                                                 Ročná:           88 m2 x   1,00 €/m2 =     88,00 €/rok
Na základe odporučenia majetkovej komisie  zo dňa 11.03.2019 bola zaslaná Rudolfovi Heskovi a manželke Viere Heskovej, cenová ponuka, aby si vybrali pre nich prijateľnú alternatívu majetkovoprávneho usporiadania. V emaile zo dňa 04.06.2019 boli opakovane vyzvaní na výber z cenovej ponuky. Nakoľko sme do dnešného dňa neobdržali od nich odpoveď, navrhujeme riešiť usporiadanie pozemku na základe ich súhlasu s umiestnením stavby zo dňa 25.05.2017, v ktorom navrhli formu usporiadania pozemku nájomnou zmluvou,  v zmysle ponuky mesta.

Návrh na nájom novovytvorenej parcely č. 3468/74 zast. plocha o výmere 50 m2  vo výške 167,95 eura/rok na dobu min. 15 rokov v prospech Mesta Trnava v zmysle vyššie uvedeného bude predložený na schválenie v MZ.

4. parc. č. 3468/10, 3468/12 a parc. reg. E č. 1611/2 (neidentické parc. č. 3469/1 a 3469/3) zapísané na LV č. 11248 vo vlastníctve SR - Ministerstvo hospodárstva s predbežným záberom 3438 m2
Majetkovoprávne usporiadanie pozemkov je riešené bezodplatným prevodom pozemkov. Nakoľko sa na pozemkoch nachádza aj parkovisko súkromnej spoločnosti, ktorá tam sídli, je potrebné toto oddeliť geometrickým plánom a tento konzultovať s Ministerstvom hospodárstva. Následne na základe GP bude možné vypracovať zmluvy o bezodplatnom prevode. Geometrický plán je v súčasnosti v riešení.
5. parc. č. 3468/25 zapísaná od 28.12.2018 na LV č. 5079 vo vlastníctve REKLAS, s. r. o., Pri Kalvárii 16,  Trnava, predtým na LV 1410 vo vlastníctve QUARZ, s.r.o., Prechodná 1, Trnava s celkovou výmerou 741 m2

Návrh majetkovoprávneho usporiadania predmetného pozemku spoločnosťou QUARZ s r.o. riešila majetková komisia niekoľkokrát, a  to na svojich zasadnutiach dňa 13.09.2016, 22.11.2016, 16.05.2017, 19.09.2017, 13.03.2018, 25.04.2018 a 29.05.2018.

Pozemok vo vlastníctve spol. QUARZ, s.r.o., parc. reg. C č.3468/25 o výmere 741 m2, ktorý je dotknutý navrhovanou stavbou cyklochodníka, spoločnosť navrhla celý zameniť, nakoľko je zvyšná časť pozemku po realizácii cyklochodníka pre spoločnosť nevyužiteľná.  

Spoločnosť vo svojom liste zo dňa 30.08.2016 navrhla majetkovoprávne usporiadanie pozemku formou zámeny za pozemky mesta na Ulici Okružná, parc. reg. C č. 5326/7, zastavané plochy a nádvoria vo výmere 604 m2 a časť parc. reg. C č. 5327/6, zastavané plochy a nádvoria o výmere 137 m2 (spolu 741 m2).

Pozemky mesta požadované zo strany spoločnosti QUARZ, s.r.o. na zámenu, parc. reg. C č. 5326/7 o výmere 604 m2 a časť parc. reg. C č. 5327/6 o výmere 137 m2, sú situované v dotyku stavby na adrese Okružná 16, umiestnenej na parcele č. 5326/5 zapísanej na LV č. 5079 vo vlastníctve spoločnosti REKLAS, s.r.o. , Prechodná 1, Trnava. Budova je využívaná spoločnosťou QUARZ, s.r.o. na vlastnú obchodnú činnosť a čiastočne ju prenajíma ako obchodné priestory. Na pozemku, parc. č. 5326/7, sa nachádza rampa a zásobovacia plocha s možnosťou parkovania. Na pozemku, parc. č. 5327/6, sa nachádza verejná zeleň. 

	Majetková komisia odporučila schváliť zámenu pozemku, parcela č. 3468/25 s výmerou 741 m2,vo vlastníctve QUARZ, s. r.o. potrebného pre stavbu „Prepojovací chodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC (Národné strelecké centrum) – I. etapa“ (s predbežnou cenou 45 171,36 € * ), za pozemok v k. ú. Trnava na Okružnej ulici, parcela č. 5326/7 s výmerou 604 m2 (s predbežnou cenou 50 820,56 € * )  bez časti  parcely č. 5327/6 s výmerou 137 m2 vo vlastníctve Mesta Trnava s tým, že bude potrebné pri zámene pozemkov vzniknutý rozdiel zo strany vlastníka pozemku s nižšou hodnotou doplatiť. * cenu určil znalec odborným odhadom

	


Spoločnosť QUARZ, s.r.o. opakovane nesúhlasila s návrhom, aby bol pozemok, parc. č. 5327/6 o výmere 137 m2  vylúčený zo zámeny. 
Mesto Trnava zabezpečilo znalecký posudok na zistenie všeobecnej hodnoty zamieňaných pozemkov, ktorý bol podkladom pre ďalšie pokračovanie majetkovoprávneho usporiadania pozemkov.

	Ing. Anton Fuzák, P. Pázmaňa 22, Trnava, znalec v odbore stavebníctvo, vyhotovil dňa 01.03.2019 Znalecký posudok č. 54/2019 na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku parcelné č.3468/25 zapísaného na LV č. 5079 vo vlastníctve spoločnosti Reklas s.r.o. a pozemku parcelné č. 5326/7 zapísaného na LV 5000 vo vlastníctve mesta Trnava, pre účely zámeny pozemkov, z ktorého vyplýva: 

-Všeobecná hodnota pozemku parc. č. 3468/25 o výmere 741 m2 vo vlastníctve REKLAS, s.r.o. je vypočítaná ako:   741m2 x  70,99 €/m2 = 52 603,59 €

-Všeobecná hodnota pozemku parc. č. 5326/7 o výmere 604 m2 vo vlastníctve Mesta Trnava je vypočítaná ako:   604 m2 x  86,97 €/m2 = 52 529,88 €

	

	

	Majetkovej komisii na zasadnutí dňa 11.03.2019 bol vyššie uvedený znalecký posudok   predložený,   po jeho prerokovaní komisia prehodnotila svoje predchádzajúce stanovisko a odporučila schváliť  Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava majetkovoprávne usporiadanie pozemku parc. č. 3468/25 zabraného  stavbou „Prepojovací  cyklochodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC, I. etapa“ zámenou za pozemok parc. č. 5326/7 s tým, že do zámeny bude zahrnutá aj časť pozemku, parc. č. 5327/6 o výmere137 m2, v hodnotách stanovených znaleckým  posudkom č. 54/2019 na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov, nasledovne:

Komisia odporučila dňa 11.03.2019 schváliť zámenu pozemku v k. ú. Trnava, parcela č. 3468/25 s výmerou 741 m2, vo vlastníctve REKLAS, s.r.o., potrebného pre stavbu „Prepojovací chodník Pri kalvárii, úsek Cukrová – NSC (Národné strelecké centrum) – I. etapa“ (s celkovou hodnotou 52 603,59 €) za pozemky v k. ú. Trnava na Okružnej ulici v Trnave - parcela č. 5326/7 s výmerou 604 m2 (s  hodnotou 52 529,88 €) a časť parcely č. 5327/6 s výmerou 137 m2 (s hodnotou  11 914,89 €) vo vlastníctve Mesta Trnava (t. j. spolu 64 444,77 €) s tým, že  rozdiel hodnôt zamieňaných pozemkov vo výške 11 841,18 € spoločnosť REKLAS, s.r.o. doplatí.


	
	

	Spoločnosť REKLAS, s.r.o. predložila dňa 17.06.2019 súhlas s cenovou ponukou mesta a zároveň predložila na základe požiadavky komisie aj geometrický plán č. 40/2017 zo dňa 23.11.2017 na oddelenie časti pozemku parc. č. 5327/6 s výmerou 137 m2. 
Návrh zámeny pozemkov  v zmysle odporučenia majetkovej komisie je predložený na schválenie Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava.
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