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	MZ mesta Trnava
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	dňa   MACROBUTTON 11. 2. 2020
	
	


Predaj podielov z pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Trnava vlastníkom bytov na Ul. Ľ. Podjavorinskej  27, Čajkovského 40  
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Jarmila Jágriková 

	
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa 27. januára 2020
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Vedúca Odboru majetkového

číslo spisu: 2002/2020
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje
A) predaj podielu na pozemku v spoluvlastníctve  Mesta Trnava zapísaného na LV č. 11127 v k. ú. Trnava parc. č. 6299 - zastavané plochy s celkovou výmerou 1200 m2, zodpovedajúceho spoluvlastníckemu podielu 5284/527643 na spoločných častiach a zariadeniach domu súp. č. 2547 na Ul. Ľ. Podjavorinskej 25, 26, 27, 28, 29, 30 vlastníkovi bytu zapísanému na LV č. 6795 Tomášovi Pretenhoferovi, nar. 23.9.1987, bytom Mierová 51/4, Revúca, za cenu 8,2984 eura/m2  t. j.  za celkovú cenu 99,72 eura;
B) predaj podielu z pozemku v spoluvlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Trnava parc. č. 1635/77- zastavané plochy s celkovou výmerou 547 m2 zapísaného na LV č. 9778, zodpovedajúceho spoluvlastníckemu podielu 6575/353400 na spoločných častiach a zariadeniach domu súp. č. 6331 na Ulici Čajkovského 39, 40, 41 v Trnave vlastníkovi bytu č. 34 zapísanému na LV č. 9225, Denisovi Minárikovi nar. 19.5.1981, bytom Čajkovského 40, Trnava, za cenu 0,1162 eura/m2 t. j. za celkovú cenu 1,18 eura;
s podmienkou, že správny poplatok spojený s návrhom na vklad do katastra nehnuteľností budú spoločne a nerozdielne hradiť kupujúci. 
Priamy predaj  je možný podľa § 9 a) ods. 8 písmeno a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov,  pretože sa predáva pozemok pod bytovým domom v zmysle  osobitného predpisu t. j. zákona č. 182/1993 Z. z.. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.

2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
a) zabezpečiť podklady pre spracovanie kúpnej zmluvy
Termín: do 15. 3. 2020
b) pripraviť kúpnu zmluvu a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: 31. 5. 2020
Dôvodová správa

A) V bytovom objekte súp. č. 2547 na Ul. Ľ. Podjavorinskej 25 - 30 v Trnave sa nachádza 84 bytových jednotiek a nebytové priestory. Nájomníci bytov na Ul. Ľ. Podjavorinskej 25 - 30 nadobudli zmluvami o prevode vlastníctva bytu do svojho vlastníctva  byty v bytovom objekte súp. č. 2547 spolu s podielmi na spoločných častiach obytného domu. Správa mestského majetku odpredávala byty v roku 1999, keď nebol pozemok parc. č. 6299 s výmerou 1200 m2- zast. plocha majetkovoprávne usporiadaný. Pozemok  parc. č. 6299,  je zapísaný na liste vlastníctva č. 11127 v spoluvlastníctve Mesta Trnava a 71 spoluvlastníkov bytov, ktorým v roku 2011  Mesto Trnava odpredalo spoluvlastnícke podiely na pozemku. 
V zmysle §18a zákona č. 182/1993 Z. z. v znení zákona č. 151/1995 Z. z.  o vlastníctve bytov a nebytových priestorov a v zmysle VZN č. 85 v znení zmien a doplnkov o prevode  vlastníctva bytov a  nebytových priestorov v bytových domoch vo vlastníctve mesta Trnava sa cena spoluvlastníckeho podielu na  pozemku zastavanom bytovým domom stanovuje v ostatných častiach mesta mimo CMZ vo výške  8,2984 eura/m2  t. j. 250 Sk/m2.

Tomáš Pretenhofer nadobudol byt č. 46 v tomto dome do svojho vlastníctva v 30.4.2019 a 21.11.2019 požiadal o odkúpenie spoluvlastníckeho podielu na pozemku. Zvyšní vlastníci  bytov zatiaľ nepožiadali o odkúpenie spoluvlastníckeho podielu na pozemku.

B) Bytový objekt súp. č. 6331 na Ul. Čajkovského 39, 40,41 v Trnave, v ktorom sa nachádza 54 bytov, je postavený na pozemku p. č. 1635/77- zast. plocha s výmerou 547 m2, ktorý je zapísaný na liste vlastníctva č. 9778 v spoluvlastníctve Mesta Trnava  a 64 spoluvlastníkov bytov, ktorým v rokoch 2002, 2007 a 2014  Mesto Trnava odpredalo spoluvlastnícke podiely na pozemku. Vo vlastníctve Bytového družstva v Trnave nezostal žiadny byt. 
Denis Minárik nadobudol byt č. 34 v tomto dome do svojho vlastníctva v 5.2.2019 a 29.11.2019 požiadal o odkúpenie spoluvlastníckeho podielu na pozemku. Zvyšní vlastníci  bytov zatiaľ nepožiadali o odkúpenie spoluvlastníckeho podielu na pozemku.
V zmysle §18 písm. a  zákona č. 182/1993 Z. z. v znení zákona č. 151/1995 Z. z.  a z dôvodu, že bytové družstvo sa nestalo vlastníkom pozemku, má vlastník bytu právo požiadať obec, ako vlastníka pozemku, o prevod alikvótnej časti  pozemku zastavaného a priľahlého za cenu maximálnej ročnej výšky nájomného za 1 m2, zistenej podľa vyhlášky MF SR č. 465/1991 Zb. v znení neskorších predpisov, čo je 0,1162 eura/m2 t. j.  3,50 Sk/m2.

Novelizáciou  zákona č. 182/1993 Zb. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov (zákonom č. 512/2003) sa do jeho prechodných ustanovení doplnilo ustanovenie § 31a, podľa ktorého sa na výpočet ceny pozemku pod bytovým domom v zmysle § 18a použijú aj po 31.12.2003 ustanovenia cenového predpisu, podľa ktorého sa určovala cena pozemku do 31.12.2003 (vyhláška č. 465/1991 Zb.).

 Majetková komisia na rokovaní 22.1.2003 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť odpredaj spoluvlastníckych podielov na pozemkoch pod bytovými domami vlastníkom bytov, ktorí odkúpili byty od bytového družstva za cenu 0,1162 eura/m2 t. j. 3,50 Sk/m2 a za rovnakú cenu odporučila schváliť predaj aj tým, ktorí odkúpili byt od predchádzajúceho vlastníka.

Majetková komisia na rokovaní dňa 1.2.2005 odporučila, aby v prípadoch, že sa pozemky odpredávajú za regulovanú cenu, ktorá je hlboko pod trhovou cenou, kupujúci uhradili správne poplatky spojené s návrhom na vklad do katastra nehnuteľností.

V zmysle zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, je možný odpredaj predmetných spoluvlastníckych podielov na pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava podľa § 9a ods. 8 písmeno a), pretože sa predáva pozemok pod bytovým domom v zmysle  osobitného predpisu t. j. zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov, v znení neskorších predpisov.
Majetková komisia na rokovaní 3.8.2011 opätovne odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť odpredaj spoluvlastníckych podielov na pozemkoch pod bytovými domami vlastníkom bytov, ktorí odkúpili byty od bytového družstva za cenu 0,1162 eura/m2 a za rovnakú cenu odporučila schváliť predaj aj tým, ktorí odkúpili byt od predchádzajúceho vlastníka.
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