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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

a) prenájom častí pozemkov v k.ú. Trnava parc.reg.“C“ – parc.č. 5680/77 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 592 m2, parc.č. 5681/1 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 20025 m2 a parc.č. 5681/40 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 712 m2, zapísaných na LV č. 45, pre stavbu „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“ na základe zmluvy o budúcej nájomnej zmluve od Slovenskej republiky, správca Železnice Slovenskej republiky, IČO 31 364 501,  so sídlom Klemensova 8, 813 61 Bratislava,  s právom stavby, s tým, že konečná výmera citovaných pozemkov zabratých stavbou  bude určená na základe porealizačného geometrického plánu. Cena za prenájom za zabraté časti pozemkov bude následne stanovená na základe znaleckého posudku.
b) kúpu pozemkov zabratých stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“, ktoré budú oddelené z pozemkov v k.ú. Trnava parc.reg.“C“  parc.č. 5680/252 orná pôda s výmerou 62232 m2  a parc.č. 5676/47 zastavaná plocha a nádvorie  s výmerou 340 m2, zapísaných na LV č. 12963, z vlastníctva Terra Trnavia, s.r.o., 
IČO 51 831 139, so sídlom Blagoevova 28, 851 01 Bratislava – mestská časť Petržalka, za cenu 1,- € za každý oddelený pozemok so samostatným parcelným číslom s tým, že konečná výmera kupovaných pozemkov bude určená na základe porealizačného geometrického plánu. Po vyhotovení  geometrického plánu bude uzatvorená kúpna zmluva.
c) kúpu pozemku zabratého stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“, ktorý bude oddelený z pozemku v k.ú. Trnava parc.reg.“C“ parc.č. 5680/140 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 292 m2, zapísaného na LV č. 9803,  z vlastníctva SPP – distribúcia, a.s., IČO 35 910 739, so sídlom Mlynské nivy 44/b,
825 11  Bratislava,  s  tým, že konečná výmera pozemku zabratého stavbou bude určená na základe porealizačného geometrického plánu. Kúpna cena za zabratú časť pozemku  bude následne stanovená na základe znaleckého posudku.
2.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
a) pripraviť podklady na vypracovanie zmluvy o budúcej nájomnej zmluve v zmysle bodu 1.a) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  15.03.2020  

b) pripraviť podklady na vypracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve v zmysle
bodu 1.b) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  15.03.2020  

c) pripraviť podklady na vypracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve v zmysle 
bodu 1.c) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  15.03.2020  
d) pripraviť zmluvu o budúcej nájomnej zmluve v zmysle bodu 1.a) schvaľovacej časti tohoto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis                                             

Termín: do  31.05.2020
e) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve v zmysle bodu 1.b) schvaľovacej časti tohoto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis                                             

Termín: do  31.05.2020
f) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve v zmysle bodu 1.c) schvaľovacej časti tohoto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis                                             

Termín: do  31.05.2020
g) po zrealizovaní a odovzdaní porealizačného geometrického plánu uzatvoriť kúpnu zmluvu  v zmysle bodu 1. b) schvaľovacej časti tohoto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín : do 45 dní po predložení porealizačného geometrického plánu

Dôvodová správa
     Mesto Trnava je stavebníkom líniovej stavby „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“, na ktorú bolo Obcou Zavar vydané Územné rozhodnutie verejnou vyhláškou pod č. OSaŽP/832/2020-118842/2019/Bj  zo dňa 8.1.2020. 

Stavba má byť v zmysle projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie, ktorú  vyhotovil „cakov+partners, štúdio architektúry, interiéru a designu“ umiestnená na nasledovných pozemkoch: 

1/ vlastník Mesto Trnava - parc.reg.“C“ – parc.č. 5669/59,  5671/10, 5671/92, 5671/95, 5671/97, 5671/149, 5671/150, 5671/377 a parc.reg.“E“ – parc.č. 1284/1 

2/ vlastník SPP - distribúcia, a.s. - parc.reg.“C“ – parc.č. 5680/140 

3/ vlastník SR - Železnice SR – parc.reg.“C“ – parc.č. 5680/77, 5681/1, 5681/40

4/ vlastník Terra Trnavia, s.r.o. - parc.reg.“C“ – parc.č. 5680/252 a parc.reg.“E“ 1283/2 (tento pozemok medzičasom zanikol na základe geometrického plánu a je v katastri nehnuteľností nahradený pozemkom parc.reg.“C“ parc.č. 5676/47).

Odbor majetkový MsÚ zabezpečuje pre uvedenú investičnú akciu majetkovoprávne usporiadanie pozemkov, ktoré sú vo vlastníctve iných subjektov ako Mesta Trnava.
Z tohto dôvodu boli pre účel vydania územného rozhodnutia v septembri 2019 oslovení vlastníci dotknutých  pozemkov so žiadosťou o  súhlas s umiestnením stavby a zároveň o návrh na majetkovoprávne usporiadanie dotknutých pozemkov pre zdokladovanie práva k pozemku v zmysle § 58 a § 139 zákona  č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon). 

Stanoviská vlastníkov pozemkov boli nasledovné:
1/ Železnice Slovenskej republiky - generálne riaditeľstvo, odbor expertízy, na základe stanoviska zo dňa 13.12.2019 súhlasia s vydaním územného rozhodnutia a stavebného povolenia, s požiadavkou na uzavretie nájomnej zmluvy s právom stavby pred vydaním stavebného povolenia (týka sa pozemku parc.reg.“C“ – parc.č. 5680/77, 5681/1, 5681/40).

Majetková komisia po prerokovaní stanoviska Železníc Slovesnkej republiky na svojom zasadnutí dňa 16.1.2020 odporúča Mestskému zastupiteľstvu schváliť prenájom častí pozemkov parc.reg.“C“ – parc.č. 5680/77, parc.č. 5681/1 a parc.č. 5681/40  na základe zmluvy o budúcej nájomnej zmluve s právom stavby s tým, že konečná výmera citovaných pozemkov zabratých stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“ bude určená na základe porealizačného geometrického plánu. Po vyhotovení  geometrického plánu bude vyhotovený znalecký posudok na stanovenie ceny za prenájom na zabraté časti pozemkov. Následne bude uzatvorená nájomná zmluva.
2/ Terra Trnavia, s.r.o. stanoviskom zo dňa 14.11.2019 navrhuje majetkovoprávne usporiadanie dotknutých pozemkov formou odpredaja za cenu 1,- € za každý oddelený pozemok (týka sa pozemkov parc.reg.“C“  parc.č. 5680/252 a parc.reg.“C“ parc.č. 5676/47).

Majetková komisia po prerokovaní stanoviska Terra Trnavia, s.r.o. na svojom zasadnutí dňa 16.1.2020 odporúča Mestskému zastupiteľstvu  schváliť kúpu pozemkov, oddelených z pozemkov parc.reg.“C“  parc.č. 5680/252 a parc.č. 5676/47 na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve za cenu 1,- € za každý oddelený pozemok s tým, že konečná výmera kupovaných pozemkov zabratých stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“ bude určená na základe porealizačného geometrického plánu. 
3/ SPP - distribúcia, a.s. v stanovisku zo dňa 8.10.2019 namieta, že záberom pozemkov 
parc.č. 5671/149 (vlastník je Mesto Trnava) a  parc.č. 5680/140 (vlastník je SPP – distribúcia, a.s.) dôjde k zrušeniu existujúcej prístupovej cesty k regulačnej stanici (RS) Trnava, sídl. Družba (RS je  na pozemku parc.č. 5671/139 – vlastník SPP – distribúcia, a.s.).  Informovali, že s odpredajom dotknutej časti pozemku parc.č.  5680/140 
(podľa projektu pre územné konanie sa predpokladá záber 34,48 m2, konečný záber bude jasný po vyhotovení porealizačného geometrického zamerania stavby) súhlasia len za podmienky zabezpečenia náhradného prístupu k objektu RS, alebo prekládky RS, s dopojením vstupných a výstupných plynových rozvodov.  
Po obdržaní stanoviska SPP, a.s.  uskutočnil dňa 10.1.2020 odbor majetkový MsÚ rokovanie so zástupcom spol. Terra Trnavia, s.r.o., ktorá má záujem vybudovať v lokalite obytnú zónu Prúdy, na ktorú bol v septembri 2019 schválený územný plán zóny, nahrádzajúci územné rozhodnutie. Z rokovania vyplynulo, že medzi Terra Trnavia, s.r.o. a SPP, a.s. sa uskutočnilo jednanie vo veci tej istej RS a podľa dohody bude táto RS preložená, ako vyvolaná investícia v rámci obytnej zóny Prúdy spoločnosťou Terra Trnavia, s.r.o., a to ešte pred realizáciou stavby „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“. 
Z týchto skutočností vyplýva, že všetky podmienky dané zo strany SPP, a.s. Mestu Trnava k záberu časti pozemku parc.č. 5680/140 a jej odpredaju sú bezpredmetné a nemalo by tak nič brániť zo strany SPP, a.s., súhlasiť s jej predajom.   
Majetková komisia po prerokovaní stanoviska SPP – distribúcia, a.s., na svojom zasadnutí dňa 16.1.2020 odporúča Mestskému zastupiteľstvu  schváliť kúpu časti pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 5680/140  na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve s tým, že konečná výmera citovaného pozemku zabratého stavbou „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“ bude určená na základe porealizačného geometrického plánu. Po vyhotovení  geometrického plánu bude vyhotovený znalecký posudok na stanovenie kúpnej ceny za zabratú časť pozemku. Následne bude uzatvorená kúpna zmluva. 

mapa širších vzťahov s vyznačením stavby – zelenou farbou
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detailnejšia situácia stavby a okolia 
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detailnejšia situácia stavby a okolia s vyznačením záberov pozemkov
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situácia s vyznačením existujúcej aj navrhovanej regulačnej stanice (RS)
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detailná situácia  s vyznačením existujúcej a navrhovanej 
regulačnej stanice  (RS)
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