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ZMENA NÁJOMCU NEBYTOVÝCH PRIESTOROV, ODSÚHLASENIE SKUTOČNEJ VÝŠKY VYNALOŽENÝCH NÁKLADOV NA STAVEBNÉ ÚPRAVY NEBYTOVÝCH PRIESTOROV A PODNÁJOM ČASTI NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
V OBJEKTE
  na ulici Mozartova 10
Združenie škôl C. S. Lewisa, ú.z.
Základná škola Narnia
Zbor Cirkvi bratskej


 


	Návrh predkladá: 
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD., MBA
	
	Ing. Daniela Holešová

	konateľ STEFE Trnava,  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta
	
	úsek Generálnej riaditeľky      



   Spracované dňa: 02. februára 2021
   Zodpovedá: Ing. Andrea Pacerová
   Číslo spisu: 847/2021


Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje:

a) zmenu nájomcu nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte súpisné číslo 5687, na parcele parcelné číslo 1635/167, na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí a 1. poschodí budovy bývalej základnej školy o výmere 1 103,96 m²
z pôvodného nájomcu Združenie škôl C. S. Lewisa, ú. z., Beňadická 38, 851 06 Bratislava, IČO: 42 365 023,
na nového nájomcu Základná škola Narnia , Mozartova 10, 917 08 Trnava, IČO: 53 200 250
za účelom prevádzkovania cirkevnej základnej školy 
za nájomné podľa čl. 6 VZN č. 514 v platnom znení, ktoré po započítaní preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy v zmysle Uznesenia MZ č. 425/2020 zo dňa 30.6.2020 predstavuje:

pomerná časť zadného vchodu 		11,14 m2 x 13,35 €/m2/rok            148,72 €/rok
časť spojovacej chodby na prízemí             192,00 m2 x 13,35 €/m2/rok         2 563,20 €/rok
schodisko					21,70 m2 x 13,35 €/m2/rok            289,70 €/rok
spojovacia chodba na 1. poschodí	          271,00 m2 x 13,35 €/m2/rok         3 617,85 €/rok
chodby na 1. poschodí 			90,00 m2 x 13,35 €//m2/rok        1 201,50 €/rok 
miestnosť č. 61(WC muži)   			14,30 m2 x 13,35 €/m2/rok             190,91 €/rok 
miestnosť č. 62 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,35 €/m2/rok               28,84 €/rok
miestnosť č. 63 (WC ženy)              		20,40 m2 x 13,35 €/m2/rok    	        272,34 €/rok
miestnosť č. 64 (kabinet)        		29,90 m2 x 13,35 €/m2/rok             399,17 €/rok
miestnosť č. 65 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 66 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok 
miestnosť č. 67 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,35 €/m2/rok          1 018,61 €/rok
miestnosť č. 68 (WC)   			14,30 m2 x 13,35 €/m2/rok             190,91 €/rok
miestnosť č. 69 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,35 €/m2/rok          1 018,61 €/rok 
miestnosť č. 70 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 71 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 72 (učebňa)        		29,90 m2 x 13,35 €/m2/rok             399,17 €/rok
miestnosť č. 73 (WC)              		20,40 m2 x 13,35 €/m2/rok    	        272,34 €/rok
miestnosť č. 74 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,35 €/m2/rok               28,84 €/rok
Spolu                                                        1 103,96 m²                                        14 737,92 €/rok
Zápočet ........................................................................................................     - 11 790,34 €/rok 
Suma k úhrade .............................................................................................       2 947,58 €/rok                                                                                      


na dobu určitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice najneskôr od 1.4.2021 do 31.7.2025 s možnosťou predĺženia nájomného vzťahu s výpovednou lehotou 12 mesiacov bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.  

b) započítanie preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov  nachádzajúcich sa v objekte súpisné číslo 5687, na parcele parcelné číslo 1635/167, na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí a 1. poschodí budovy bývalej základnej školy
nájomcovi  Základná škola Narnia, Mozartova 10, 917 08 Trnava, IČO: 53 200 250, zastúpená riaditeľkou Mgr. Petrou Klementovičovou, vo výške:
20.734,63 €

c) nájomcovi Základná škola Narnia, Mozartova 10, 917 08 Trnava, IČO: 53 200 250   
podnájom časti nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 5687, na parcele parcelné číslo 1635/167, na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí a 1. poschodí budovy bývalej základnej školy o výmere 632 m²,
tretej osobe Zboru Cirkvi bratskej v Trnave, Malženice 59, 919 29, IČO: 51 265 664,
za účelom konania Bohoslužieb každú nedeľu,

časť spojovacej chodby na prízemí              192,00 m2
spojovacia chodba na 1. poschodí	           271,00 m2
miestnosť č. 61(WC muži)   			14,30 m2
miestnosť č. 63 (WC ženy)              		20,40 m2
miestnosť č. 66 (učebňa)                        	58,00 m2
miestnosť č. 67 (učebňa)                               76,30 m2
Spolu                                                           632,00 m²  

                           


s účinnosťou od 01.04.2021 do 01.04.2022 za podmienky, že výška ceny za podnájom nesmie prevyšovať cenu za nájom tejto časti nebytových priestorov.


2. Ukladá: 
spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o. 
a) ukončiť zmluvu o nájme nebytových priestorov zo dňa 9.10.2019 dohodou a uzatvoriť novú zmluvu o nájme v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
Termín: do 31.03.2021


b) započítať preinvestované náklady vynaložené na stavebné úpravy nebytových priestorov vo výške 20.734,63 € s nájomným za prenájom nebytových priestorov vo výške 80% ročného nájomného  s tým, že v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. Po započítaní bude investícia zaradená do majetku mesta Trnava. 
Termín: do započítania preinvestovaných nákladov

c) zabezpečiť od nájomcu predloženie zmluvy o podnájme na STEFE Trnava, s. r. o.  v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
Termín: do 31.03.2021



Dôvodová správa

Združenie škôl C. S. Lewisa, ú. z., Beňadická 38, 851 06 Bratislava, IČO: 42 365 023 zastúpené riaditeľom Mgr. Danielom Bútorom je nájomcom nebytových priestorov v objekte na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí a 1. poschodí budovy bývalej základnej školy, a to na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 9.10.2019 v zmysle uznesenia MZ č. 147/2019. 

 
a) Dňa 16.12.2020 nájomca predložil spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. žiadosť o prevod nájmu nebytových priestorov zo zriaďovateľa Združenie škôl C. S. Lewisa, ú. z. na Základnú školu Narnia. Na zriadenie školy je potrebné k žiadosti o zaradenie do siete škôl na MŠVVaŠ doklad o zabezpečení priestorov do konca marca v roku, ktorý predchádza roku zriadenia školy. Nakoľko vtedy škola ešte neexistovala, nebolo možné, aby uzavrela nájomnú zmluvu. Základná škola Narnia začala svoju činnosť 1.9.2020 ako samostatný subjekt a na svoju činnosť využíva predmetné nebytové priestory. 
Prevod nájmu nebytových priestorov je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu, že nájom nebytových priestorov by plynulo prešiel zo zriaďovateľa na školu, pričom táto zmena sa zrealizuje za nezmenených podmienok a za rovnakým účelom využitia nebytových priestorov. Nakoľko pôvodná nájomná zmluva na dané nebytové priestory bola uzatvorená na dobu určitú -   do 31.7.2025 s možnosťou predĺženia nájomného vzťahu s výpovednou lehotou 12 mesiacov bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu a nový nájomca pokračuje v nájomnom vzťahu, navrhujeme uzatvoriť novú nájomnú zmluvu na dobu určitú - do 31.7.2025 s možnosťou predĺženia nájomného vzťahu s výpovednou lehotou 12 mesiacov bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu. Zároveň neevidujeme záujem žiadneho iného záujemcu o predmetné nebytové priestory a nájomca si riadne plní všetky povinnosti, ktoré mu vyplývajú z nájomnej zmluvy.    
Zámer previesť nájomný vzťah k nebytovým priestorom z dôvodu hodného osobitného zreteľa musí byť zverejnený najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu mestským zastupiteľstvom na úradnej tabuli mesta a na internetovej stránke mesta.
Zámer prenajať majetok mesta bol zverejnený dňa 02.02.2021.
b) Uznesením MZ č. 147/2019 zo dňa 25.06.2019 Mestské zastupiteľstvo súhlasilo so zrealizovaním stavebných úprav nebytových priestorov maximálne do výšky 136.192,-€ bez DPH pre pôvodného nájomcu Združenie škôl C. S. Lewisa, ú. z.
Uznesením MZ č. 425/2020 zo dňa 30.06.2020 Mestské zastupiteľstvo súhlasilo s prvým započítaním preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov vo výške 12.498 € nájomcovi Združenie škôl C. S. Lewisa, ú. z..
Prevodom nájmu nebytových priestorov by plynulo prešlo započítavanie preinvestovaných nákladov na nového nájomcu  Základná škola Narnia, pričom predmetom prípadného budúceho zápočtu by bola suma 123.694 €.
Dňa 16.12.2020 nový nájomca Základná škola Narnia predložil spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. žiadosť o započítanie druhej časti preinvestovaných nákladov na rekonštrukciu nebytových priestorov, pričom priložil faktúry preukazujúce  vynaložené náklady v sume 20.734,63€. Súčasťou žiadosti bola aj priložená Darovacia zmluva medzi nájomcom Združenie škôl C. S. Lewisa, ú. z. a Základnou školou Narnia, ktorej predmetom je darovanie hnuteľného majetku.  
Stavebné úpravy pozostávali z výmeny okien a podláh, opravy stien a maľovania, montáže nových ističov, drážkovania a novej kabeláže v časti nebytových priestorov.
Odborná komisia zložená zo zamestnancov spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. v súlade                  so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, na základe osobnej obhliadky po ukončení stavebných prác a posúdenia 

predložených dokladov skonštatovala, že práce a materiál boli skutočne použité pri modernizácii priestoru.
Obnova zlepšila celkový vzhľad a bezpečnosť priestoru a je pre vlastníka objektu i z pohľadu budúceho využitia výhodná a prospešná. Odborná komisia nemá výhrady k započítaniu vynaložených nákladov maximálne do výšky 20.734,63€ tak, ako bolo schválené uznesením MZ č. 147/2019 zo dňa 25.6.2019.   
Preinvestované náklady vynaložené na stavebné úpravy nebytových priestorov vo výške  20.734,63€ budú započítané s nájomným za prenájom nebytových priestorov vo výške 80% ročného nájomného s tým, že v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. Po započítaní bude investícia zaradená do majetku mesta Trnava. 
c) Súčasťou predloženej žiadosti zo dňa 16.12.2020 bola aj žiadosť nájomcu o podnájom časti nebytových priestorov o celkovej výmere 632,00 m²  tretej osobe Zboru Cirkvi bratskej v Trnave, Malženice 59, 919 29, IČO: 51 265 664, za účelom konania Bohoslužieb každú nedeľu po dobu 12 mesiacov.

Z uvedených dôvodov predkladáme materiál do Mestského zastupiteľstva mesta Trnava.  
Žiadateľ nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené. 




















Adresa objektu:				Mozartova 10, súpis. č. 5687     PRÍLOHA č. 1
Poloha priestorov v objekte:                      	prízemie a 1. poschodie
Výmera priestorov:                                    	1 103,96 m²
Priestory stavebne určené:                       	obchodné a kancelárske priestory	
Priestory nevyužívané od:                        	využívané nájomcom			                 	
Stavebné úpravy:				nájomca
Údaje o poslednom užívateľovi:
užívateľ:					Združenie škôl C. S. Lewisa, ú. z., 
Beňadická 38, 851 06 Bratislava, 
IČO: 42 365 023
zmluvný vzťah:                                          	nájom 
						schválený uznesením MZ č.147/2019 
účel využitia:  				zriadenie a prevádzka cirkevnej základnej školy
forma ukončenia zmluvného vzťahu:         	nájom trvá
Žiadateľ :                                                   	Základná škola Narnia
                                                                       Mozartova 10, 917 08 Trnava                                                                    
                                                                       IČO: 53 200 250
Spôsob výberu žiadateľa:                          	na základe žiadosti
Navrhovaný účel využitia:			zriadenie a prevádzka cirkevnej základnej školy
Navrhovaný zmluvný vzťah :                  	nájom
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu:                   určitá do 31.7.2025 s možnosťou 
   predĺženia  nájomného vzťahu	
Výpovedné lehoty:  
12 mesiacov bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu

Špecifikácia priestorov podľa čl.6 VZN č. 514 v platnom znení, ktoré po započítaní preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy v zmysle Uznesenia MZ č. 425/2020 zo dňa 30.6.2020 predstavuje:

pomerná časť zadného vchodu 		11,14 m2 x 13,35 €/m2/rok            148,72 €/rok
časť spojovacej chodby na prízemí             192,00 m2 x 13,35 €/m2/rok         2 563,20 €/rok
schodisko					21,70 m2 x 13,35 €/m2/rok            289,70 €/rok
spojovacia chodba na 1. poschodí	          271,00 m2 x 13,35 €/m2/rok         3 617,85 €/rok
chodby na 1. poschodí 			90,00 m2 x 13,35 €//m2/rok        1 201,50 €/rok 
miestnosť č. 61(WC muži)   			14,30 m2 x 13,35 €/m2/rok             190,91 €/rok 
miestnosť č. 62 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,35 €/m2/rok               28,84 €/rok
miestnosť č. 63 (WC ženy)              		20,40 m2 x 13,35 €/m2/rok    	        272,34 €/rok
miestnosť č. 64 (kabinet)        		29,90 m2 x 13,35 €/m2/rok             399,17 €/rok
miestnosť č. 65 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 66 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok 
miestnosť č. 67 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,35 €/m2/rok          1 018,61 €/rok
miestnosť č. 68 (WC)   			14,30 m2 x 13,35 €/m2/rok             190,91 €/rok
miestnosť č. 69 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,35 €/m2/rok          1 018,61 €/rok 
miestnosť č. 70 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 71 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,35 €/m2/rok             774,30 €/rok
miestnosť č. 72 (učebňa)        		29,90 m2 x 13,35 €/m2/rok             399,17 €/rok
miestnosť č. 73 (WC)              		20,40 m2 x 13,35 €/m2/rok    	        272,34 €/rok
miestnosť č. 74 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,35 €/m2/rok               28,84 €/rok
Spolu                                                        1 103,96 m²                                        14 737,92 €/rok
Zápočet ........................................................................................................     - 11 790,34 €/rok 
Suma k úhrade .............................................................................................       2 947,58 €/rok                                                                                      

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity:  	nie je 
Iní záujemcovia o predmetný priestor:  		nie sú 
Iné návrhy, zdôvodnenie:   				nie sú
Správca objektu: 					Branislav Mosný
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