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PRENÁJOM A STAVEBNÉ ÚPRAVY
 NEBYTOVÝCH PRIESTOROV 
V OBJEKTE
  na ulici Mozartova 10
Dominika Chorvatovičová




 


	Návrh predkladá: 
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD., MBA
	
	JUDr. Eva Butková

	konateľ STEFE Trnava, s. r. o. 
prostredníctvom primátora mesta
	
	úsek Finančný a podporný          manažment


    
    Spracované dňa:  8. októbra 2019
    Zodpovedá: Ing. Zita Sedláková 
     Číslo spisu: 37398/2019



Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje:	

priamy prenájom nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 5687, na parcele parcelné číslo 1634/34, na Ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí budovy bývalej základnej školy o celkovej výmere 689,26 m²,
nájomcovi  Dominika Chorvatovičová, Ulica 9. mája 2236/11, 917 02 Trnava, IČO: 50 445 774
za účelom výučby a rozvoja pohybových zručností detí a tiež zriadenia tanečného a pohybového štúdia Crazy Family pre deti, dorast a dospelých
a)
za nájomné 1,- euro na dobu určitú od 1.1.2020 do 30.4.2020

za nájomné podľa čl. 6 VZN č. 514:
pomerná časť hlavného vchodu 		16,70 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	217,10 eura
pomerná časť zádveria             		  8,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok            107,90 eura
pomerná časť spoločných priestorov		38,15 m2 x 13,00 eura/m2/rok            495,95 eura
chodba 	          				45,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok            585,00 eura
miestnosť č. 18(WC)   			  9,40 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	122,20 eura
miestnosť č. 19 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	  28,08 eura
miestnosť č. 20 (WC + umývarka)   		20,40 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	265,20 eura
miestnosť č. 21 (kabinet)        		29,90 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	388,70 eura
miestnosť č. 22 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 23 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 24 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	991,90 eura
Spolu                                                            362,31 m²                                          4 710,03 eura
Spolu suma k úhrade...................................................................................... .4 710,03 eura/rok
                                                                                                                  
na dobu neurčitú od 1.5.2020 s výpovednou lehotou 12 mesiacov bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.

b)
za nájomné 1,- euro na dobu určitú od 1.7.2020 do 31.8.2020

za nájomné podľa čl. 6 VZN č. 514:
pomerná časť hlavného vchodu 		16,70 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	217,10 eura
pomerná časť zádveria             		  8,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok            107,90 eura
pomerná časť spoločných priestorov		38,15 m2 x 13,00 eura/m2/rok            495,95 eura
chodba 	          				51,80 m2 x 13,00 eura/m2/rok            673,40 eura
miestnosť č. 13 (WC + umývarka)   		  9,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	120,90 eura
miestnosť č. 14 (kabinet)        		28,70 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	373,10 eura
miestnosť č. 15 (učebňa)       			58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 16 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 17 (učebňa)                               58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	754,00 eura
Spolu                                                            326,95 m²                                          4 250,35 eura
Spolu suma k úhrade...................................................................................... .4 250,35 eura/rok
                                                                                                                  
na dobu neurčitú od 1.9.2020 s výpovednou lehotou 12 mesiacov bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.

2. Súhlasí:

s tým, aby nájomca Dominika Chorvatovičová, Ulica 9. mája 2236/11, 917 02 Trnava, IČO: 50 445 774, zrealizoval úpravy nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na Ulici Mozartova 10 v Trnave v rozsahu montáže SDK priečok a stropov, úpravy podláh a stien, vstupnej drevenej steny vonkajšej a vnútornej a osvetlenia, max. do výšky 

23 886,46,- eur s DPH.  

Výška  skutočne preinvestovaných finančných prostriedkov vynaložených na úpravy bude po realizácii odsúhlasená Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava. Suma odsúhlasená Mestským zastupiteľstvom bude následne započítaná s nájomným za prenájom nebytových priestorov vo výške 80% ročného nájomného  s tým, že v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. 

3. Ukladá: 

spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o. 
a) uzatvoriť zmluvu o nájme nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia. 
Termín: do 31.12.2019

b) po zrealizovaní a vydokladovaní nákladov na úpravy nebytového priestoru predložiť materiál do MZ na odsúhlasenie skutočnej výšky vynaložených nákladov.
Termín: do 60 dní po posúdení nákladov odbornou komisiou
Dôvodová správa
Dominika Chorvatovičová, Ulica 9. mája 2236/11, 917 02 Trnava, IČO: 50 445 774 je nájomcom nebytových priestorov na prízemí a 1. poschodí bývalej základnej školy o výmere 583,75 m2 na Ul. Mozartova 10 v Trnave, a to na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 21.11.2018, ktorá bola uzatvorená od 1.12.2018 na dobu neurčitú za účelom výučby a rozvoja pohybových zručností detí, dorastu a dospelých. 

Uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 147/2019 zo dňa 25.6.2019 bol schválený 
priamy prenájom nebytových priestorov o výmere 1069,72 m2 na prízemí a 1. poschodí budovy   v tvare písmena „U“ pre Združenie škôl C. S. Lewisa za účelom zriadenia cirkevnej základnej školy Narnia. Tieto priestory zahŕňajú aj v súčasnosti Dominikou Chorvatovičovou užívané nebytové priestory (konkrétne miestnosti č. 68 – 73).  

Z dôvodu celkového riešenia nájomných a užívateľských vzťahov rôznych subjektov - nájomcov a vypožičiavateľovi v objekte bývalej základnej školy na ul. Mozartova 10 v Trnave správca pripravil materiály na rokovanie Mestského zastupiteľstva dňa 22.10.2019, ktoré riešia úpravu nájomných vzťahov a výpožičiek v predmetných priestoroch. 

Dominika Chorvatovičová požiadala listom zo dňa 5.8.2019 o 
a) prenájom priestorov na prízemí, a to konkrétne miestností č. 18 – 24 vrátane prislúchajúcej časti spoločných priestorov, ktoré sú v súčasnosti neobsadené od 1.1.2020 do 30.4.2020 za nulové nájomné z dôvodu rekonštrukcie priestorov a za obdobie od 1.5.2020 za nájomné v zmysle VZN č. 514. Za služby spojené s užívaním priestorov bude žiadateľka platiť od 1.1.2020  (tzv. 1. etapa)

b) prenájom priestorov na prízemí, a to konkrétne miestností č. 13 – 17 vrátane prislúchajúcej časti spoločných priestorov, ktoré sú v súčasnosti obsadené, nakoľko ich má vo výpožičke Základná umelecká škola Mikuláša Schneidera – Trnavského  od 1.7.2020 do 31.8.2020 za nulové nájomné z dôvodu rekonštrukcie priestorov a za obdobie od 1.9.2020 za nájomné v zmysle VZN č. 514. Za služby spojené s užívaním priestorov bude žiadateľka platiť od 1.7.2020  (tzv. 2. etapa).
Pozn. Výpožička nových priestorov od 1.7.2020 pre Základnú umeleckú školu Mikuláša Schneidera – Trnavského je predmetom ďalšieho materiálu.    

c) stavebné úpravy nebytových priestorov v celkovej sume 26 554,46 eur s DPH, ktoré následne žiada započítať s nájomným za prenájom nebytových priestorov.  

K plánovaným stavebným úpravám sa vyjadrila komisia pre posúdenie plánovaných finančných nákladov s tým, že na základe posúdenia predpokladaných nákladov podľa jednotlivých položiek orientačného rozpočtu  je možné konštatovať, že jednotkové ceny v rozpočte za jednotlivé práce a materiál zodpovedajú súčasným cenníkovým cenám na trhu. 
Odborná komisia odporúča započítanie sumy 23.886,46 eur s DPH z celkovej sumy 26.554,46 eur s DPH (t.j. o 2.668,- eur menej)  z dôvodu, že v miestnostiach č. 15, 16 a 17 je podlaha vo vyhovujúcom technickom stave. V prípade, ak si Základná umelecká škola Mikuláša Schneidera – Trnavského zdemontuje laminátovú podlahu, ktorú si zrealizovali na vlastné náklady, odporúčame započítať žiadateľke celú sumu 26.554,46 eur s DPH. Nateraz sa však nie je možné sa k uvedenej veci vyjadriť.    

V zmysle uznesenia MR č. 80 zo dňa 10.9.2019 nájomný vzťah s Dominikou Chorvatovičovou, ktorá v súčasnosti užíva priestory na 1. poschodí (miestnosti č. 68 – 74) skončí 30.4.2019, dokedy je nájomca povinný priestory vypratať a odovzdať prenajímateľovi, nakoľko od 1.5.2020 budú v nájme Združenia škôl C. S. Lewisa.

Nájomníčka Dominika Chorvatovičová bude mať do prenajatých priestorov samostatný vstup,  a to spredu budovy cez hlavný vstup. Chodba bude oddelená tak, aby sa deti navštevujúce  tanečné a pohybové štúdium nedostali na schody vedúce na 1. poschodie do priestorov prenajatých pre cirkevnú základnú školu Narnia. 

Prenájom nebytových priestorov je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu, že žiadateľ musí opustiť doteraz užívané nebytové priestory, presťahovať sa na prízemie budovy, kde bude   realizovať výučby a rozvoj pohybových zručností detí, dorastu a dospelých, pričom zámer prenajať majetok z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený dňa 2.10.2019.    

V zmysle záverov z prezentácie materiálov dňa 7.10.2019 bolo navrhnuté zmeniť nájomné 0,- eur na 1,- euro. 

Nájomníčka dňa 7.10.2019 správcovi oznámila zmenu miesta podnikania z pôvodného: Ulica Francisciho 1543/9, 917 01 Trnava na nové: Ulica 9.mája 2236/11, 917 02 Trnava. Z uvedeného dôvodu sme v texte materiálu uviedli nové miesto podnikania.    

Dominika Chorvatovičová nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani voči organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.                                                                                                                 



                                                                                                                         PRÍLOHA č. 1
Adresa objektu: Mozartova 10                 	súpis. č. 5687
Poloha priestorov v objekte:                      	prízemie  
Výmera priestorov:                                    	689,26 m²
Priestory stavebne určené:                       	bývalá základná škola
Priestory nevyužívané od :                         	časť priestorov vo výpožičke 
Dôvod nevyužívania priestorov:                     
Stavebné úpravy resp. zmenu    
užívania zabezpečí:	                                	nájomca

Žiadateľ :                                                  	Dominika Chorvatovičová
[bookmark: _GoBack]                                                     		Ulica 9. mája 2236/11, 917 02 Trnava
IČO: 50 445 774

Spôsob výberu žiadateľa:                          	priamy – na základe žiadosti 

Navrhovaný účel využitia:		výučba a rozvoj pohybových zručností detí a tiež zriadenie tanečného a pohybového štúdia Crazy Family pre deti, dorast a dospelých

Zmena účelu užívania:  			nie je potrebná

Navrhovaný zmluvný vzťah :                  	nájom

Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od :     od 01.01.2020

Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu:                  neurčitá
 
Výpovedná lehota:  
 12 mesiacov bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu
   
Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 514  od 1.1.2020:
pomerná časť hlavného vchodu 		16,70 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	217,10 eura
pomerná časť zádveria             		  8,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok            107,90 eura
pomerná časť spoločných priestorov	38,15 m2 x 13,00 eura/m2/rok            495,95 eura
chodba 	          				45,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok            585,00 eura
miestnosť č. 18(WC)   			  9,40 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	122,20 eura
miestnosť č. 19 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	  28,08 eura
miestnosť č. 20 (WC + umývarka)   		20,40 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	265,20 eura
miestnosť č. 21 (kabinet)        		29,90 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	388,70 eura
miestnosť č. 22 (učebňa)       		58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 23 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 24 (učebňa)                               76,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	991,90 eura
Spolu                                                            362,31 m²                                          4 710,03 eura
Spolu suma k úhrade..................................................................................... .4 710,03 eura/rok

Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 514  od 1.7.2020:
pomerná časť hlavného vchodu 		16,70 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	217,10 eura
pomerná časť zádveria             		  8,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok            107,90 eura
pomerná časť spoločných priestorov	38,15 m2 x 13,00 eura/m2/rok            495,95 eura
chodba 	          				51,80 m2 x 13,00 eura/m2/rok            673,40 eura
miestnosť č. 13 (WC + umývarka)   		  9,30 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	120,90 eura
miestnosť č. 14 (kabinet)        		28,70 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	373,10 eura
miestnosť č. 15 (učebňa)       		58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 16 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok      	754,00 eura
miestnosť č. 17 (učebňa)                               58,00 m2 x 13,00 eura/m2/rok    	754,00 eura
Spolu                                                            326,95 m²                                          4 250,35 eura
Spolu suma k úhrade..................................................................................... .4 250,35 eura/rok                                                                                                                 

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: 	nie je 
Iní záujemcovia o predmetný priestor:  		nie sú
Iné návrhy, zdôvodnenie:   				nie sú
Správca objektu: 					Branislav Mosný
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