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	8. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.	:  4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.	:  1

	dňa 28.04.2020
	
	









PREVOD NÁJMU NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
V OBJEKTE na ulici

		-  Trojičné námestie 11
		-  Hlavná 5
		-  Hlavná 1

Marelli Kechnec Slovakia s.r.o.
Marelli Global Business Services Europe s.r.o.




	Návrh predkladá: 
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD., MBA
	
	Ing. Daniela Holešová

	konateľ STEFE Trnava, s.r.o. prostredníctvom primátora mesta
	
	úsek Facility manažment



    Spracované dňa:  9. apríla 2020
    Zodpovedá: Ing. Andrea Stanková
     Číslo spisu: 35609/2020	




Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1.  Schvaľuje:

a) prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 147, na pozemku parcelné číslo 696, v k. ú. mesta Trnava, na ulici Trojičné námestie 11 v Trnave, načasti prízemia a 1. poschodí budovy o výmere 316,18 m2, z pôvodného nájomcu Marelli Kechnec Slovakia s. r. o., Priemyselný Park Kechnec, Perínska cesta 275, 044 58 Kechnec, IČO: 36 751 758
na nového nájomcu Marelli Global Business Services Europe s.r.o., Nitrianska 5, 917 05 Trnava, IČO: 52 634 353
za účelom zriadenia administratívy - umiestnenia finančnej centrály spoločnosti
za nájomné, ktoré je vyššie ako nájomné v zmysle VZN č. 514 a predstavuje sumu:  

	1.05/2
	spol. chodba-1/2
	4,98
	m2
	567,72
	eura

	1.07
	chodba
	10,35
	m2
	1 179,90
	eura

	1.08
	chodba
	10,14
	m2
	1 155,96
	eura

	1.09
	chodba
	12,07
	m2
	1 375,98
	eura

	2.01
	schody
	6,89
	m2
	785,46
	eura

	2.02
	chodba
	20,59
	m2
	2 347,26
	eura

	2.02/1
	sklad
	10,34
	m2
	1 178,76
	eura

	2.02/2
	chodba
	3,00
	m2
	342,00
	eura

	2.03
	kancelária
	10,45
	m2
	1 191,30
	eura

	2.04
	kancelária
	18,69
	m2
	2 130,66
	eura

	2.05
	chodba
	5,35
	m2
	609,90
	eura

	2.06
	1. poschodie-serverovňa
	2,07
	m2
	235,98
	eura

	2.07
	kancelária
	118,51
	m2
	13 510,14
	eura

	2.08
	sklad
	46,66
	m2
	5 319,24
	eura

	2.09
	chodba
	14,44
	m2
	1 646,16
	eura

	2.10
	WC ženy
	8,18
	m2
	932,52
	eura

	2.11
	WC muži
	8,25
	m2
	940,50
	eura

	2.12
	chodba
	3,26
	m2
	371,64
	eura

	2.13
	výťah
	1,96
	m2
	/
	eura

	
	Spolu: 
	316,18
	m2
	35 821,08
	eura/rok



na dobu určitú 16 mesiacov od 01.06.2020 s možnosťou opcie na 16 mesiacov s výpovednou lehotou 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.

b) prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 3, na pozemku parcelné číslo 698, v k. ú. mesta Trnava, na ulici Hlavná 5 v Trnave, na 1. a 2. poschodí budovy o výmere 649,94 m2, z pôvodného nájomcu Marelli Kechnec Slovakia s. r. o., Priemyselný Park Kechnec, Perínska cesta 275, 044 58 Kechnec, IČO: 36 751 758 
na nového nájomcu Marelli Global Business Services Europe s.r.o., Nitrianska 5, 917 05 Trnava, IČO: 52 634 353
za účelom zriadenia administratívy - umiestnenie finančnej centrály spoločnosti
za nájomné, ktoré je vyššie ako nájomné v zmysle VZN č. 514 a predstavuje sumu:  

1. poschodie (II. nadzemné podlažie) 
	200
	schodisko (podiel 81,5%)
	8,83
	m2
	1 027,81
	eura

	201
	chodba (podiel 81,5%)
	3,69
	m2
	429,52
	eura

	207
	vstupný priestor
	13,20
	m2
	1 536,48
	eura

	208
	kancelária
	28,70
	m2
	3 340,68
	eura

	209
	kancelária
	40,17
	m2
	4 675,79
	eura

	210
	sklad
	9,94
	m2
	1 157,02
	eura

	210/1
	kuchynka
	8,89
	m2
	1 034,80
	eura

	211
	chodba
	2,57
	m2
	299,15
	eura

	212
	soc. zariadenie
	2,77
	m2
	322,43
	eura

	213
	soc. zariadenie
	4,61
	m2
	536,60
	eura

	214
	kancelária
	13,60
	m2
	1 583,04
	eura

	215
	chodba
	17,22
	m2
	2 004,41
	eura

	216
	kancelária
	26,82
	m2
	3 121,85
	eura

	217
	kancelária
	26,00
	m2
	3 026,40
	eura

	218
	hala
	21,25
	m2
	2 473,50
	eura

	219
	kancelária
	39,49
	m2
	4 596,64
	eura

	2. poschodie (III. nadzemné podlažie)

	300
	schodisko
	33,10
	m2
	3 852,84
	eura

	301
	rozptyľovací priestor
	27,73
	m2
	3 227,77
	eura

	301/1
	chodba
	28,16
	m2
	3 277,82
	eura

	302
	kancelária
	10,90
	m2
	1 268,76
	eura

	303
	kancelária
	9,59
	m2
	1 116,28
	eura

	304
	kancelária
	11,15
	m2
	1 297,86
	eura

	305
	kuchynka
	3,20
	m2
	372,48
	eura

	306
	soc. zariadenie
	9,10
	m2
	1 059,24
	eura

	307
	kancelária
	11,74
	m2
	1 366,54
	eura

	308
	kancelária
	17,32
	m2
	2 016,05
	eura

	309
	chodba
	10,59
	m2
	1 232,68
	eura

	310
	kancelária
	17,01
	m2
	1 979,96
	eura

	311
	kancelária
	22,27
	m2
	2 592,23
	eura

	312
	kancelária
	23,79
	m2
	2 769,16
	eura

	313
	chodba
	10,31
	m2
	1 200,08
	eura

	314
	kancelária
	16,80
	m2
	1 955,52
	eura

	315
	kancelária
	20,41
	m2
	2 375,72
	eura

	316
	kancelária
	22,91
	m2
	2 666,72
	eura

	317
	kancelária
	16,98
	m2
	1 976,47
	eura

	318
	kancelária
	16,41
	m2
	1 910,12
	eura

	319
	kuchynka
	3,78
	m2
	439,99
	eura

	320
	soc. zariadenie
	3,95
	m2
	459,78
	eura

	321
	kancelária
	21,97
	m2
	2 557,31
	eura

	322
	serverovňa
	13,02
	m2
	1 515,53
	eura

	Spolu: 
	649,94
	m2
	75 653,02
	eura/rok



na dobu určitú 16 mesiacov od 01.06.2020 s možnosťou opcie na 16 mesiacov s výpovednou lehotou 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.

c) prevod nájmu nebytových priestorov v zmysle zmluvy o nájme nebytových priestorov centr. č. 2302/2019 v objekte radnice, súpisné číslo 1, na parcele parc. č. 757/2, na  Ulici Hlavná 1 v Trnave, spolu o výmere 194,04 m2, zo spoločnosti Marelli Kechnec Slovakia s. r. o., Priemyselný Park Kechnec, Perínska cesta 275, 044 58 Kechnec, IČO: 36 751 758 na spoločnosť Marelli Global Business Services Europe s.r.o., Nitrianska 5, 917 05 Trnava, IČO: 52 634 353, za nájomné vo výške 19 806,30 eura/rok, s podmienkou úhrady nákladov na energie a služby spojené s užívaním nebytových priestorov vo výške 15 960,45 eura/rok, na dobu určitú do 30. 11. 2020, t. j. za rovnakých podmienok ako v zmluve o nájme nebytových priestorov centr. č. 2302/2019,

trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúceho v dôvode, že Marelli Kechnec Slovakia s.r.o. a Marelli Global Business Services Europe s.r.o. sú sesterskými spoločnosťami patriacimi do medzinárodnej skupiny MARELLI a nájomný vzťah bude pokračovať za nezmenených podmienok. 

2. Ukladá: 

a) spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. 
uzatvoriť novú zmluvu o nájme v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
Termín: do 31.05.2020

b) spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. 
uzatvoriť novú zmluvu o nájme v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
Termín: do 31.05.2020

c) Mestskému úradu v Trnave    
pripraviť dodatok k zmluve o nájme nebytových priestorov a predložiť na podpis primátorovi mesta
Termín: do 15.06.2020

Dôvodová správa
a) Marelli Kechnec Slovakia s. r. o., Priemyselný Park Kechnec, Perínska cesta 275, 044 58 Kechnec, IČO: 36 751 758 je nájomcom nebytových priestorov nachádzajúcich sa v Trnave na ulici Trojičné námestie 11 na časti prízemia a 1. poschodí, o celkovej výmere 316,18 m2, a to na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 27.9.2019 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 22.11.2019, ktorá bola uzatvorená na dobu určitú - 24 mesiacov. 
Nájomca užíva predmetné nebytové priestory v zmysle uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 222/2019 zo dňa 17.9.2019 za účelom prevádzkovania administratívy - umiestnenia finančnej centrály spoločnosti.

b) Marelli Kechnec Slovakia s. r. o., Priemyselný Park Kechnec, Perínska cesta 275, 044 58 Kechnec, IČO: 36 751 758 je nájomcom nebytových priestorov nachádzajúcich sa v Trnave na ulici Hlavná 5 na 1. a 2. poschodí, o celkovej výmere 649,94 m2, a to na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 27.9.2019 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 22.11.2019, ktorá bola uzatvorená na dobu určitú - 24 mesiacov. 
Nájomca užíva predmetné nebytové priestory v zmysle uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 221/2019 zo dňa 17.9.2019 za účelom prevádzkovania administratívy - umiestnenia finančnej centrály spoločnosti.




a) + b)
Nájomca listom zo dňa 5.2.2020 oznámil vznik obchodnej spoločnosti Marelli Global Business Services Europe s.r.o. so sídlom Nitrianska 5, 917 05 Trnava, IČO: 52 634 353, ktorá v celom rozsahu vstúpi do práv a povinností nájomcu prenajatých nebytových priestorov.

V zmysle § 9a  ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, mestské zastupiteľstvo schvaľuje prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.

Prevod nájmu nebytových priestorov je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu, že nájom nebytových priestorov by plynulo prešiel z pôvodného nájomcu na nového nájomcu – obchodnú spoločnosť, pričom táto zmena sa zrealizuje za nezmenených podmienok a za rovnakým účelom využitia nebytových priestorov. Nakoľko pôvodná nájomná zmluva na dané nebytové priestory bola uzatvorená na dobu určitú - 24 mesiacov od 1.10.2019, a nový nájomca pokračuje v nájomnom vzťahu, navrhujeme uzatvoriť novú nájomnú zmluvu na dobu určitú - 16 mesiacov od 1.6.2020. Zároveň neevidujeme záujem žiadneho iného záujemcu o predmetné nebytové priestory a nájomca si riadne plní všetky povinnosti, ktoré mu vyplývajú z nájomnej zmluvy.    

Zámer previesť nájomný vzťah k nebytovým priestorom z dôvodu hodného osobitného zreteľa musí byť zverejnený najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu mestským zastupiteľstvom na úradnej tabuli mesta a na internetovej stránke mesta.
Zámer prenajať majetok mesta bol zverejnený dňa 9.4.2020.

Z uvedeného dôvodu predkladáme materiál na schválenie prevodu nájmu nebytových priestorov do Mestského zastupiteľstva. 

Žiadateľ nemá podlžnosti voči mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli mestom Trnava zriadené. 

c) Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava dňa 3. 12. 2019 uznesením č. 297/2019 schválilo prenájom nebytových priestorov nachádzajúcich sa na 2. poschodí v objekte radnice na Hlavnej 1 v Trnave spoločnosti Marelli Kechnec Slovakia s. r. o. za  účelom zriadenia administratívy. Nájomná zmluva je uzatvorená na dobu určitú do 30. 11. 2020.

Listom zo dňa 13. 2. 2020 nájomca požiadal o prevod nájomného vzťahu za nezmenených podmienok na spoločnosť  Marelli Global Business Services Europe s.r.o. 

Majetková komisia odporúča mestskému zastupiteľstvu schváliť prevod nájomného vzťahu zo spoločnosti Marelli Kechnec Slovakia s.r.o. na spoločnosť Marelli Global Business Services Europe s.r.o., z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúceho v dôvode, že Marelli Kechnec Slovakia s.r.o. a Marelli Global Business Services Europe s.r.o. sú sesterskými spoločnosťami patriacimi do medzinárodnej skupiny MARELLI a nájomný vzťah bude pokračovať za nezmenených podmienok. 

Zámer previesť nájomný vzťah k nebytovým priestorom v objekte radnice z dôvodu hodného osobitného zreteľa musí byť zverejnený najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu mestským zastupiteľstvom na úradnej tabuli mesta a na internetovej stránke mesta.
Zámer prenajať majetok mesta bol zverejnený dňa .....................



PRÍLOHA č. 1
Adresa objektu:				Trojičné námestie 11, súpis. č. 147
Poloha priestorov v objekte:                      	časť prízemia a 1. poschodie
Výmera priestorov:                                    	316,18 m²
Priestory stavebne určené:                       	obchodné a kancelárske priestory	
Priestory nevyužívané od:                        	využívané nájomcom						
Dôvod nevyužívania priestorov:                  	
Stavebné úpravy:				vlastník objektu
Údaje o poslednom užívateľovi:
užívateľ:	Marelli Kechnec Slovakia s. r. o. 
Priemyselný Park Kechnec, 
Perínska cesta 275, 044 58 Kechnec, 
IČO: 36 751 758 
zmluvný vzťah:                                          	nájom 
						schválený uznesením MZ č.222/2019 zo dňa 17.9.2019
účel využitia:  				administratíva -  finančná centrála spoločnosti
forma ukončenia zmluvného vzťahu:         	nájom trvá
Žiadateľ :                                                   	Marelli Kechnec Slovakia s. r. o
Priemyselný Park Kechnec, 
Perínska cesta 275, 044 58 Kechnec, 
IČO: 36 751 758 
Spôsob výberu žiadateľa:                          	na základe žiadosti
Navrhovaný účel využitia:			administratíva -  finančná centrála spoločnosti		
Navrhovaný zmluvný vzťah :                  	nájom
Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od:	po predložení notárskej zápisnice od 01.06.2020
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu:                   na dobu určitú 16 mesiacov od 01.06.2020 s možnosťou opcie na 16 mesiacov 

Výpovedné lehoty: 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu

Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 514 :

	1.05/2
	spol. chodba-1/2
	4,98
	m2
	567,72
	eura

	1.07
	chodba
	10,35
	m2
	1 179,90
	eura

	1.08
	chodba
	10,14
	m2
	1 155,96
	eura

	1.09
	chodba
	12,07
	m2
	1 375,98
	eura

	2.01
	schody
	6,89
	m2
	785,46
	eura

	2.02
	chodba
	20,59
	m2
	2 347,26
	eura

	2.02/1
	sklad
	10,34
	m2
	1 178,76
	eura

	2.02/2
	chodba
	3,00
	m2
	342,00
	eura

	2.03
	kancelária
	10,45
	m2
	1 191,30
	eura

	2.04
	kancelária
	18,69
	m2
	2 130,66
	eura

	2.05
	chodba
	5,35
	m2
	609,90
	eura

	2.06
	1. poschodie-serverovňa
	2,07
	m2
	235,98
	eura

	2.07
	kancelária
	118,51
	m2
	13 510,14
	eura

	2.08
	sklad
	46,66
	m2
	5 319,24
	eura

	2.09
	chodba
	14,44
	m2
	1 646,16
	eura

	2.10
	WC ženy
	8,18
	m2
	932,52
	eura

	2.11
	WC muži
	8,25
	m2
	940,50
	eura

	2.12
	chodba
	3,26
	m2
	371,64
	eura

	2.13
	výťah
	1,96
	m2
	/
	eura

	
	Spolu: 
	316,18
	m2
	35 821,08
	eura/rok



Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity:  	nie je 
Iní záujemcovia o predmetný priestor: 		nie sú 
Iné návrhy, zdôvodnenie:   				nie sú
Správca objektu:					Jozef  Batala

PRÍLOHA č. 2
Adresa objektu:				Hlavná 5, súpis. č. 3
Poloha priestorov v objekte:                      	1. poschodie, 2. poschodie
Výmera priestorov:                                    	649,94m²
Priestory stavebne určené:                       	obchodné a kancelárske priestory	
Priestory nevyužívané od:                        	využívané nájomcom	
Dôvod nevyužívania priestorov:                  	   
Stavebné úpravy:				vlastník objektu
Údaje o poslednom užívateľovi:
užívateľ:         	Marelli Kechnec Slovakia s. r. o
Priemyselný Park Kechnec, 
Perínska cesta 275, 044 58 Kechnec, 
IČO: 36 751 758  
zmluvný vzťah:                                          	nájom 
						schválený uznesením MZ č.221/2019 zo dňa 17.9.2019
účel využitia:  				administratíva -  finančná centrála spoločnosti
forma ukončenia zmluvného vzťahu:         	nájom trvá
Žiadateľ :                                                   	Marelli Kechnec Slovakia s. r. o
Priemyselný Park Kechnec, 
Perínska cesta 275, 044 58 Kechnec, 
IČO: 36 751 758 
Spôsob výberu žiadateľa:                          	na základe žiadosti
Navrhovaný účel využitia:			administratíva -  finančná centrála spoločnosti		
Navrhovaný zmluvný vzťah :                  	nájom
Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od:	po predložení notárskej zápisnice od 01.06.2020
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu:                   na dobu určitú 16 mesiacov od 01.06.2020 s možnosťou opcie na 16 mesiacov 
Výpovedné lehoty: 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu


Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 514 :

1. poschodie (II. nadzemné podlažie)
	200
	schodisko (podiel 81,5%)
	8,83
	m2
	1 027,81
	eura

	201
	chodba (podiel 81,5%)
	3,69
	m2
	429,52
	eura

	207
	vstupný priestor
	13,20
	m2
	1 536,48
	eura

	208
	kancelária
	28,70
	m2
	3 340,68
	eura

	209
	kancelária
	40,17
	m2
	4 675,79
	eura

	210
	sklad
	9,94
	m2
	1 157,02
	eura

	210/1
	kuchynka
	8,89
	m2
	1 034,80
	eura

	211
	chodba
	2,57
	m2
	299,15
	eura

	212
	soc. zariadenie
	2,77
	m2
	322,43
	eura

	213
	soc. zariadenie
	4,61
	m2
	536,60
	eura

	214
	kancelária
	13,60
	m2
	1 583,04
	eura

	215
	chodba
	17,22
	m2
	2 004,41
	eura

	216
	kancelária
	26,82
	m2
	3 121,85
	eura

	217
	kancelária
	26,00
	m2
	3 026,40
	eura

	218
	hala
	21,25
	m2
	2 473,50
	eura

	219
	kancelária
	39,49
	m2
	4 596,64
	eura

	2. poschodie (III. nadzemné podlažie)

	300
	schodisko
	33,10
	m2
	3 852,84
	eura

	301
	rozptyľovací priestor
	27,73
	m2
	3 227,77
	eura

	301/1
	chodba
	28,16
	m2
	3 277,82
	eura

	302
	kancelária
	10,90
	m2
	1 268,76
	eura

	303
	kancelária
	9,59
	m2
	1 116,28
	eura

	304
	kancelária
	11,15
	m2
	1 297,86
	eura

	305
	kuchynka
	3,20
	m2
	372,48
	eura

	306
	soc. zariadenie
	9,10
	m2
	1 059,24
	eura

	307
	kancelária
	11,74
	m2
	1 366,54
	eura

	308
	kancelária
	17,32
	m2
	2 016,05
	eura

	309
	chodba
	10,59
	m2
	1 232,68
	eura

	310
	kancelária
	17,01
	m2
	1 979,96
	eura

	311
	kancelária
	22,27
	m2
	2 592,23
	eura

	312
	kancelária
	23,79
	m2
	2 769,16
	eura

	313
	chodba
	10,31
	m2
	1 200,08
	eura

	314
	kancelária
	16,80
	m2
	1 955,52
	eura

	315
	kancelária
	20,41
	m2
	2 375,72
	eura

	316
	kancelária
	22,91
	m2
	2 666,72
	eura

	317
	kancelária
	16,98
	m2
	1 976,47
	eura

	318
	kancelária
	16,41
	m2
	1 910,12
	eura

	319
	kuchynka
	3,78
	m2
	439,99
	eura

	320
	soc. zariadenie
	3,95
	m2
	459,78
	eura

	321
	kancelária
	21,97
	m2
	2 557,31
	eura

	322
	serverovňa
	13,02
	m2
	1 515,53
	eura

	Spolu: 
	649,94
	m2
	75 653,02
	eura/rok

	
	
	
	
	
	


Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity:  	nie je 
Iní záujemcovia o predmetný priestor: 		nie sú 
Iné návrhy, zdôvodnenie:   				nie sú
Správca objektu:					Jozef  Batala
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