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13. zasadnutie                                                 
Bod programu MZ č.: 3
MZ mesta Trnava      




Materiál č.:   
      6                                      

dňa 16. februára 2021
Zmena nájomcu nebytových priestorov v objekte Priemyselný park Trnava – 
Ing. Daniel Mašlonka / XaraTec s.r.o.
Návrh predkladá:                                         Návrh spracoval:

Mgr. Peter Pčolka, PhD.                               Tomáš Budinský  

riaditeľ SMMT
Spracované dňa 01.02.2021
Zodpovedá: Mgr. Peter Pčolka, PhD.                               

Číslo spisu: 847/2021

Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje
zmenu nájomcu nebytových priestorov v objekte Priemyselného parku, Priemyselná 5C, súpisné číslo 2681, 917 01 Trnava na pozemku parcely registra „C“ - č. 6511/44 - zastavané plochy a nádvorie s výmerou 68 m2 a na pozemku parcely registra „C“ č. 6511/246 - zastavané plochy a nádvorie s výmerou 776 m2 v katastrálnom území Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapísaných na liste vlastníctva č. 5000, označených ako: stavba so súpisným číslom 8411 – Skladovo-logistický pavilón, ako časť nebytových priestorov určených na skladovo-logistické účely o celkovej výmere 73,51 m2 

z pôvodného nájomcu: Ing. Daniel Mašlonka, bytom Rajčúrska 50, 917 05 Trnava

na nového nájomcu: XaraTex, s.r.o., Galvaniho 7/D, Bratislava, IČO: 51634732, v zastúpení Ing. Danielom Mašlonkom, konateľom

na využívanie nebytových priestorov na skladovo-logistické účely 

za nájomné v zmysle VZN č. 514 v platnom znení, ktoré predstavuje sumu: 

sklad – výmera: 73,51 m2 x 51.35 €/m 
= 
3 774,74 €/ rok

Suma k úhrade:



=
3 774,74 €/ rok
na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.04.2021 s výpovednými lehotami: 

1) jeden mesiac ak nájomca:
a) užíva predmet nájmu v rozpore s touto zmluvou, 

b) vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa, 

c) o viac ako jeden mesiac mešká s platením nájomného alebo za služby, ktorých poskytovanie je spojené s nájmom, 

d) prenechá nebytový priestor alebo jeho časť do podnájmu bez súhlasu prenajímateľa, 

e) napriek písomnému upozorneniu hrubo porušuje pokoj alebo poriadok, 

2) tri mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu
ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe  s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude pôvodný nájomca platiť nájomné za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov.

2. Ukladá
Správe majetku mesta Trnava, p.o.  uzatvoriť novú zmluvu o nájme nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia
Termín: 31.03.2021
Dôvodová správa

Správa majetku mesta Trnava (ďalej len ako „SMMT“) je prevádzkovateľom a správcom objektu Priemyselného parku Trnava, Priemyselná 5, 917 01 Trnava. 
Na základe uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 371/2020 zo dňa 28.04.2020 bola s Ing. Danielom Mašlonkom, bytom Rajčúrska 50, 917 05 Trnava (ďalej len „Nájomca“) uzavretá Zmluva o nájme na dobu neurčitú od 01.06.2020 (centrálne číslo zmluvy 364/2020) v Objekte.
Predmetom nájmu sú priestory na skladovo-logistické účely v Objekte. Celková výmera prenajatých priestorov je 73,51 m2 v skladovo-logistickom pavilóne (označenie SO 0C),.

Nájomca prejavil záujem o zmenu v osobe nájomcu, pričom zmena sa týka prechodu z nájomcu (fyzickej osoby) Ing. Daniela Mašlonku na nájomcu (právnická osoba) XaraTex, s.r.o., Galvaniho 7/D, Bratislava, IČO: 51634732, v zastúpení Ing. Danielom Mašlonkom, konateľom.

Predmetnú zmenu požaduje nájomca z dôvodu zmeny fakturácie a účtovania DPH v Objekte. SMMT sa k 1.1.2021 stáva platcom DPH a bude danú DPH účtovať svojim nájomcom. Touto skutočnosťou by vznikli Nájomcovi ako fyzickej osobe zvýšené náklady.

V zmysle § 9a  ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, Mestské zastupiteľstvo schvaľuje prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.
Zmena nájomcu nebytových priestorov je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu, že nájom nebytových priestorov by plynulo prešiel z fyzickej osoby na obchodnú spoločnosť, ktorej  štatutárnym orgánom je súčasný nájomca – Ing. Daniel Mašlonka, pričom zmena nájomcu sa zrealizuje za nezmenených podmienok a za rovnakým účelom využitia nebytových priestorov. Záujemca si riadne plní všetky povinnosti, ktoré mu vyplývajú z nájomnej zmluvy.
 
Majetková komisia svojím hlasovaním na zasadnutí konanom dňa 19.01.2021  odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava súhlasiť so žiadosťou  nájomcu o zmeny v osobe nájomcu.
Zámer priameho prenájmu  nebytových priestorov bol zverejnený dňa  27.01.2021 na webstránke mesta Trnava, webstránke SMMT a na úradnej tabuli mesta Trnava. 
                                                                                        Mgr. Peter Pčolka, PhD., 
riaditeľ SMMT
Príloha č. 1 k „Zásadám hospodárenia...“ - formulár
Adresa objektu (aj súpisné č.): Priemyselná 5C, súpisné číslo 2681, 917 01 Trnava
Poloha priestorov v objekte: SO 0C
Výmera priestorov: 73,51 m2
Priestory stavebne určené na: skladovo-logistické účely 
Priestory nevyužívané od : stále využívané 
Dôvod nevyužívania priestorov:

Stavebné úpravy, resp. zmenu užívania zabezpečí:

· správca: nie

· žiadateľ: nie

Údaje o poslednom užívateľovi :

užívateľ: Ing. Daniel Mašlonka, bytom Rajčúrska 50, 917 05 Trnava
zmluvný vzťah: nájom - výpožička *)
schválený uznesením MZ č. 371/2020 zo dňa 28.04.2020  
účel využitia : skladovo-logistické účely
forma ukončenia zmluvného vzťahu: nájom trvá, ukončený novou zmluvou o nájme v zmysle tohto materiálu
Žiadateľ: XaraTex, s.r.o., Galvaniho 7/D, Bratislava, IČO: 51634732, v zastúpení Ing. Danielom Mašlonkom, konateľom.
Spôsob výberu žiadateľa: /
Navrhovaný účel využitia: skladovo-logistické účely
Navrhovaný zmluvný vzťah: nájom
Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od: 01.03.2021
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu: doba neurčitá

Výpovedná lehota: 3 mesiace bez udania dôvodu

Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 514 v platnom znení s uvedením sadzieb nájomného:

sklad – výmera: 73,51 m2 x 51.35 €/m 
= 
3 774,74 €/ rok

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: nie

Iní záujemcovia o predmetný priestor: nie

Iné návrhy, zdôvodnenie: nie

Správca objektu: Správa majetku mesta Trnava, p.o.
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