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 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Vedúca odboru majetkového

číslo spisu:41553/2022
Návrh uznesenia č. 1  

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

kúpu časti pozemkov v k. ú. Modranka zapísaných na liste vlastníctva č. 1999:

·  parc. reg. C č. 429/48-zastavaná plocha s výmerou 1228 m2, časti s výmerou asi 673 m2,

·  parc. reg. C č. 429/50-zastavaná plocha s výmerou 1986 m2, časti s výmerou asi 792 m2,

od spol. Národná diaľničná spoločnosť, a.s., IČO 35919001, sídlom Dúbravská cesta 14, Bratislava za cenu 36,92 eur/m2, t. j. spolu za výmeru 1465 m2 za celkovú cenu 54 087,80eura s tým, že v súčasnosti bude uzatvorená zmluva o budúcej kúpnej zmluve a kúpna zmluva bude uzatvorená po spracovaní geometrického plánu podľa projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie a znaleckého posudku spracovaného v čase uzatvorenia kúpnej zmluvy.

Výmera pozemkov bude spresnená geometrickým plánom a následne môže byť upravená aj kúpna cena podľa aktuálneho znaleckého posudku, čo bude uvedené v kúpnej zmluve, v ktorej bude dohodnutá aj úhrada kúpnej ceny. 
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave:
Odboru majetkovému
a) zabezpečiť podklady pre spracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve

Termín: do 15. 10. 2022

Odboru právnemu

b) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 31. 1. 2023
Návrh uznesenia č. 2  

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/10 na časti pozemku zapísaného na liste vlastníctva č. 1695 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1861/3 - orná pôda s výmerou 4029 m2, časti s výmerou asi 275 m2 za cenu 36,92 eur/m2, od JUDr. Antona Škreka, PhD., nar. 23.12.1937, bytom Petöfiho 34, Bratislava, t. j. spolu za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícky podiel 27,50 m2 za celkovú cenu 1015,30 eura, s tým, že v súčasnosti bude uzatvorená zmluva o budúcej kúpnej zmluve a kúpna zmluva bude uzatvorená po spracovaní geometrického plánu podľa projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie a znaleckého posudku spracovaného v čase uzatvorenia kúpnej zmluvy.

Výmera pozemkov bude spresnená geometrickým plánom a následne môže byť upravená aj kúpna cena podľa aktuálneho znaleckého posudku, čo bude uvedené v kúpnej zmluve, v ktorej bude dohodnutá aj úhrada kúpnej ceny. 
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť podklady pre spracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve

Termín: do 15. 10. 2022

b) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 31. 12. 2022

Návrh uznesenia č. 3  

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

kúpu spoluvlastníckych podielov na častiach pozemku zapísaného na liste vlastníctva č. 2780 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1921/1 - orná pôda s výmerou 5372 m2, časti s výmerou asi 467 m2 za cenu 36,92 eur/m2: 

a) spoluvlastnícky podiel 1/5, t. j. výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícke podiely 93,40m2 od Ing. Petra Hájika, nar. 23.10.1975, bytom Pri potoku 6, Trnava, za cenu 3448,33 eura,

spoluvlastnícke podiely 4/15, t. j. od každého výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícky podiel 124,53 m2 za cenu 4597,77 eura od 

b) Mgr. Márie Mĺkvej, rod. Kováčikovej, nar. 4.12.1955, bytom Tichá 33, Trnava, 
c) Ing. Márie Kostelníkovej, rod. Dankovej, 7.10.1954, bytom Tehelná 2, Vranov nad Topľou, 
d) Ing. Ivany Hlinkovej, rod. Kováčikovej, nar. 14.5.1971, bytom Olivová 4, Trnava, 
s tým, že v súčasnosti bude uzatvorená zmluva o budúcej kúpnej zmluve a kúpna zmluva bude uzatvorená po spracovaní geometrického plánu podľa projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie a znaleckého posudku spracovaného v čase uzatvorenia kúpnej zmluvy.

Výmera pozemkov bude spresnená geometrickým plánom a následne môže byť upravená aj kúpna cena podľa aktuálneho znaleckého posudku, čo bude uvedené v kúpnej zmluve, v ktorej bude dohodnutá aj úhrada kúpnej ceny. 
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť podklady pre spracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve

Termín: do 15.10. 2022

b) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 31. 12. 2022

Návrh uznesenia č. 4  

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

A) kúpu spoluvlastníckeho podielu 2/10 na časti pozemku zapísaného na liste vlastníctva č. 2526 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1867 - orná pôda s výmerou 7917 m2, časti s výmerou asi 532 m2,

B) kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/5 na pozemku zapísanom na liste vlastníctva č. 1415 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1870/1 - orná pôda s výmerou 4101 m2, celého pod komunikáciou, 
C) kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/10 na pozemku zapísanom na liste vlastníctva č. 2257 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1871/1-orná pôda s výmerou 4148 m2, časti s výmerou 2525m2 pod komunikáciou , 101 m2 pod izolačnou zeleňou a 1522 m2 v ochrannom pásme kanalizácie a vedenia NN,
za cenu 36,92 eur/m2 od Ľubomíra Šulka, nar. 5.2.1956, bytom K. Čulena 19, Trnava, t. j. spolu za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícke podiely spolu 1341,40 m2 za celkovú cenu 49524,49 eura s tým, že cena za podiel 1/10 na výmere 1522 m2 nie pod komunikáciou bude určená osobitne. V súčasnosti bude uzatvorená zmluva o budúcej kúpnej zmluve a kúpna zmluva bude uzatvorená po spracovaní geometrického plánu podľa projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie a znaleckého posudku spracovaného v čase uzatvorenia kúpnej zmluvy.

Výmera pozemkov bude spresnená geometrickým plánom a následne môže byť upravená aj kúpna cena podľa aktuálneho znaleckého posudku, čo bude uvedené v kúpnej zmluve, v ktorej bude dohodnutá aj výška a úhrada kúpnej ceny v závislosti od využitia pozemkov. 
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť podklady pre spracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve

Termín: do 15. 10. 2022

b) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 31. 12. 2022

Návrh uznesenia č. 5  

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

A) kúpu spoluvlastníckeho podielu 2/10 na časti pozemku zapísaného na liste vlastníctva č. 2526 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1867 - orná pôda s výmerou 7917 m2, časti s výmerou asi 532 m2,

B) kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/5 na pozemku zapísanom na liste vlastníctva č. 1415 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1870/1 - orná pôda s výmerou 4101 m2,  
C) kúpu spoluvlastníckeho podielu 3/5 na pozemku zapísanom na liste vlastníctva č. 2257 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1871/1-orná pôda s výmerou 4148 m2,  časti s výmerou 2525m2 pod komunikáciou , 101 m2 pod izolačnou zeleňou a 1522 m2 v ochrannom pásme kanalizácie a vedenia NN,
za cenu 36,92 eur/m2 od Milana Šulka, nar. 5.2.1956, bytom Soblahovská 27, Trenčín, t. j. spolu za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícke podiely 3415,40 m2 za celkovú cenu 126096,57 eura s tým, že cena za podiel 3/5 na výmere 1522 m2 nie pod komunikáciou bude určená osobitne. V súčasnosti bude uzatvorená zmluva o budúcej kúpnej zmluve a kúpna zmluva bude uzatvorená po spracovaní geometrického plánu podľa projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie a znaleckého posudku spracovaného v čase uzatvorenia kúpnej zmluvy.

Výmera pozemkov bude spresnená geometrickým plánom a následne môže byť upravená aj kúpna cena podľa aktuálneho znaleckého posudku, čo bude uvedené v kúpnej zmluve, v ktorej bude dohodnutá aj výška a úhrada kúpnej ceny v závislosti od využitia pozemkov. 
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť podklady pre spracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve

Termín: do 15. 10. 2022

b) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 31. 12. 2022

Návrh uznesenia č. 6  

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

A) kúpu spoluvlastníckeho podielu 2/10 na časti pozemku zapísaného na liste vlastníctva č. 2526 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1867 - orná pôda s výmerou 7917 m2, časti s výmerou asi 532 m2,

B) kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/5 na pozemku zapísanom na liste vlastníctva č. 1415 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1870/1 - orná pôda s výmerou 4101 m2,  
C) kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/10 na pozemku zapísanom na liste vlastníctva č. 2257 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1871/1-orná pôda s výmerou 4148 m2, časti s výmerou 2525m2 pod komunikáciou, 101 m2 pod izolačnou zeleňou a 1522 m2 v ochrannom pásme kanalizácie a vedenia NN,
za cenu 36,92 eur/m2 od Márie Strnadovou rod. Šulkovej, nar. 2.1.1936, bytom Soblahovská 59, Trenčín, t. j. spolu za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícke podiely 1341,40 m2 za celkovú cenu 49524,49 eura s tým, že cena za podiel 1/10 na výmere 1522 m2 nie pod komunikáciou bude určená osobitne. V súčasnosti bude uzatvorená zmluva o budúcej kúpnej zmluve a kúpna zmluva bude uzatvorená po spracovaní geometrického plánu podľa projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie a znaleckého posudku spracovaného v čase uzatvorenia kúpnej zmluvy.

Výmera pozemkov bude spresnená geometrickým plánom a následne môže byť upravená aj kúpna cena podľa aktuálneho znaleckého posudku, čo bude uvedené v kúpnej zmluve, v ktorej bude dohodnutá aj výška a úhrada kúpnej ceny v závislosti od využitia pozemkov. 
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť podklady pre spracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve

Termín: do 15. 10. 2022

b) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 31. 12. 2022

Návrh uznesenia č. 7  

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

A) kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/5 na časti pozemku zapísaného na liste vlastníctva č. 2526 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1867 - orná pôda s výmerou 7917 m2, časti s výmerou asi 532 m2,

B) kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/5 na pozemku zapísanom na liste vlastníctva č. 1415 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1870/1 - orná pôda s výmerou 4101 m2,  
C) kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/10 na pozemku zapísanom na liste vlastníctva č. 2257 v k. ú. Modranka parc. reg. E č. 1871/1-orná pôda s výmerou 4148 m2,  časti s výmerou 2525m2 pod komunikáciou, 101 m2 pod izolačnou zeleňou a 1522 m2 v ochrannom pásme kanalizácie a vedenia NN,
za cenu 36,92 eur/m2 od Hany Muchovej rod. Šulkovej, nar. 29.4.1964, bytom Hřbitovní 14, Velké Hoštice, ČR t. j. spolu za výmeru pripadajúcu na spoluvlastnícke podiely 1341,40 m2 za celkovú cenu 49524,49 eura s tým, že cena za podiel 1/10 na výmere 1522 m2 nie pod komunikáciou bude určená osobitne. V súčasnosti bude uzatvorená zmluva o budúcej kúpnej zmluve a kúpna zmluva bude uzatvorená po spracovaní geometrického plánu podľa projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie a znaleckého posudku spracovaného v čase uzatvorenia kúpnej zmluvy.

Výmera pozemkov bude spresnená geometrickým plánom a následne môže byť upravená aj kúpna cena podľa aktuálneho znaleckého posudku, čo bude uvedené v kúpnej zmluve, v ktorej bude dohodnutá aj výška a úhrada kúpnej ceny v závislosti od využitia pozemkov. 
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť podklady pre spracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve

Termín: do 15. 10. 2022

b) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 31. 12. 2022

Dôvodová správa

Na základe projektovej dokumentácie pre územné konanie, vypracovanej ProVia, s.r.o., Ing. Martinom Škodom, PhD, v marci 2019, z pozemkov v k. ú. Modranka sa pod stavbou miestnej obslužnej komunikácie popri R1 nachádzajú časti pozemkov vo vlastníctve viacerých fyzických a právnických osôb.

Mesto Trnava bolo na začiatku projektovania vlastníkom iba 8 pozemkov pod touto stavbou. OM formou primátorskych listov v júni 2019 oslovil 120 vlastníkov a spoluvlastníkov 90 pozemkov s požiadavkou o zaslanie súhlasu s použitím častí pozemkov v k. ú. Modranka na umiestnenie plánovanej stavby Miestna obslužná komunikácia popri R1 Modranka, pre územné konanie. 

Písomný súhlas zaslalo k 7.8.2019  iba 61 spoluvlastníkov, nesúhlas 9, ostatní sa nevyjadrili.

Mesto Trnava navrhlo vlastníkom majetkovoprávne usporiadať vzťah k častiam pozemkov pod plánovanou stavbou obslužnej komunikácie odkúpením častí pozemkov s výmerou v súlade so spracovanou projektovou dokumentáciou pre stavebné povolenie, ktorá bude spresnená geometrickým plánom, za cenu určenú znaleckým posudkom. 

Väčšina vlastníkov pozemkov, ktorí súhlasili s predajom, požaduje, aby mesto odkúpilo pozemok aj s časťou, ktorá vznikne medzi plánovanou  Miestnou obslužnou komunikáciou popri R1 Modranka a komunikáciou R1. Národná diaľničná spoločnosť, a.s. (NDS) požaduje, aby tu zostal pás pozemkov so šírkou 10 m, na ktorom v budúcnosti NDS plánuje rozšírenie tejto komunikácie. 

V projekte boli vyčíslené výmery dotknutých pozemkov pod stavbou – spolu 26 253,6 m2 a pod priľahlou zeleňou smerom k R1– spolu 13007,9 m2.

Z toho sa usporiadalo doteraz (väčšinou zmluvami o budúcich zmluvách, niektoré ešte nie sú podpísané) pod komunikáciou 3784 m2 a pod zeleňou 1122 m2.

Územné rozhodnutie nadobudlo právoplatnosť 30. 5. 2022. 

Projekt pre stavebné konanie bude podkladom pre spracovanie geometrických plánov na oddelenie častí pozemkov, ktoré by boli predmetom prevodu do vlastníctva Mesta Trnava. 

Znalecké posudky na stanovenie všeobecnej hodnoty príslušných pozemkov je možné spracovať až na základe geometrických plánov overených Katastrálnym odborom Okresného úradu v Trnave.

V súčasnosti poznáme iba cenu podľa znaleckého posudku č. 31/2021 na pozemky v tejto lokalite v k. ú. Modranka parc. č. 430/209 a 430/210. Bol vypracovaný Ing. Ľudmilou Ševčíkovou dňa 21.3.2021, kúpna cena podľa znaleckého posudku je 36,92 eura/m2.

Majetková komisia hlasovaním per rollam 14.4.2022 – 21.4.2022 odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť kúpu častí pozemkov pre stavbu Miestna obslužná komunikácia popri R1 v k. ú. Modranka s výmerou asi 34 356 m2 zmluvami o budúcej kúpnej zmluve s kúpnou cenou 36,92 eura/m2.

Na základe odporučenia majetkovej komisie Odbor majetkový MsÚ pripravil listy všetkým vlastníkom a spoluvlastníkom dotknutých pozemkov. Bolo expedovaných spolu 116 listov. Postupne prichádzali súhlasné ale aj nesúhlasné stanoviská. 

Ostatní vlastníci nezaslali vyjadrenie alebo iba telefonicky vyslovili nesúhlas s uzavretím zmlúv o budúcich zmluvách. Pokiaľ niektorí vlastníci pozemkov nebudú súhlasiť, je možné majetkovoprávne usporiadanie riešiť vyvlastnením, ale až na základe právoplatného územného rozhodnutia, projektu pre stavebné konanie, geometrického plánu a znaleckého posudku. 

Úhrada kúpnej ceny nebude pri podpise ZoBKZ, ale až pri podpise kúpnej zmluvy.  
Niekoľko vlastníkov pozemkov súhlasilo s navrhnutou cenou 36,92 eura/m2. Po schválení predloženého materiálu na rokovaní mestského zastupiteľstva bude možné pripraviť zmluvy o budúcich kúpnych zmluvách. Geometrické plány s presnou výmerou sa dajú vyhotoviť až podľa projektu pre stavebné konanie prípadne až po realizácii stavby. 
Podľa projektu pre územné konanie je potrebné ešte majetkovoprávne usporiadať pod stavbou Miestna obslužná komunikácia popri R1 výmeru asi 22 470 m2 a pod priľahlou zeleňou smerom k R1 ešte asi 11 886 m2.

Za výmeru spolu asi 34 356 m2 by bola celková kúpna cena 1 268 423,52 eura pri jednotkovej cene 36,92 eura/m2. Presná výmera by bola určená geometrickým plánom po realizácii stavby a úhrada kúpnej ceny by mohla byť dohodnutá až ku kolaudácii stavby komunikácie. 

K návrhu uznesenia č. 1: Národná diaľničná spoločnosť, a. s., súhlasila s použitím častí pozemkov parc. reg. C č. 429/48 a 429/50 písomne 3.9.2019 pre územné konanie. Telefonicky bolo dohodnuté, že sa budú zaoberať žiadosťou o prevod častí pozemkov po zaslaní žiadosti spolu s uznesením MZ. 

K návrhu uznesenia č. 2: JUDr. Anton Škreko, PhD., zaslal súhlas neskôr ako ostatní spoluvlastníci pozemkov, od ktorých bolo schválené odkúpenie uznesením MZ č. 973/2022. 

K návrhu uznesenia č. 4. - 7.: Ľubomír Šulko, aj za spoluvlastníka Milana Šulka a spoluvlastníčku Máriu Strnadovú doložil súhlas s predajom spoluvlastníckych podielov na pozemkoch v k. ú. Modranka, ktorých časti sa budú nachádzať pod plánovanou MOK.

Navyše požadujú, aby Mesto Trnava odkúpilo celý pozemok parc. reg. E č. 1871/1, zapísaný na LV č. 2257 s výmerou 4148 m2, z ktorého by sa pod stavbou nachádzala časť s výmerou asi 2525 m2 a pod izolačnou zeleňou asi 101 m2. 
Zbytok pozemku parc. reg. E č. 1871/1 s výmerou asi 1522 m2  sa nachádza vedľa komunikácie v ochrannom pásme kanalizácie a elektrického vedenia vysokého napätia. Z tohto dôvodu má pán Ľubomír Šulko ako spoluvlastník s podielom 1/10, aj spoluvlastníci Šulko Milan s podielom 3/5 a Strnadová Mária s podielom 1/10, záujem odpredať mestu celý pozemok, ktorý sa nebude dať využiť na obrábanie ani na výstavbu. Spoluvlastník s podielom 1/10 František Šulko je nebohý a nie je ešte ukončené dedičské konanie. Okruh dedičov je manželka Helena Šulková a deti Ľubomír Šulko a Eva Sedláková.

Spoluvlastníčka vyššie uvedených pozemkov s podielom 1/10 - Hana Muchová zaslala súhlas s odpredajom svojho podielu za podmienok ponúknutých majetkovou komisiou 25.5.2022. 

Majetková komisia na rokovaní 23. 8. 2022 odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť pre stavbu Miestna obslužná komunikácia popri R1 v k. ú. Modranka odkúpenie celého pozemku parc. reg. E č. 1871/1, zapísaného na LV č. 2257 s výmerou 4148 m2 s tým, že v súčasnosti bude uzatvorená zmluva o budúcej kúpnej zmluve a kúpna zmluva bude uzatvorená po spracovaní geometrického plánu podľa projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie a znaleckého posudku spracovaného v čase uzatvorenia kúpnej zmluvy. Ceny pozemkov sa môžu líšiť podľa spôsobu využitia.
Úhrada kúpnej ceny nebude pri podpise ZoBKZ, ale až pri podpise kúpnej zmluvy. 
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