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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje: 
započítanie preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov v objekte na ulici                             Limbová 3 v Trnave nájomcovi - spoločnosti BESST, s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava,
IČO: 44 867 379 vo výške:
6 785,36 eur s DPH 

2. Ukladá: 
spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o. 

a) uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a k zmluve o výpožičke nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia. 

Termín: do 31.05.2023

b) započítať preinvestované náklady vynaložené na stavebné úpravy  nebytových priestorov vo výške 6 785,36 eur s DPH s nájomným za prenájom nebytových priestorov vo výške 80% ročného nájmu s tým, že v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia.

Termín: do započítania preinvestovaných nákladov.



Dôvodová správa

Spoločnosť BESST, s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379 na základe Zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke zo dňa 07.08.2009 v znení neskorších Dodatkov č. 1. – 23 užíva nebytové priestory v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave za účelom zriadenia škôl a školských zariadení, a to Súkromnej materskej školy BESST, Súkromnej základnej školy BESST a Súkromného bilingválneho gymnázia BESST. V súčasnosti nájomca užíva nebytové priestory v celkovej  výmere 6 755,24 m2, z toho v nájme má 5 967,24 m2 a vo výpožičke 788 m2. 

Uzneseniami MZ č. 832/2021 a 833/2021 zo dňa 07.12.2021 Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava schválilo nájomcovi vykonanie stavebných úprav nebytových priestorov maximálne do výšky 
7 000,- eur s DPH a následne po zdokladovaní preinvestovania skutočných nákladov ich započítanie s výškou 80% ročného nájomného.  

Schválené stavebné úpravy boli v rozsahu: 
· vybúranie obvodovej steny, ktorá neplní nosnú funkciu 
· výmena 2 okien za okno a dvere ako nový výstup do átria budovy
· vybudovanie schodov k dverám z átria
· vybudovanie dverí na chodbe predškolákov.
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Listom zo dňa 10.03.2023 konateľ spoločnosti BESST, s.r.o. – Ing. Roman Hirner požiadal o započítanie vynaložených nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov v celkovej výške 6 785,36 eur s DPH. K uvedenej žiadosti nájomca priložil aj faktúry za materiál a vykonané stavebné a elektroinštalačné práce v celkovej hodnote 6 785,36 eur s DPH.

Odborná komisia zložená zo zamestnancov spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. v súlade so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, po osobnej obhliadke priestorov posúdila finančné náklady v súvislosti s rekonštrukciou nebytových priestorov. Konštatovala, že práce a materiál boli skutočne použité pri modernizácii priestoru. Z hľadiska funkčnosti sú predmetné stavebnú úpravy pre vlastníka objektu z pohľadu budúceho využitia výhodné a prospešné. Spoločnosť STEFE Trnava, s.r.o. ako správca nebytových priestorov nemá námietky voči započítaniu investície s nájmom za užívanie priestorov.

Z uvedených dôvodov predkladáme materiál na rokovanie Mestského zastupiteľstva.  

Spoločnosť STEFE Trnava, s.r.o. neeviduje voči nájomcovi žiadne pohľadávky a nájomca nemá podlžnosti ani voči mestu Trnava a organizáciám, ktoré boli mestom zriadené. 
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                                                                                                                           PRÍLOHA č. 1


                                                                                                                       
Adresa objektu: Limbová 3            		súpisné č. 6051
Poloha priestorov v objekte:                     	prízemie, poschodia, vonkajší areál 
Výmera priestorov:                        		6 755,24 m²
Priestory stavebne určené:                       	výchovno-vzdelávací proces
Priestory nevyužívané od:                        	využívané nájomcom
Dôvod nevyužívania priestorov:                     
Stavebné úpravy resp. zmenu    
užívania zabezpečí:	                                	nájomca
Údaje o poslednom užívateľovi:          
užívateľ: 		BESST, s.r.o.
		Limbová 6051/3, 917 02 Trnava	
		IČO: 44 867 379

zmluvný vzťah:                                       	nájom a výpožička 
                                                                   
účel využitia:  		zriadenie škôl a školských zariadení

forma ukončenia zmluvného vzťahu:         	nájom trvá                                                                   

Žiadateľ :                                                   	BESST, s.r.o.
		Limbová 6051/3, 917 02 Trnava	
		IČO: 44 867 379



Špecifikácia priestorov:

chodby, schody, schodištia             			1 920,24 m2 
jedáleň, vývarovňa 					   383,00 m2	
kancelárie						       9,00 m2
náraďovňa 				   		     67,00 m2
šatne, sprchy, WC, umyvárne 		  	   388,00 m2
sklady, dielne						   294,00 m2
učebne, kabinety					2 906,00 m2
telocvične s príslušenstvom				   788,00 m2	
spolu                                                                         6 755,24 m2                                     

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: nie je  
Iní záujemcovia o predmetný priestor: nie sú
Iné návrhy, zdôvodnenie: nie sú
Správca objektu: Branislav Mosný
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