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	Odbor majetkový




Spracované dňa:  12. apríla 2023
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca odboru majetkového
Číslo spisu :   39915/2023  
                                     
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje
spôsob prevodu nasledovných nehnuteľností zámenou z dôvodu hodného osobitného zreteľa takto:
· pozemku na Ul. Kapitulská v Trnave, v k. ú. Trnava, zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava, parc. reg. C č. 8845/5 o výmere 65 m2 zastavaná plocha a nádvorie, oceneného znaleckým posudkom č. 8/2023, znalcom Ing. Františkom Drobným, v odbore: Stavebníctvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnuteľností, jednotková všeobecná hodnota pozemku je 223,74 eur/m2, spolu všeobecná hodnota pozemku na strane Mesta Trnava potom predstavuje sumu 14 543,10 eur,
· za 4 pozemky na Ul. Kapitulská v Trnave, v k. ú. Trnava, zapísaných na LV 4726,                       vo vlastníctve spoločnosti TALAMONE, s. r. o., IČO: 50 759 051, Kapitulská 454/12, Trnava, parc. reg. C č. 485/2 o výmere 18 m2 záhrada, parc. reg. C č. 485/3 o výmere 20 m2 záhrada a pozemky parc. reg. C č. 486/3 o výmere 16 m2 zastavaná plocha a nádvorie a parc. reg. C č. 486/4 o výmere 15 m2 zastavaná plocha a nádvorie (oddelené z parc. reg C č. 486/1  geometrickým plánom č. 119/2018, vyhotoveným Ing. Ondrejom Kozlovským, dňa                  26. 2. 2020, úradne overeným Ing. Dagmar Melicherovou, č. overenia G1-368/2020 dňa         12. 6. 2020) spolu o výmere 69 m2, ocenených znaleckým posudkom č. 8/2023, znalcom        Ing. Františkom Drobným, v odbore: Stavebníctvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnuteľností, jednotková všeobecná hodnota pozemkov je 223,74 eur/m2, spolu všeobecná hodnota pozemkov na strane TALAMONE, s. r. o. potom predstavuje sumu 15 438,06 eur, 
s tým, že vzniknutý rozdiel vo všeobecnej hodnote pozemkov v sume 894,96 eur v neprospech Mesta Trnava, uhradí Mesto Trnava spoločnosti TALAMONE, s. r. o.,

zámena nehnuteľností z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) zák.        č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov podlieha schváleniu trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov mestského zastupiteľstva; dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že ide o prevod majetku mesta za účelom usporiadania vlastníctva pozemkov pod mestským opevnením, ktoré je národnou kultúrnou pamiatkou.

2. Ukladá
Mestskému úradu  v Trnave:

a) odboru majetkovému - pripraviť podklady pre vypracovanie zámennej zmluvy 
Termín: 31. 5. 2023

OP:
b) odboru právnemu - pripraviť zámennú zmluvu a predložiť na podpis druhej zmluvnej strane
Termín: do 30. 6. 2023


Dôvodová správa

Mesto Trnava plánuje realizovať rekonštrukciu časti východného úseku mestského opevnenia za objektami na Kapitulskej ulici č. 10, 11, 12 v zmysle PD. Časť, ktorá je predmetom projektu predstavuje dĺžku cca 53 m. Riešená lokalita mestského opevnenia sa nachádza na pozemkoch v k.ú. Trnava parc. reg C č. 485/2 o výmere 18 m2, parc. reg. C č. 485/3 o výmere 20 m2, časti parc. reg. C č. 486/1 vo vlastníctve spoločnosti TALAMONE s. r. o. a na pozemkoch parc. reg. C č. 490 o výmere 29 m2 a parc. reg. C č. 491 o výmere 52 m2 vo vlastníctve mesta Trnava. 

Na základe spracovaného koncepčného materiálu obnovy hradieb a metodického usmernenia Krajského pamiatkového úradu  bude v celom rozsahu murivo doplnené na pôvodnú šírku. V rozsahu pozemku Kapitulská 12 bude obnovené formou slohovej rekonštrukcie, v rozsahu pozemku Kapitulská 11 bude obnovené na plnú výšku formou rekonštrukcie bez naznačenia pôvodného cimburia a v rozsahu pozemku Kapitulská 10 bude kurtina obnovená do úrovne cca 50 cm pod úrovňou ochodze. 
Mestské opevnenie mesta Trnava je unikátnym opevnením v rámci Slovenska. Postupne je obnovované po jednotlivých častiach. Zámerom obnovy je zachovanie tejto významnej pamiatky mesta a odstránenie havarijného stavu. Tejto časti opevnenia hrozí zrútenie, ak sa nezabezpečí jeho stavebnotechnický stav v zmysle projektu. 

Majetková komisia sa už zaoberala majetkovoprávnym usporiadaním pozemkov pod mestským opevnením vo vlastníctve spoločnosti TALAMONE s. r. o. v roku 2020, vtedy neprišlo k vzájomnej dohode k zámene pozemkov.


Po zhotovení projektovej dokumentácie stavby „Pamiatková obnova Mestského opevnenia Trnava – južný východnej časti v rozsahu pozemkov 458/2, 458/3, 486/1, 490, 491 opevnenie za objektami ulica Kapitulská 10, 11, 12“, Odbor majetkový MsÚ listom č. OM/42622-113139/2022/Dy zo dňa 2.11.2022 požiadal spoločnosť TALAMONE s. r. o. o návrh majetkovoprávneho usporiadania pozemkov a súhlas so vstupmi a prejazdami na pozemky       zo strany Kapitulská 10 a 12 v Trnave, pre realizáciu stavby.

Dňa 21.11.2022 spoločnosť TALAMONE s. r. o. zaslala mailom vyjadrenie, že trvajú na zámene pozemkov.
Odbor investičnej výstavby vo svojom stanovisku uvádza, že po konzultácii s projektantom   Ing. arch. Ďurkom, nebude pozemok parc. reg. C č. 8845/5 zasiahnutý výstavbou, resp. stavebným zásahom, pri realizácii obnovy mestského opevnenia.

Majetková komisia sa na svojom zasadnutí dňa  24. 1. 2023 zaoberala ponukou na zámenu pozemkov na Ul. Kapitulská v Trnave a odporúča mestskému zastupiteľstvu schválenie zámeny pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava parc. reg. C č. 8845/5 o výmere 65 m2  zastavaná plocha a nádvorie za 4 pozemky vo vlastníctve spoločnosti TALAMONE, s. r. o. a to parc. reg. C č. 485/2 o výmere 18 m2 záhrada, parc. reg. C č. 485/3 o výmere 20 m2  zast. plocha a nádvorie a pozemky parc. reg. C č. 486/3 o výmere 16 m2 zastavaná plocha a parc. reg. C č. 486/4 o výmere 15 m2 zastavaná plocha (oddelené GP č. 119/2018 z parc. reg C č. 486/1)                  spolu o výmere 69 m2,  s tým že Mesto Trnava dá vyhotoviť znalecký posudok na uvedené pozemky. Ak nebude hodnota posudzovaných pozemkov rovnaká, vzniknutý rozdiel uhradí jedna  zo strán.  

Mesto Trnava dalo vyhotoviť znalecký posudok č. 8/2023 na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov za účelom zámeny pozemkov. V zmysle znaleckého posudku, vyhotoveného znalcom Ing. Františkom Drobným, je všeobecná hodnota predmetných pozemkov 223,74 eur/m2, t.j.:
· pozemok vo vlastníctve Mesta Trnava parc. reg. C č. 8845/5 o výmere 65 m2 má hodnotu 14 543,10 eur,
· pozemky vo  vlastníctve spoločnosti TALAMONE, s. r. o., parc. reg. C č. 485/2 o výmere 18 m2 má hodnotu 4027,32 eur, parc. reg. C č. 485/3 o výmere 20 m2 má hodnotu 4474,80 eur a parc. reg. C č. 486/3 o výmere 16 m2 má hodnotu 3579,84 eur a parc. reg. C č. 486/4 o výmere 15 m2 má hodnotu 3356,10 eur (oddelené GP č. 119/2018 z parc. reg. C č. 486/1) spolu o výmere 69 m2, majú hodnotu spolu 15 438,06 eur.
Rozdiel vo všeobecnej hodnote pozemkov je 894,96 eur, v neprospech Mesta Trnava. V zmysle stanoviska majetkovej komisie uvedený rozdiel uhradí Mesto Trnava spoločnosti TALAMONE, s. r. o. pri zámene pozemkov. 
Uvedená informácia bola zaslaná spoločnosti TALAMONE, s. r. o. Spoločnosť dňa 16. 3. 2023 s vyššie uvedeným súhlasila.

Zámena pozemkov môže byť schválená v zmysle § 9a) ods. 8 písmeno e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku  obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že ide o prevod majetku mesta za účelom usporiadania vlastníctva pozemkov pod mestským opevnením, ktoré je národnou kultúrnou pamiatkou.

Zámer zámeny nehnuteľností bude zverejnený dňa 6. 4. 2023
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