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Majetkovoprávne usporiadanie pozemkov pre investičnú akciu mesta Trnava – „Stavebné úpravy križovatky Vl.Clementisa – Kaufland - Lidl“ v Trnave 
(Lidl Slovenská republika, v.o.s. a Immo-Log SK Alpha s.r.o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia
	
	Ing. Monika Tökölyová

	
	
	Odbor  majetkový MsÚ


Spracované dňa  7 MACROBUTTON "[dátum]" . septembra 2022
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                    vedúca odboru majetkového MsÚ
číslo spisu: 41553/2022  
Návrh uznesenia    

1. Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

2.   Schvaľuje 

A. zriadenie odplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena v prospech Mesta Trnava, IČO 313 114, Hlavná 1, 917 71 Trnava  a každodobého vlastníka predmetnej stavby, na  pozemkoch v  k.ú. Trnava  parc.reg.“C“ parc.č. 5676/17 zastavaná plocha a nádvorie,  parc.č. 5676/52 zastavaná plocha a nádvorie, parc.č. 5676/53 zastavaná plocha a nádvorie,   parc.č. 5676/54 zastavaná plocha a nádvorie a  parc.č. 5676/55 zastavaná plocha a nádvorie, zapísaných na LV č. 7652 vo vlastníctve Immo - Log - SK Alpha s.r.o., Trnavská cesta 41/A, 831 04, Bratislava, IČO 36 531 952, v rozsahu podľa porealizačného geometrického plánu, po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na  stavbu „Stavebné úpravy križovatky Vl.Clementisa – Kaufland - Lidl“ v Trnave a to za odplatu stanovenú znaleckým posudkom.
B.  prenájom časti pozemku parc. reg.“C“ parc.č. 5680/241 zastavaná plocha a nádvorie v k.ú. Trnava, zapísaného na LV č. 8935 pre  Mesto Trnava, IČO 313 114, Hlavná 1, 917 71 Trnava  od vlastníka pozemku Lidl Slovenská republika, v.o.s., Ružinovská 1E, 821 02  Bratislava, IČO 35 793 783, za účelom realizácie stavby „Stavebné úpravy križovatky Vl.Clementisa – Kaufland - Lidl“ v Trnave, na dobu určitú odo dňa nadobudnutia právoplatnosti stavebného povolenia  do dňa, keď nadobudne právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie na uvedenú stavbu, a to za symbolickú cenu 1,- euro za celý predmet nájmu a za celé obdobie nájmu. 
3. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave:
a) OM - Zabezpečiť podklady pre vypracovanie zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena v zmysle bodu 1. písm. A. schvaľovacej časti tohto uznesenia
Termín: do 30.09.2022
b) OP - Pripraviť zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena v zmysle bodu 1. písm. A. schvaľovacej časti tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 30.11.2022
c) OM - Zabezpečiť podklady pre vypracovanie zmluvy o  zriadení vecného bremena v zmysle bodu 1. písm. A. schvaľovacej časti tohto uznesenia
Termín: do 30 dní  po  kolaudácii stavby a obdržaní porealizačného geometrického plánu
d) OP - Pripraviť zmluvu  o zriadení vecného bremena v zmysle bodu 1. písm. A. schvaľovacej časti tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 60 dní od obdržania podkladov k jej vypracovaniu
e) OM - Zabezpečiť podklady pre vypracovanie nájomnej zmluvy v zmysle bodu 1. písm. B. schvaľovacej časti tohto uznesenia
Termín: do 30.09.2022

f) OP - Pripraviť nájomnú zmluvu v zmysle bodu 1. písm. B. schvaľovacej časti tohto uznesenia a  predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 30.11.2022

Dôvodová správa

Mesto Trnava ako investor pripravuje pre stavebné konanie investičnú akciu „Stavebné úpravy križovatky Vl.Clementisa – Kaufland - Lidl“ v Trnave.  Z dôvodu zvýšenia bezpečnosti a kapacitnej priepustnosti  4 – ramennej križovatky bude súčasná priesečná križovatka prebudovaná na okružnú. V prílohe je  situácia stavby s vyznačením záberu pozemkov.

Návrh križovatky vychádza z priestorového usporiadania lokality, s prihliadnutím na existujúce vjazdy na parkoviská obchodných domov a blízke autobusové zastávky, pri zosúladení so stavbou „Cestička pre cyklistov a chodník, ul. Piešťanská“. Nová križovatka zabezpečí dostatočný priestor pre pynulú jazdu po ploche križovatky, hlavne pri výjazde z parkovacích plôch. Návrh zahŕňa dobudovanie verejného osvetlenia pre križovatku a nutné odstránenie existujúcich stĺpov elektro. Súčasťou prestavby  je vytvorenie zeleného ostrovčeka s výsadbou trvaliek. Pre stavbu sa nepredpokladá  výrub žiadnych stromov, ani kríkov v území.

Počas výstavby bude obmedzený pohyb automobilov po komunikáciách. V rámci navrhovaného prenosného dopravného značenia a plánu organizácie dopravy sú navrhnuté značenia a obmedzenia v dotknutom území, a to etapovite počas výstavby. Chodcom bude umožnený priechod do nehnuteľností, s prípadnými obmedzeniami v rámci staveniska.

Doba výstavby sa predpokladá v dĺžke 72 dní. Čas začatia je závislý v prvom rade od nadobudnutia práva k pozemkom, ktoré budú stavbou dotknuté, čo je nevyhnutnosťou pre vydanie stavebného povolenia príslušným stavebným úradom.

V rámci stavby majú  byť čiastočne dotknuté nasledovné pozemky v k.ú. Trnava:

1/  pozemok parc.č. 5680/241 vo vlastníctve Lidl Slovenská republika, v.o.s., Ružinovská, Bratislava, zapísaný na LV č. 8935, s predpokladaným  záberom 120 m2. Presný záber pozemku bude určený po realizácii stavby na základe porealizačného geometrického plánu.

2/ pozemky vo vlastníctve Immo- Log – SK  Alpha s.r.o., Trnavská cesta, Bratislava, zapísané na LV č. 7652, a to nasledovne: 


1/  parc.č. 5676/17 - predpokladaná veľkosť záberu pozemku stavbou je 615 m2


2/  parc.č. 5676/52 - predpokladá sa záber celého pozemku s výmerou  46 m2


3/  parc.č. 5676/53 - predpokladá sa záber celého pozemku s výmerou  39 m2


4/  parc.č. 5676/54 - predpokladá sa záber celého pozemku s výmerou  5 m2


5/  parc.č. 5676/55 - predpokladá sa záber celého pozemku s výmerou  2 m2

Presné zábery pozemkov budú určené po realizácii stavby na základe porealizačného geometrického plánu.

Pre účel vydania stavebného povolenia, t.j.  pre zdokladovanie práva k pozemku v zmysle
§ 58 a § 139 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) sme požiadali oboch vlastníkov o návrh na majetkovoprávne usporiadanie uvedených častí ich pozemkov. Vlastníci boli kontaktovaní v priebehu viacerých mesiacov písomne, telefonicky aj  mailami. Po viacerých urgenciách sa podarilo dohodnúť nasledovné:
Vyjadrenie za Lidl Slovenská republika, v.o.s. :

Nechceme odpredávať pozemky ale vieme ich dať počas výstavby alebo do času právoplatného kolaudačného rozhodnutia do prenájmu alebo do iného právneho vzťahu, tak aby to stavebný úrad akceptoval (mail zo dňa 9.6.2022). Najlepší spôsob by bol formou prenájmu samozrejme za symbolickú cenu (mail zo dňa 17.8.2022).

Vyjadrenie za Immo- Log – SK Alpha s.r.o. (vyjadruje sa spol. Kaufland):

Čo sa týka majetkovoprávneho vysporiadania, prichádza u nás do úvahy zriadenie odplatného vecného bremena... potrebujeme ešte preveriť pripravenú PD ÚR, hlavne čo sa týka zohľadnenia príjazdu/ odjazdu našich zásobovacích vozidiel  a existujúcich sietí, resp. stavebných objektov v našom vlastníctve. (mail zo dňa 7.7.2022).  Technické záležitosti  dorieši  s vlastníkom  OIV  MsÚ a projektant.  Nebudú mať však dosah na možný záber ďalších pozemkov vlastníka.

Mestskému zastupiteľstvu podlieha  v zmysle § 4 ods. 4. písm. o)  Zásad  hospodárenia a nakladania s majetkom mesta... zriadenie vecného bremena  a  v zmysle § 4 ods. 4 písm. p) prenájom nehnuteľného majetku za účelom výstavby.

Vzhľadom na uvedené skutočnosti a na to, že OIV MsÚ potrebuje podať žiadosti o stanoviská k stavebnému konaniu na dotknuté orgány a organizácie, majetková komisia po prerokovaní celej veci na rokovaní dňa 23.8.2022 odporúča Mestskému zastupiteľstvu:

1/ súhlasiť so zriadením vecného bremena v prospech Mesta Trnava  na  pozemkoch
v k.ú. Trnava  parc.reg.“C“ parc.č. 5676/17,  parc.č. 5676/52, parc.č. 5676/53,   parc.č. 5676/54  a  parc.č. 5676/55, zapísaných na LV č. 7652 vo vlastníctve Immo - Log - SK Alpha s.r.o., IČO 36 531 952, v rozsahu podľa porealizačného geometrického plánu, po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na  stavbu „Stavebné úpravy križovatky Vl.Clementisa – Kaufland - Lidl“ v Trnave a to za odplatu stanovenú znaleckým posudkom na základe porealizačného geodetického zamerania záberov pozemkov. V tomto prípade bude uzavretá  najprv zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena a po vyhotovení porealizačného GP a kolaudácii stavby bude uzavretá zmluva o zriadení vecného bremena.
2/ súhlasiť s prenájmom časti pozemku parc.č. 5680/241 v k.ú. Trnava, zapísaného na LV č. 8935  od jeho vlastníka  Lidl Slovenská republika, v.o.s., IČO 35 793 783, za účelom realizácie stavby „Stavebné úpravy križovatky Vl.Clementisa – Kaufland - Lidl“ v Trnave, na dobu určitú odo dňa nadobudnutia právoplatnosti  stavebného povolenia  do dňa, keď nadobudne právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie na uvedenú stavbu, a to za symbolickú cenu 1,- euro za celý predmet nájmu a za celé obdobie nájmu. V tomto prípade bude uzavretá hneď v 1. stupni nájomná zmluva.
Ortofotomapa – súčasný stav križovatky
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Situácia stavby – zábery pozemkov
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