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Zámena pozemkov v OZ Kočišské za pozemky pri Staničnom parku
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa: 07.09.2022
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                    Vedúca odboru majetkového
Číslo spisu: 41553/2022
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní: 
1. S c h v a ľ u j e 

spôsob prevodu nasledovných nehnuteľností zámenou z dôvodu hodného osobitného zreteľa takto:

- pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava, Hlavná 1, 917 01 Trnava, IČO: 00 313 114, v katastrálnom území Trnava, zapísaných na LV č. 5000 ako parc. reg. C:

· parc. č. 10902/21 ostatná plocha o výmere 517 m2,

· parc. č. 10902/23 ostatná plocha o výmere 528 m2,

· parc. č. 10902/25 ostatná plocha o výmere 527 m2,

· parc. č. 10902/26 ostatná plocha o výmere 516 m2,

· parc. č. 10902/27 ostatná plocha o výmere 581 m2,

· parc. č. 10902/31 ostatná plocha o výmere 103 m2,
spolu o výmere 2 772 m2,
ocenených znaleckým posudkom č. 77/2021, zo dňa 2.11.2021, znalca Ing. Františka D., Trnava, v odbore: Stavebníctvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnuteľností, jednotková všeobecná hodnota každého pozemku je 141,39 eura/m2, všeobecnú hodnotu pozemkov predstavuje suma pre parc. č. 10902/21 o výmere 517 m2  
73 098,63 eura, pre parc. č. 10902/23 o výmere 528 m2 74 653,92 eura, pre parc. č. 10902/25 o výmere 527 m2  74 512,53 eura, pre parc. č. 10902/26 o výmere 516 m2  72 957,24 eura, pre parc. č. 10902/27 o výmere 581 m2  82 147,59 eura, pre parc. č. 10902/31 o výmere 103 m2  
14 563,17 eura, spolu všeobecnú hodnotu pozemkov na strane Mesta Trnava potom predstavuje suma 391 933,08 eura, zaokrúhlene je to 392 000 eur,
- za pozemky vo vlastníctve Ing. Mikuláša S., Trnava, v katastrálnom území Trnava, zapísané na LV č. 5064 ako parcely reg. C:
parc. č. 9129/1 zast. plocha a nádvorie  o výmere 963 m2, parc. č. 9129/2 zast. plocha a nádvorie o výmere 656 m2, parc. č. 9129/3 zast. plocha a nádvorie o výmere 47 m2, parc. č. 9129/4 zast. plocha a nádvorie o výmere 47 m2, parc. č. 9129/5 zast. plocha a nádvorie o výmere 50 m2, parc. č. 9129/6 zast. plocha a nádvorie o výmere 20 m2, parc. č. 9129/7 zast. plocha a nádvorie  o výmere 31 m2, parc. č. 9129/8 zast. plocha a nádvorie o výmere 61 m2, parc. č. 9129/11 zast. plocha a nádvorie o výmere 335 m2, parc. č. 9129/12 zast. plocha a nádvorie o výmere 36 m2, parc. č. 9129/13 zast. plocha a nádvorie o výmere 103 m2, parc. č. 9130/2 zast. plocha a nádvorie o výmere 1 m2, parc. č. 9130/3 zast. plocha a nádvorie o výmere 5 m2, parc. č. 9130/4 zast. plocha a nádvorie o výmere 7 m2, spolu o výmere 2362 m2, 

ocenené znaleckým posudkom č. 76/2022, zo dňa 09.08.2022, znalca Ing. Tibora Š., Trnava, v odbore: stavebníctvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnuteľností - pozemné stavby, jednotková všeobecná hodnota každého pozemku je 194,37 eura/m2, všeobecnú hodnotu pozemkov predstavuje suma pre parc. č. 9129/1 o výmere 963 m2 187 178,31 eura, parc. č. 9129/2 o výmere 656 m2 127 506,72 eura, parc. č. 9129/3 o výmere 47 m2 9 135,39 eura, parc. č. 9129/4 o výmere 47 m2 9135,39 eura, parc. č. 9129/5 o výmere 50 m2 9 718,50 eura, parc. č. 9129/6 o výmere 20 m2 3 887,70 eura, parc. č. 9129/7 o výmere 31 m2 6 025,47 eura, parc. č. 9129/8 o výmere 61 m2 11 856,57 eura, parc. č. 9129/11 o výmere 335 m2 65 113,95 eura, parc. č. 9129/12 o výmere 36 m2 6 997,32 eura, parc. č. 9129/13 o výmere 103 m2 20 020,11 eura, parc. č. 9130/2 o výmere 1 m2 194,37 eura, parc. č. 9130/3 o výmere 5 m2 971,85 eura, parc. č. 9130/4 o výmere 7 m2 1360,59 eura, spolu všeobecnú hodnotu pozemkov potom predstavuje suma 459 101,94 eura, zaokrúhlene je to 459 000 eur, 

pričom hodnota zamieňaných nehnuteľností na oboch stranách sa považuje dohodou za rovnakú. 

Zámena nehnuteľností z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) zák. č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znená neskorších predpisov podlieha schváleniu trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov mestského zastupiteľstva. Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že nadobudnutím predmetných nehnuteľností do vlastníctva mesta sa vytvorí priestor pre rozšírenie parku J. Kráľa a navyše v jednom z variantov sa uvažuje s dočasným zapojením pozemkov do zázemia pre manipuláciu nadrozmerných častí počas výstavby pripravovaného mimoúrovňového križovania z Bratislavskej ulice, ponad železnicu až k Staničnej ulici ako zvýšenie kapacity Dohnányho ulice podľa spracovanej technicko – ekonomickej štúdie v decembri 2021.  
     2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave
Odbor majetkový
a) zabezpečiť podklady súvisiace so zámennou zmluvou 

    Termín: do 30.09.2022
Odbor právny

b) pripraviť zámennú zmluvu a  predložiť primátorovi mesta na  podpis 

    Termín: do 31.10.2022
Dôvodová správa

Mesto Trnava má záujem o pozemky v dotyku s parkom J. Kráľa a autobusovou stanicou za účelom možného rozšírenia týchto lokalít v budúcnosti. Primátor mesta JUDr. Peter Bročka, LL.M. rokoval s vlastníkom pozemkov Ing. Mikulášom S., Trnava,  ktoré sú zapísané v katastri nehnuteľností nasledovne:

- na liste vlastníctva č. 5064 k. ú. Trnava ako pozemky reg. C, a to parc. č. 9129/1 zast. plocha a nádvorie  o výmere 963 m2, parc. č. 9129/2 zast. plocha a nádvorie o výmere 656 m2, parc. č. 9129/3 zast. plocha a nádvorie o výmere 47 m2, parc. č. 9129/4 zast. plocha a nádvorie o výmere 47 m2, parc. č. 9129/5 zast. plocha a nádvorie o výmere 50 m2, parc. č. 9129/6 zast. plocha a nádvorie o výmere 20 m2, parc. č. 9129/7 zast. plocha a nádvorie  o výmere 31 m2, parc. č. 9129/8 zast. plocha a nádvorie 61 m2, parc. č. 9129/11 zast. plocha a nádvorie o výmere 335 m2, parc. č. 9129/12 zast. plocha a nádvorie o výmere 36 m2, parc. č. 9129/13 zast. plocha a nádvorie o výmere 103 m2, parc. č. 9130/2 zast. plocha a nádvorie o výmere 1 m2, parc. č. 9130/3 zast. plocha a nádvorie o výmere 5 m2, parc. č. 9130/4 zast. plocha a nádvorie o výmere 7 m2, spolu výmera 2 362 m2.

Mesto Trnava navrhlo zámenu pozemkov parc. reg. C vo vlastníctve mesta Trnava, v katastrálnom území Trnava zapísaných na LV č. 5000 ako: 

· parc.č. 10902/21 ostatná plocha o výmere 517 m2,

· parc.č. 10902/23 ostatná plocha o výmere 528 m2,

· parc.č. 10902/25 ostatná plocha o výmere 527 m2,

· parc.č. 10902/26 ostatná plocha o výmere 516 m2,

· parc.č. 10902/27 ostatná plocha o výmere 581 m2,

· parc.č. 10902/31 ostatná plocha o výmere 103 m2,

spolu výmera 2 772 m2
za pozemky parc. reg. C vo vlastníctve Ing. Mikuláša S., Trnava, v katastrálnom území Trnava, zapísané na LV č. 5064 ako parc. č. 9129/1 zast. plocha a nádvorie  o výmere 963 m2, parc. č. 9129/2 zast. plocha a nádvorie o výmere 656 m2, parc. č. 9129/3 zast. plocha a nádvorie o výmere 47 m2, parc. č. 9129/4 zast. plocha a nádvorie o výmere 47 m2, parc. č. 9129/5 zast. plocha a nádvorie o výmere 50 m2, parc. č. 9129/6 zast. plocha a nádvorie o výmere 20 m2, parc. č. 9129/7 zast. plocha a nádvorie  o výmere 31 m2, parc. č. 9129/8 zast. plocha a nádvorie o výmere 61 m2, parc. č. 9129/11 zast. plocha a nádvorie o výmere 335 m2, parc. č. 9129/12 zast. plocha a nádvorie o výmere 36 m2, parc. č. 9129/13 zast. plocha a nádvorie o výmere 103 m2, parc. č. 9130/2 zast. plocha a nádvorie o výmere 1 m2, parc. č. 9130/3 zast. plocha a nádvorie o výmere 5 m2, parc. č. 9130/4 zast. plocha a nádvorie o výmere 7 m2, spolu o výmere 2362 m2. 
Pozemky vo vlastníctve Ing. Mikuláša S. boli ocenené znaleckým posudkom č. 76/2022, zo dňa 09.08.2022, znalca Ing. Tibora Š., Trnava, v odbore: stavebníctvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnuteľností - pozemné stavby, každý pozemok osobitne, pričom jednotková všeobecná hodnota každého pozemku je 194,37 eura/m2. Všeobecnú hodnotu pozemkov potom predstavuje suma pre parc. č. 9129/1 o výmere 963 m2 187 178,31 eura, parc. č. 9129/2 o výmere 656 m2 127 506,72 eura, parc. č. 9129/3 o výmere 47 m2 9 135,39 eura, parc. č. 9129/4 o výmere 47 m2 9135,39 eura, parc. č. 9129/5 o výmere 50 m2 9 718,50 eura, parc. č. 9129/6 o výmere 20 m2 3 887,70 eura, parc. č. 9129/7 o výmere 31 m2 6 025,47 eura, parc. č. 9129/8 o výmere 61 m2 11 856,57 eura, parc. č. 9129/11 o výmere 335 m2 65 113,95 eura, parc. č. 9129/12 o výmere 36 m2 6 997,32 eura, parc. č. 9129/13 o výmere 103 m2 20 020,11 eura, parc. č. 9130/2 o výmere 1 m2 194,37 eura, parc. č. 9130/3 o výmere 5 m2 971,85 eura, parc. č. 9130/4 o výmere 7 m2 1360,59 eura, spolu všeobecnú   hodnotu   pozemkov   na  strane  Ing.  Mikuláša  S. potom  predstavuje  suma 
459 101,94 eura. Pri zaokrúhlení je to 459 000 eur. 

Pozemky vo vlastníctve Mesta Trnava boli ocenené znaleckým posudkom č. 77/2021, zo dňa 2.11.2021 a znaleckým posudkom č. 36/2022 zo dňa 30.03.2022, znalca Ing. Františka D., Trnava, v odbore: Stavebníctvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnuteľností, každý pozemok osobitne, pričom jednotková všeobecná hodnota každého pozemku je 141,39 eura/m2. Všeobecnú hodnotu pozemkov predstavuje suma pre parc. č. 10902/21 o výmere 517 m2  73 098,63 eura, pre parc. č. 10902/23 o výmere 528 m2 74 653,92 eura, pre parc. č. 10902/25 o výmere 527 m2  74 512,53 eura, pre parc. č. 10902/26 o výmere 516 m2  72 957,24 eura, pre parc. č. 10902/27 o výmere 581 m2  82 147,59 eura, pre parc. č. 10902/31 o výmere 103 m2  14 563,17 eura, spolu všeobecnú hodnotu pozemkov na strane Mesta Trnava potom predstavuje suma 391 933,08 eura. Pri zaokrúhlení je to 392 000 eur. 

Rozdiel vo všeobecných hodnotách  nehnuteľností v prospech Ing. Mikuláša Szapu je 67 000 eur.

Mesto Trnava a vlastník zamieňaných pozemkov sa dohodli, že hodnota zamieňaných nehnuteľností sa bude na oboch zmluvných stranách považovať dohodou za rovnakú.  

V zmysle platného územného plánu mesta Trnava sú pozemky pri parku J. Kráľa vedené ako plocha bez funkčného kódu – plochy železnice. 
Mesto Trnava má záujem nadobudnúť do vlastníctva pozemky pri parku J. Kráľa. Nadobudnutím predmetných nehnuteľností do vlastníctva mesta sa vytvorí priestor pre rozšírenie parku J. Kráľa a navyše v jednom z variantov sa uvažuje s dočasným zapojením pozemkov do zázemia pre manipuláciu nadrozmerných častí počas výstavby pripravovaného mimoúrovňového križovania z Bratislavskej ulice, ponad železnicu až k Staničnej ulici ako zvýšenie kapacity Dohnányho ulice podľa spracovanej technicko – ekonomickej štúdie v decembri 2021.  To sú zároveň dôvody hodné osobitného zreteľa, pre ktoré je mestskému zastupiteľstvu predkladaný návrh na schválenie spôsobu prevodu zámennou zmluvou a zámeny predmetných nehnuteľností. 

Návrh na zámenu pozemkov z dôvodu hodného osobitného zreteľa OM MsÚ predložil na zasadnutie majetkovej komisie MZ dňa 23.08.2022 a táto odporučila MZ mesta Trnava predmetnú zámenu pozemkov schváliť.
Podľa § 9a ods. 8 písm. e) zák. č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov pri prevodoch majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa rozhoduje mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený a zámer na prevod majetku mesta musí byť zverejnený.  

Zámer k zámene nehnuteľností z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený 31.08.2022.
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