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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Súhlasí: 
s tým, aby nájomca BESST, s.r.o. Limbová 3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379
zrealizoval stavebné úpravy nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave v rozsahu: 
1. Stavebné úpravy na 1.NP:
Miestnosť č.31 – zriadenie chemického laboratória:
· montáž vzduchotechniky s odsávaním vzduchu do exteriéru 
· vyšramovanie drážok v podlahe pre umiestnenie rozvodov vody a kanalizácie
· úprava rozvodu studenej vody a odvodu do kanalizácie
· úprava rozvodov elektroinštalácie a počítačovej siete
· odstránenie koberca
· vymaľovanie miestnosti                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
Miestnosť č.52 – zriadenie fyzikálneho laboratória:
· zbúranie deliacich priečok medzi miestnosťami 51 a 52
· zamurovanie pôvodného vstupu do miestnosti 51
· úprava rozvodu studenej vody a odvodu do kanalizácie
· úprava rozvodov elektroinštalácie a počítačovej siete
· odstránenie koberca
· vymaľovanie miestnosti                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

2. Stavebné úpravy na 3.NP:
Miestnosti č.166, 167  – dispozičná zmena miestností:
· posunutie deliacej priečky medzi miestnosťami 166 a 167 a vytvorenie 2 samostatných tried
· výmena starých okien a parapetných dosiek
· úprava rozvodu studenej vody a odvodu do kanalizácie
· úprava rozvodov elektroinštalácie a počítačovej siete
· zaslepenie hlavného prívodu plynu
· odstránenie rozvodov plynu a elektrickej energie nad úrovňou podlahy
· zrušenie el. rozvádzača pre miestnosť 167
· úprava stropného osvetlenia
· osadenie zárubne s dverami – vstup do miestnosti 167
· vymaľovanie miestností,

za podmienky dodržania stavebného zákona, vrátane stavebného konania na stavebnom úrade v Trnave pred realizáciou stavebných prác. Vyjadrenie stavebného úradu musí byť doručené správcovi,
s povinnosťou nájomcu nebytové priestory nachádzajúce sa na 1. NP za recepciou vpravo bezodplatne poskytnúť pre potreby mesta Trnava pre zabezpečenie hlasovacieho práva (pre činnosť 4 okrskových volebných komisií).
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2. Súhlasí:
s tým, aby nájomcovi  BESST, s.r.o. Limbová 3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379 boli s nájomným za prenájom nebytových priestorov započítané náklady na stavebné úpravy nebytových priestorov týkajúce sa výmeny okien a s tým súvisiacich prác – demontáž a likvidácia starých okien, dodanie a montáž nových okien, oprava špaliet okolo okien, osadenie vnútorných parapetných dosiek, prenájom lešenia
max. do výšky: 
6 570, - eur bez DPH. 
Výška  skutočne preinvestovaných finančných prostriedkov vynaložených na úpravy bude po realizácii odsúhlasená primátorom mesta na základe predchádzajúceho prerokovania a odporučenia mestskej rady mesta Trnava. Odsúhlasená suma bude následne započítaná s nájomným za prenájom nebytových priestorov ročne vo výške 70% nájomného, pričom v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia.   

3. Ukladá: 
a) spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o. 

uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a k zmluve o výpožičke nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia. 

Termín: do 31.08.2023


b) spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. 
po zrealizovaní stavebných úprav a vydokladovaní nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov predložiť materiál do MR na prerokovanie a odporučenie odsúhlasenia skutočnej výšky vynaložených nákladov.
Termín: do 60 dní po posúdení nákladov odbornou komisiou
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Dôvodová správa

Spoločnosť BESST, s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379 na základe Zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke zo dňa 07.08.2009 v znení neskorších Dodatkov č. 1. – 24 užíva nebytové priestory v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave za účelom zriadenia škôl a školských zariadení, a to Súkromnej materskej školy BESST, Súkromnej základnej školy BESST a Súkromného bilingválneho gymnázia BESST. V súčasnosti nájomca užíva nebytové priestory v celkovej  výmere 6 755,24 m2, z toho v nájme má 5 967,24 m2 a vo výpožičke 788 m2. 

Nájomca požiadal o odsúhlasenie stavebných úprav, ktoré plánuje vykonať počas leta 2023 a súčasne o započítanie preinvestovaných nákladov s nájomným za prenájom NP. Nájomca pre tento účel poskytol súpis stavebných úprav, súčasný a navrhovaný stav dispozičného rozloženia priečok a orientačný rozpočet stavebných prác na rok 2023 v celkovej sume predpokladaných nákladov 42 990,00 Eur bez DPH.

Pre posúdenie žiadosti predloženej žiadateľom bola v súlade s § 10, ods. 2 „Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom štátu, ktorý Mesto užíva“ ustanovená vedením Mesta Trnava poradná odborná komisia v zložení:
                        Ing. Emília Macková (MsÚ Trnava – odbor majetkový)
		Mgr. Miloš Hallo (MsÚ Trnava – odbor ekonomický)
		Miroslav Horník (MsÚ Trnava – odbor investičnej výstavby)
		Marek Krištofík (STEFE Trnava, s.r.o. – zástupca správcu)

Keďže nájomca vo svojej žiadosti uvádza, že predmetné nebytové priestory sú z pohľadu budúceho školského roka technicky aj priestorovo nepostačujúce, jeho požiadavka vykonať stavebné úpravy je opodstatnená. 
Z predloženého materiálu však nie je možné posúdiť plánované stavebné úpravy obsahujúce búracie práce, či sa skutočne jedná o búranie nenosných priečok, ktoré nemajú vplyv na statiku objektu, či výmena okien nemá vplyv na vzhľad budovy. Vzhľadom na uvedené odborná komisia odporúča dodržať stavebný zákon, vrátane stavebného konania na stavebnom úrade v Trnave pred realizáciou stavebných prác. Vyjadrenie stavebného úradu musí byť doručené správcovi.
Nájomca zároveň žiada o započítanie preinvestovaných nákladov s nájomným za prenájom NP. 
Odborná komisia nemá výhrady k realizácii stavebných úprav a následným započítaním preinvestovaných nákladov s tým, že podľa § 10 ods. 13 a 14 Zásad: 
Medzi technické zhodnotenie a opravy majetku podľa § 9, ktoré môžu byť započítané do nájmu, nepatrí:
a) vymaľovanie vnútorných priestorov,
b) zmena dispozície a s tým spojené úpravy (elektroinštalácia, voda, kúrenie),
c) inštalácia vybavenia pre špecifický druh podnikateľskej činnosti,
d) výmena podláh,
e) výmena osvetlenia,
f)        výmena sanitárnej techniky, obklady, dlažby,
g) výmena vnútorných dverí,
h)    technické zhodnotenie a opravy neschválené podľa § 10 bod 5 a 8.
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Medzi technické zhodnotenie a opravy majetku podľa § 9, ktoré môžu byť započítané do nájmu, patrí najmä:
a) zateplenie obvodového plášťa,
b) výmena vykurovacích telies,
c) výmena okien a vstupných dverí,
d) oprava strešnej krytiny,
e) nová elektroinštalácia, nadstavba alebo prístavba.
V zmysle vyššie uvedeného je možné s nájmom započítať iba náklady na výmenu okien a s tým súvisiacich prác (oprava špaliet, parapety, prenájom lešenia...), pričom započítanie do nájomného nemôže presiahnuť 70% nájomného v danom roku.

Predmetná žiadosť bola prerokovaná na zasadnutí Majetkovej komisie pri MZ dňa 31.05.2023, ktorá odporučila MZ súhlasiť s vykonaním stavebných úprav a následným započítaním vynaložených nákladov s nájomným za prenájom nebytových priestorov týkajúcich sa iba výmeny okien a s tým súvisiacich prác. Nájomca bol dodatočne oslovený spoločnosťou STEFE Trnava, s.r.o. o doplnenie súpisu prác s predpokladanou výškou nákladov, ktoré súvisia iba s výmenou okien. Predpokladaná výška nákladov podľa neho predstavuje sumu 6 570, - eur bez DPH.

Z uvedeného dôvodu predkladáme materiál na odsúhlasenie stavebných úprav a na schválenie započítania preinvestovaných nákladov do Mestského zastupiteľstva.  

Žiadateľ nemá podlžnosti voči mestu Trnava ani organizáciám, ktoré boli mestom Trnava zriadené. 
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