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	4. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
: 5

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
: 12

	dňa   27.06.2023
	
	


Predaj spoluvlastníckych podielov na pozemku pod BD na ulici Špačinská cesta v Trnave  
(vlastníci bytov v BD na ulici Špačinská cesta č. 644/76,78 v Trnave)  
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Mgr. Slavomír Pastýr 

	   
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa : 13. júna 2023
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca Odboru majetkového MsÚ

Číslo spisu :  41137/2023
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje

predaj spoluvlastníckych podielov na  pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava, zapísanom na LV č. 5 000, v k. ú. Trnava, parc. reg. „C“ č. 5393, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, s celkovou výmerou 384 m2, vo výške zodpovedajúcej spoluvlastníckym podielom na spoločných častiach a zariadeniach bytového domu so súp.   č. 644, na ulici Špačinská cesta č. 644/76,78 v Trnave, vlastníkom bytov, zapísaným na LV č. 7764, k.ú. Trnava, za kúpnu cenu 0,1162 eura/m2  nasledovne :
1. podielu 5566/66042 do výlučného vlastníctva, vlastníkovi bytu č. 1, Mgr. Eduard Guniš, rod. Guniš, nar. 22.06.1985, bytom Francisciho 1544/11, Trnava, za kúpnu cenu 3,76 eura,

2. podielu 3886/66042 do výlučného vlastníctva, vlastníkovi bytu č. 2, Martina Jurinová, rod. Jurinová, nar. 01.06.1974, bytom Špačinská cesta 644/78, Trnava, za kúpnu cenu 2,63 eura,
3. podielu 7158/66042 do výlučného vlastníctva vlastníkovi bytu č. 3, Lukáš Haas, rod. Haas, nar. 16.12.1978, bytom Špačinská cesta 644/78, Trnava, za kúpnu cenu 4,84 eura,

4. podielu 5478/66042 do výlučného vlastníctva, vlastníkovi bytu č. 4, Ing. Miloš Mikinič, rod. Mikinič, nar. 03.07.1959, bytom Špačinská cesta 644/78, Trnava, za kúpnu cenu 3,70 eura, 

5. podielu 5405/66042 do výlučného vlastníctva, vlastníkovi bytu č. 5, Alžbeta Vermešová, rod. Vermešová, nar. 21.08.1933, bytom Špačinská cesta 644/78, Trnava, za kúpnu cenu 3,65 eura,

6. podielu 5498/66042 do výlučného vlastníctva, vlastníkovi bytu č. 6, Jana Repková, rod. Repková, nar. 19.06.1989, bytom Vajanského 5953/30, Trnava, za kúpnu cenu 3,71 eura,

7. podielu 5408/66042 do bezpodielového spoluvlastníctva manželov, vlastníkom bytu                 č. 7, Ing. Miroslav Málik, rod. Málik, nar. 06.03.1979 a Mgr. Jana Máliková, rod. Turoňová, nar. 13.05.1980, obaja bytom Zvončín 263, Zvončín, spolu za kúpnu cenu 3,65 eura,

8. podielu 3876/66042 do bezpodielového spoluvlastníctva manželov, vlastníkom bytu            č. 8, Martin Florian, rod. Florian, nar. 29.08.1986 a Mgr. Jana Florianová, rod. Lacková, nar. 19.07.1990, obaja bytom Na hlinách 6904/46, Trnava, spolu za kúpnu cenu 2,62 eura,

9. podielu 7294/66042 do bezpodielového spoluvlastníctva manželov, vlastníkom bytu            č. 9, Marcel Martinický, rod. Martinický, nar. 22.09.1980 a Lucia Martinická, rod. Habalová, nar. 16.02.1982, obaja bytom Špačinská cesta 644/76, Trnava, spolu za kúpnu cenu 4,93 eura,

10. podielu 5396/66042 do bezpodielového spoluvlastníctva manželov, vlastníkom bytu                 č. 10, Ján Soldán, rod. Soldán, nar. 19.07.1960 a Veronika Soldanová, rod. Sýkorová, nar. 01.09.1965, obaja bytom Špačinská cesta 644/76, Trnava, spolu za kúpnu cenu  3,65 eura,

11. podielu 5518/66042 do výlučného vlastníctva, vlastníkovi bytu č. 11, Bytové družstvo so sídlom v Trnave, so sídlom Ludvika van Beethovena 26, 917 08 Trnava,                   IČO: 00175480, za kúpnu cenu 3,73 eura,

12. podielu 5559/66042 do výlučného vlastníctva, vlastníkovi bytu č. 12, Alžbeta Poláčková, rod. Czéreová, nar. 16.05.1963, bytom Špačinská cesta 644/76, Trnava, za kúpnu cenu 3,76 eura,
s podmienkou, že správny poplatok spojený s návrhom na vklad do katastra nehnuteľností budú spoločne a nerozdielne hradiť kupujúci. 

Priamy predaj  je možný podľa § 9a ods. 8 písmeno a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov,  z dôvodu  predaja pozemku pod bytovým domom v zmysle  osobitného predpisu t. j. zákona č. 182/1993 Z. z.. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) Odboru majetkovému 

zabezpečiť náležitosti  pre spracovanie kúpnej zmluvy
Termín: do 15. 07.2023

b) Odboru právnemu 

pripraviť kúpnu zmluvu a predložiť druhej zmluvnej strane na podpis. 
Termín: 30. 11. 2023

Dôvodová správa
Mesto Trnava, Mestský úrad v Trnave, obdržal dňa 06.06.2023 žiadosť vlastníkov bytov bytového domu so súp. č. 644 na ulici Špačinská cesta č. 644/76,78 v Trnave, o odkúpenie spoluvlastníckych podielov na pozemku pod bytovým domom, v ktorom sa nachádza 12 bytov, ide o pozemok parc. reg. C č. 5393, k.ú. Trnava, ktorý je vo vlastníctve Mesta Trnava. Vlastníci bytov odkúpili byty od bytového družstva bez spoluvlastníckeho podielu na pozemku pod bytovým domom. 
V zmysle § 18a zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov v znení zákona č. 151/1995 Z. z. a z dôvodu, že bytové družstvo sa nestalo vlastníkom pozemku, má vlastník bytu právo požiadať obec, ako vlastníka pozemku, o prevod alikvotnej časti pozemku zastavaného a priľahlého za cenu maximálnej ročnej výšky nájomného za 1 m2, zistenej podľa vyhlášky MF SR            č. 465/1991 Zb. v znení neskorších predpisov, čo je 0,1162 eura/m2 t. j. 3,50 Sk/m2.
Novelizáciou zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov (zákonom č. 512/2003 Z. z.) sa do jeho prechodných ustanovení doplnilo ustanovenie § 31a, podľa ktorého sa na výpočet ceny pozemku pod bytovým domom v zmysle § 18a použijú aj po 31.12.2003 ustanovenia cenového predpisu, podľa ktorého sa určovala cena pozemku do 31.12.2003 (vyhláška č. 465/1991 Zb.).
Majetková komisia na rokovaní 22. 1. 2003 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť odpredaj spoluvlastníckych podielov na pozemkoch pod bytovými domami vlastníkom bytov, ktorí odkúpili byty od bytového družstva za cenu 0,1162 eura/m2                t. j. 3,50 Sk/m2 a za rovnakú cenu odporučila schváliť predaj aj tým, ktorí odkúpili byt od predchádzajúceho vlastníka.

Majetková komisia na rokovaní dňa 1. 2. 2005 odporučila, aby v prípadoch, že sa pozemky odpredávajú za regulovanú cenu, ktorá je hlboko pod trhovou cenou, kupujúci uhradili správne poplatky spojené s návrhom na vklad do katastra nehnuteľností.

V zmysle zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, je možný odpredaj predmetných spoluvlastníckych podielov na pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava podľa § 9a ods. 8 písmeno a), pretože sa predáva pozemok pod bytovým domom v zmysle osobitného predpisu t. j. zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov, v znení neskorších predpisov.
Majetková komisia na rokovaní 3. 8. 2011 opätovne odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť odpredaj spoluvlastníckych podielov na pozemkoch pod bytovými domami vlastníkom bytov, ktorí odkúpili byty od bytového družstva                                          za cenu 0,1162 eura/m2 a za rovnakú cenu odporučila schváliť predaj aj tým, ktorí odkúpili byt od predchádzajúceho vlastníka.
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