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Ukončenie nájmu pozemkov Mesta Trnava pod stavbou „Plynový elektrický agregát (PEZA) a trafostanica 400 kVA“  v areáli  skládky TKO 
Zavarskej ul. v Trnave“
(TERRASYSTEMS, s.r.o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Monika Tökölyová

	
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa 13 MACROBUTTON "[dátum]" . júna 2022
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Vedúca odboru  majetkového

Číslo spisu:  40033/2022
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje 
a) Ukončenie nájomného vzťahu so spoločnosťou TERRASYSTEMS, s. r.o., IČO 36 618 853, vyplývajúceho z nájomnej zmluvy CČZ 198/2009 v znení dodatku č. 1  CČZ 30/2010, týkajúceho sa nájmu pozemkov v k. ú. Trnava parc.reg.“C“: parc.č. 10751/58 zast.pl s výmerou 1 m2, parc.č. 10751/59 zast.pl. s výmerou 12 m2, parc.č. 10751/60 zast.pl. s výmerou 29 m2  a parc.č. 10751/61 zast.pl. s výmerou 6 m2,   a to dňom podpísania preberacieho protokolu za mesto Trnava, týkajúceho sa prevzatia stavby „Plynový elektrický agregát (PEZA) a trafostanica 400 kVA“, stojacej na uvedených pozemkoch.
b) Zrušenie vecného práva zriadeného v prospech TERRASYSTEMS, s.r.o., IČO 36 618 853 zmluvou o zriadení vecného práva CČZ 31/2010 zo dňa 4.2.2010  v zmysle čl. IV. ods. 2) zmluvy CČZ 31/2010 z dôvodu, že na stavbu „Plynový elektrický agregát (PEZA) a trafostanica 400 kVA“ na pozemkoch  v k.ú. Trnava parc.reg.“C“ parc.č. 10751/58 zast.pl s výmerou 1 m2, parc.č. 10751/59 zast.pl. s výmerou 12 m2, parc.č. 10751/60 zast.pl. s výmerou 29 m2  a parc.č. 10751/61 zast.pl. s výmerou 6 m2 zaťažených  vecným právom, nebolo vydané právoplatné kolaudačné rozhodnutie, stavba je nefunkčná a oprávnený z vecného práva požiadal Mesto Trnava o ukončenie nájomného vzťahu na všetky citované pozemky pod stavbou „Plynový elektrický agregát (PEZA) a trafostanica 400 kVA“.
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a)   Odboru majetkovému MsÚ pripraviť podklady pre ukončenie nájomného vzťahu 
       a zrušenie vecného práva
       Termín: 30. 07. 2022
b) Odboru právnemu MsÚ pripraviť dohodu/zmluvu o ukončení nájomného vzťahu v zmysle bodu 1. písm. a) schvaľovacej časti tohto uznesenia

Termín: 30.08.2022

c) Odboru majetkovému MsÚ zabezpečiť vrátenie prípadného preplatku na nájomnom spoločnosti TERRASYSTEMS, s r.o., IČO 36 618 853 v zmysle zmluvy CČZ 198/2009 v znení dodatku č.1
       Termín: 30.08.2022
d) Odboru právnemu MsÚ pripraviť zmluvu o zrušení vecného práva  v zmysle bodu 1. písm.b) schvaľovacej časti tohto uznesenia

Termín: 30.08.2022

Dôvodová správa

spol. TERRASYSTEMS,  s.r.o.,  požiadala v marci 2022  o  prevod zariadenia na zneškodňovanie skládkového plynu do majetku mesta. Zároveň spol. požiadala o ukončenie odplatného nájmu pozemkov pod uvedeným zariadením. 

Zmluvou o spolupráci zo dňa 5.5.2006 medzi Mestom Trnava a Terrasystems s.r.o. bolo dohodnuté, že spol. TERRASYSTEMS, s.r.o.  vybuduje do 1.1.2008 na svoje náklady a následne bude v plnom rozsahu financovať prevádzku zariadenia na zber bioplynu na skládke komunálneho odpadu na Zavarskej ul. v Trnave.  Zariadenie mala podľa uvedenej zmluvy spoločnosť prevádzkovať do 1.1.2013 a potom bezodplatne previesť do vlastníctva Mesta Trnava.

Vyhlásenie FCC Trnava s.r.o. k aktuálnemu stavu zariadenia je nasledovné:  

FCC Trnava s.r.o.  prevádzkuje likvidačné zariadenie skládka Trnava, ktorej súčasťou je aj stavebný prevádzkový súbor odplynenie skládky. V súčasnej dobe tento Objekt vykazuje v oblasti zvodných drénov a studní lokálne depresie (sadanie a stab. pohyb),  ktoré zapríčiňujú vnik skládkovej vody do odplyňovacieho systému a systém v súčasnej dobe nie je funkčný. 

Je nevyhnutné previesť celkovú revitalizáciu a nanovo aktivovať drenáže a studne, vrátane armatúr. s cieľom čerpať skládkový  plyn za účelom výroby elektrickej energie alebo tepla, alebo ako poslednú možnosť vzniknutý plyn spaľovať. Spoločnosť FCC zahájila spoluprácu s odbornou spoločnosťou MAEN SK spol. s r.o., IČO 36 720 721.

Stanovisko Odboru komunálnych služieb MsÚ je nasledovné:

Spoločnosť MAEN SK spol. s r.o. vypracovala „Primárnu analýzu realizovateľnosti vybudovania združeného zdroja na výrobu elektriny z oze na skládke odpadov trnava a ponuku na spoluprácu“ .

Predmetný dokument by mal slúžiť ako základný podklad pre nasledujúce rokovania o spôsobe spolupráce medzi zúčastnenými stranami, a tiež ako podklad pre určenie postupu na dosiahnutie realizácie zámeru a rozhodnutie, aký typ združeného zdroja elektriny bude v areáli skládky odpadov Trnava realizovaný.

Primárna analýza realizovateľnosti bola spracovaná na základe informácií a materiálov poskytnutých jej spracovateľovi zo strany prevádzkovateľa skládky odpadov dostupných ku dňu jej vydania, ako aj pri zohľadnení podmienok vyplývajúcich z príslušnej legislatívy v oblasti výstavby a prevádzkovania energetických zdrojov využívajúcich OZE na území Slovenskej republiky. (Apríl 2022).

V záujme mesta je zariadenie v súčasnom stave v akom  sa momentálne nachádza prevziať a spolu  so spoločnosťou FCC Trnava s.r.o. hľadať možnosti prevádzkovania zariadenia a spôsoby využitia vyťaženého skládkového plynu. K tomuto zariadeniu nedisponujeme žiadnou revíznou správou. 

Stavba „Plynový elektrický agregát (PEZA) a trafostanica 400 kVA“ bola povolená dňa 11.2.2010 ako dočasná stavba na dobu určitú – počas platnosti nájomnej zmluvy.

Podľa stavebného povolenia OSaŽP/24051-7315/2010/Ča zo dňa 11.2.2010 mala stavba pozostávať z objektu PEZA (na p.č. 10751/60), trafostanice (na p.č. 10751/61), podperného bodu VN prípojky (na p.č. 10751/58), prípojky plynu na podperách (na p.č. 10751/59), káblovej prípojky VN a NN (na p.č. 10751/3, vzdušnej prípojky VN (na p.č. 10740/1).

Stavba mala byť v zmysle uvedeného stavebného povolenia kolaudovaná stavebným úradom Mestom Trnava, k čomu nedošlo.  Porealizačné zameranie stavby (objekty, prípojky inžin.sietí, šachty, stožiare, skrinky, verejné osvetlenie, komunikácie...), ktoré malo byť pred kolaudáciou predložené na OÚRaK, nebolo odovzdané.

Podľa informácie sprostredkovanej Odborom komunálnych služieb MsÚ odpisovanie zariadenia bolo skončené v roku 2018 a jeho  zostatková cena je  0 eur. 
V Zmluve o spolupráci zo dňa 5.5.2006 je dohodnuté  budúce odovzdanie predmetného zariadenia do majetku mesta Trnava. Odbor komunálnych služieb MsÚ má v kompetencii zabezpečenie protokolárneho prevzatia uvedeného zariadenia za Mesto Trnava. 

Medzi  TERRASYSTEMS, s.r.o. a  Mestom Trnava bola na základe uznesenia Mestského zastupiteľstva dňa 17.8.2009 uzavretá nájomná zmluva CČZ 198/2009, týkajúca sa odplatného prenájmu časti s plochou 48 m2 z pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 10751/3  zast.pl., a to pre účel výstavby a prevádzky stavby „Plynový elektrický zdrojový agregát“ (PEZA) na skládke TKO Trnava. Doba nájmu bola dohodnutá na dobu určitú 15 rokov odo dňa nadobud. právoplatnosti rozhodnutia MH SR o poskytnutí NFP na zariadenie.

K zmluve bol v roku 2010 uzavretý dodatok č. 1 (CČZ 30/2010), ktorý presne špecifikoval  predmet nájmu na základe geometrického plánu, a to na  4 pozemky parc.reg.“C“ v k.ú. Trnava: parc.č. 10751/58 zast.pl s výmerou 1 m2, parc.č. 10751/59 zast.pl. s výmerou 12 m2, parc.č. 10751/60  zast.pl. s výmerou 29 m2 a parc.č. 10751/61 zast.pl. s výmerou 6 m2, teda spolu prenajatá výmera činila  48 m2. 

Ročné nájomné bolo stanovené vo výške 1 euro/m2/rok, teda celkovo 48 eur/rok,  upravované ročne podľa miery inflácie.

Uvedeným dodatkom bola upravená  aj doba nájmu, a to  na dobu určitú - 15 rokov odo dňa podpisu dodatku (4.2.2010), t.j. do 4.2.2025. Minimálna doba trvania nájmu bola stanovená na 5 rokov od vydania právoplatného kolaudačného rozhodnutia na stavbu. Stavba však nebola skolaudovaná.

Ku dňu podpísania dodatku bola uzavretá zmluva o zriadení vecného práva CČZ 31/2010, predmetom ktorej je zriadenie bezodplatného časovo obmedzeného predkupného práva ako vecného práva v prospech TERRASYSTEMS, s.r.o., týkajúceho sa  pozemkov pod stavbou.   Toto vecné právo je na základe zmluvy CČZ 31/2010 zapísané na LV č. 5000.

Podľa čl. IV. ods. 2 zmluvy o zriadení vecného práva môže vecné právo zaniknúť písomnou zmluvou pred uplynutím doby nájmu ak nastanú také trvalé zmeny, za ktorých právo zodpovedajúce vecnému právu stratí svoju opodstatnenosť.

Majetková komisia po prerokovaní žiadosti na rokovaní dňa 7.6.2022 odporúča MZ schváliť:

a) ukončenie nájomného  vzťahu so spoločnosťou TERRASYSTEMS, s r.o., IČO 36 618 853, výpoveďou nájomnej zmluvy CČZ 198/2009 v znení dodatku č. 1  CČZ 30/2010, týkajúcej sa  nájmu pozemkov v k. ú. Trnava parc.reg.“C“: parc.č. 10751/58 zast.pl s výmerou 1 m2, parc.č. 10751/59 zast.pl. s výmerou 12 m2, parc.č. 10751/60 zast.pl. s výmerou 29 m2  a parc.č. 10751/61 zast.pl. s výmerou 6 m2,   a to dňom podpísania preberacieho protokolu za mesto Trnava, týkajúceho sa prevzatia stavby „Plynový elektrický agregát (PEZA) a trafostanica 400 kVA“, stojacej na uvedených pozemkoch
b)  zrušenie vecného práva zriadeného zmluvou o zriadení vecného práva CČZ 31/2010 zo dňa 4.2.2010  v zmysle čl. IV. ods. 2) zmluvy CČZ 31/2010 z dôvodu, že na stavbu „Plynový elektrický agregát (PEZA) a trafostanica 400 kVA“ na pozemkoch  v k.ú. Trnava parc.reg.“C“
parc.č. 10751/58 zast.pl s výmerou 1 m2, parc.č. 10751/59 zast.pl. s výmerou 12 m2, parc.č. 10751/60 zast.pl. s výmerou 29 m2  a parc.č. 10751/61 zast.pl. s výmerou 6 m2 zaťažených  vecným právom, nebolo vydané právoplatné kolaudačné rozhodnutie, stavba je nefunkčná a oprávnený z vecného práva požiadal  Mesto Trnava o ukončenie nájomného vzťahu na všetky citované pozemky pod stavbou „Plynový elektrický agregát (PEZA) a trafostanica 400 kVA“.
stavebný komplex „Plynový elektrický agregát (PEZA) a trafostanica 400 kVA“ na pozemkoch mesta Trnava na Zavarskej ul. v Trnave
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