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	8. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.:3

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.: 5

	dňa   MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" 13.2.2024
	
	


Ukončenie nájmu časti pozemkov parc.č. 8252/9 a parc.č. 8249/16 v Trnave výpoveďou zo strany mesta Trnava

  (manž. Kuchtoví)

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Ing. Monika Tökölyová

	
	
	odbor majetkový


Spracované dňa  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" 25. januára 2024
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                 vedúca odboru majetkového MsÚ
Číslo spisu: 2014/2024
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje
a) ukončenie nájmu  častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava parc.reg.“C“ v k.ú. Trnava, zapísaných na LV č. 5000 - parc.č. 8252/9 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 162 m2 z celkovej výmery 851 m2 a parc.č. 8249/16 záhrada s výmerou 191 m2 z celkovej výmery 1143 m2 , a to MUDr. Jánovi Kuchtovi, PhD., nar. xxxxx a  Mgr. Jane Kuchtovej, 
rod. xxxxx, nar. xxxxx, obaja bytom  xxxxx, Trnava,  výpoveďou s 1 mesačnou výpovednou lehotou v zmysle  čl. IV. ods. 4)   zmluvy cčz 1108/2013, z dôvodu uvedeného v čl. IV. ods. 2) písm.b) zmluvy „ak bude nájomca užívať predmet nájmu bez predchádzajúceho súhlasu prenajímateľa na iný účel než je dohodnutý v tejto zmluve, vrátane umiestnenia akejkoľvek stavby, s výnimkou stavby oplotenia opísanú v článku V. ods. 6 tejto zmluvy“.

b) uloženie povinnosti nájomcom odstrániť vo výpovednej lehote z predmetu nájmu dláždenú plochu na pozemkoch parc.č. 8252/9  a parc.č. 8249/16, vybudovanú pozdĺž pozemku parc.č. 8248, ktorý je vo vlastníctve nájomcov, a to tak, že na uvedených pozemkoch mesta Trnava bude ponechaná len dláždená plocha nevyhnutná pre vstup peši a vjazd motorovým vozidlom na nehnuteľnosti vo vlastníctve nájomcov.
2. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave 
a) odboru majetkovému – zaslať výpoveď nájmu nájomcom 
Termín: do 15.3.2024
b) odboru dopravy zabezpečiť osadenie dopravného značenia - zákaz vjazdu a parkovania motorovým vozidlám, s výnimkou povolenou pre vjazd a parkovanie údržbárskych vozidiel  na častiach pozemkov Mesta Trnava parc.č. 8252/9 a 8249/16, v časti medzi pozemkami parc.č.  8248, 8249/9 a parc.č. 8252/49.

Termín: do  30.4.2024

Dôvodová správa
Uznesením MZ č. 253 zo dňa 19.9.2023 bolo schválené zriadenie vecného bremena v prospech TAVOS, a.s.  za účelom strpenia SO 10 čerpacia stanica, vybudovanej v rámci stavby „IBV Kozácka ul. Trnava – výstavba inžinierskych sietí – I. etapa“, na pozemkoch v k.ú. Trnava parc.reg.“C“ parc.č. 8252/9 zastavaná plocha a nádvorie  a parc.č. 8249/16 záhrada vo vlastníctve Mesta Trnava. V tejto veci bola dňa 13.12.2023 uzatvorená zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena cčz 871/2023: Vecné bremeno bude spočívať spočívajúceho v povinnosti Mesta Trnava a každodobého vlastníka uvedených pozemkov strpieť na nich  vstup, prechod peši, vjazd a prejazd motorovými a nemotorovými dopravnými prostriedkami, strojmi a mechanizmami v nevyhnutnom rozsahu a spôsobom nevyhnutným na výkon užívateľských práv súvisiacich s existenciou SO 10 čerpacia stanica, ktorými sú najmä, nie výlučne prevádzkovanie, výkon údržby, opráv, rekonštrukcie, modernizácie.

Oboch citovaných pozemkov sa týka nájomná zmluva cčz 1108/2013 zo dňa 18.11.2013, na základe ktorej majú MUDr. Ján Kuchta, PhD.  a  Mgr. Jana Kuchtová, ako vlastníci susedných nehnuteľností, v prenájme časti pozemkov  Mesta Trnava v k.ú. Trnava na Púpavovej ul. v Trnave, a to časť pozemku parc.č. 8252/9 s výmerou 162 m2 z celkovej výmery 851 m2 a časť pozemku parc.č. 8249/16 s výmerou 191 m2 z celkovej výmery 1143 m2.  
Doba nájmu je 30 rokov, do 30.9.2043. Výška nájomného je 1 euro na rok. Vyznačenie prenajatej plochy je v prílohe.
Nájom bol zmluvne dohodnutý za účelom zabezpečenia údržby pozemkov priamo priľahlých k nehnuteľnosti vo vlastníctve nájomcu s tým, že bez predchádzajúceho súhlasu prenajímateľa  na predmete nájmu neumiestni akúkoľvek stavbu, s výnimkou stavby ľahkého oplotenia prenajatých pozemkov. Zároveň týmto oplotením nemal byť obmedzený prístup správcom inžinierskych sietí aj s nákladnými vozidlami. Na uvedenom pozemku nájomcovia zrealizovali dláždenú plochu vedľa svojho oplotenia bez súhlasu Mesta Trnava ako prenajímateľa, čo je výpovedným dôvodom v zmysle čl. IV ods.2) písm. b) nájomnej zmluvy cčz 1108/2013.
O dané pozemky prejavil  v marci 2023 záujem aj iný žiadateľ. Stanovisko OURaK bolo nasledovné: OURaK neodporúča dlhodobý prenájom a ani predaj časti  uvedených pozemkov z dôvodu vedenia inžinierskych sietí  a to podzemných rozvodov plynového potrubia DN 300, vodovodného potrubia DN 300, rozvodov kanalizácie a elektroinštalácie. Predmetné pozemky nesmú byť zastavané, musia byť voľne prístupné. Predmetné trasy vedenia inžinierskych sietí sú graficky znázornené v prílohe.

Majetková komisia pri MZ mesta Trnava na svojom rokovaní dňa 14.11.2023 a 23.1.2024 odporúčala ukončenie nájomnej zmluvy cčz 1108/2013 s
manž. Kuchtovými.
Dôvodom skončenia nájmu výpoveďou s  1 mesačnou výpovednou lehotou v zmysle  čl. IV. ods. 4)  zmluvy cčz 1108/2013, je skutočnosť uvedená v 
čl. IV. ods. 2) písm.b) zmluvy „ak bude nájomca užívať predmet nájmu bez predchádzajúceho súhlasu prenajímateľa na iný účel než je dohodnutý v tejto zmluve, vrátane umiestnenia akejkoľvek stavby, s výnimkou stavby oplotenia opísanú v článku V. ods. 6 tejto zmluvy“. 
Vyjadrenie OURaK k plánovanej činnosti mesta z pohľadu územného plánu mesta Trnava:

Na základe záväznej časi ÚPN Mesta Trnava je daná plocha bez priradeného funkčného kódu a je vedená ako priestorová rezerva pre umiestnenie komunikácie.

Časť oboch pozemkov využívajú nájomcovia pre zriadenie vjazdu k svojej nehnuteľnosti, ktorú doporučuje OURaK ponechať ako vydláždenú. Plochu pozemku mesta Trnava parc.č. 8246/16 popri oplotení pozemku nájomcov , ktorá je tiež vydláždená, nie je možné využívať ako odstavnú plochu pre parkovanie motorových vozidiel a doporučuje pre tento účel inštalovať príslušné dopravné značenie na zákaz vjazdu a parkovania, s výnimkou povolenou pre vjazd a parkovanie údržbárskych vozidiel. 

Zároveň OÚRaK doporučuje ponechať na uvedených pozemkoch Mesta Trnava dláždenú plochu vedúcu k čerpacej stanici, za účelom prístupu techniky.
Vyznačenie pozemkov parc.č. 8252/9 a 8249/16
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Vyznačenie predmetu nájmu manž. Kuchtovým
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street view z októbra 2023
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Vyznačenie inžinierskych sietí vedúcich cez prenajaté pozemky
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