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Navrh uznesenia
Zmena UPN (Uzemného planu) Centralnej mestskej zony mesta Trnava,
Lokalita C — Bytovy dom IMPI1Q

Mestské zastupitel'stvo mesta Trnava po prerokovani:

Alt. A

1.Povoluje

spracovanie Zmeny Uzemného planu CMZ mesta Trnava, Lokalita C — Bytovy dom IMPIQ —
novostavba, Ulica B.S.Timravy 2,

2. Uklada

Mestskému tradu v Trnave

a) zabezpedit spracovanie Zmeny Uzemného planu CMZ mesta Trnava, lokalita C — Bytovy
dom IMPIQ

Termin: 30.11.2023

b) zabezpegit’ prerokovanie Zmeny Uzemného planu CMZ mesta Trnava, lokalita C — Bytovy
dom IMPIQ

Termin: po spracovani zmeny UPN CMZ

¢) po prerokovani Zmeny Uzemného planu CMZ mesta Trnava, lokalita C — Bytovy dom

IMPIQ — na schvalenie mestskému zastupitel'stvu
Termin: 31.12.2023

Alt. B

1. Nepovol'uje

spracovanie Zmeny Uzemného planu CMZ mesta Trnava, lokalita C — Bytovy dom IMPIQ —
novostavba

2. Uklada

Mestskému tiradu v Trnave

upovedomit’ Ziadatel’a o nepovoleni Zmeny Uzemného planu CMZ mesta Trnava, lokalita C
— Bytovy dom IMPIQ — rekonstrukcia a nadstavba budovy na Orolskej ulici

Termin: 30.11.2023
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Navrh uznesenia
Do6vodova sprava

Organ tzemného planovania - mesto Trnava obstardva izemnoplanovaciu doku-
mentaciu aVvzmysle § 30 zakona ¢. 50/1976 Zb. je povinny sledovat, ¢&i  sa
nezmenili uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady, na =zaklade ktorych
bola navrhnutd koncepcia uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, organ  uzemného
planovania prostrednictvom odboru uzemného rozvoja a koncepcii obstara  doplnok, zmenu
alebo upravu uzemného planu.

Povolenie na spracovanie ndvrhu zmien a doplnkov schval'uje mestské zastupitel'stvo.
Uzemny plan Centralnej mestskej zony mesta Trnava bol spracovany v zmysle platnej
legislativy a metodiky a na zaklade vysledkov verejného prerokovania schvaleny mestskym
zastupitel'stvom, zavdzna Cast novelizovanym VZN ¢. 57 dna 26.6.2016 akazdoro¢ne
naslednymi zmenami. Mesto Trnava zabezpeCuje legislativne prerokovania a schvalovania
zmien, doplnkov a tprav podl'a potrieb mesta alebo na zaklade ziadosti inych subjektov. St
predkladané navrhy na povolenie spracovania piatich zmien tzemného planu, Styri na
zaklade ziadosti investorov a majitel'ov pozemkov.

Zmena UPN CMZ, Lokalita C — Bytovy dom IMPIQ
O zmenu uzemného planu na ulici B.S. Timravy poziadal investor Q 100, s.r.0., B.S.Timravy
2/2393, 917 01 Trnava, ktory planuje na pozemku parc.C. 6313/2, 6313/3 (LV ¢.5229)
novostavbu bztového domu.

Ako uvadza v ziadosti: Podla Uzemného plinu mesta Trnava tvoria sucast CMZ a
podla aktualizovaného znenia z roku 2009 v zneni neskorsich zmien a doplnkov a jeho
zavdznej casti vyhlasenej VZN ¢.466 je predmetné uzemie bloku vedené vo funkcnej ploche
B.01. a je urcené pre mestotvornej funkcii s primdarnou funkciou pre obciansku vybavenost
mestotvorného charakteru s moznostou kombindcie s vhodnymi doplnkovymi funkciami,
najmd byvanim.

Na predmetnych pozemkoch parc.c.6313/2 a 6313/3, ktoré su sucastou CMZ, je v zmysle
Uzemného planu CMZ Trnava rieSend zdstavba v zadnom dvorovom kridle pozemku priecne
cez celu Sirku pozemku s nadviznostou na navrhovany objekt bytového domu na susednej
parcele ¢.6314/2. Objekt ma 3 nadzemné podlazia + jedno ustupené. Takato forma zastavby
vSak nie je akceptovatelnda, nakolko koliduje s jestvujucou administrativno-skladovou
budovou na severnej strane na parc.¢.6312, ktora je cca 1,5-2,0m od hranice pozemku a
budova umiestnend v siilade s UPN CMZ by ju z velkej casti tiplne zatienila.

Novonavrhovany bytovy dom je na pozemkoch situovany tak, aby splial podmienky napojenia
na susedny, na juznej hrane pozemku situovany novonavrhovany bytovy dom Rezidencia
B.S.Timravy. Je navrhnuty v pédorysnom tvare pismena Y tak, aby spliial svetlotechnické
kritéria pre kvalitné byvanie a svojou polohou negativne neovplyviioval okolie, vratane
Hotela IMPIQ a administrativno-skladového objektu spolocnosti Holand Invest, a.s.

Budova uplne kopiruje vyskové urovne stavby Bytovy dom Rezidencia B.S.Timravynavrhnutej
na parc.c.6314/2. Ma 3 nadzemné podlazia + I ustupené na 4.NP. Je osadend na rozndsacej
rebrovej ZB doske prekryvajiicej parking a vstupy do budovy. Takto vytvorené platé ndam
Uumozni statické rieSenie nezavislé podzemného a nadzemnych podlazi. Podzemné je tvorené
pravidelnym rastrom stlpov prispésobenych parkovacim miestam a nadzemné podlaZia sii
tvorené stenovym tzv.krabicovym systémom.

Pre realizaciu predlozeného zameru je potrebné zmenit’ izemny plan a to v grafickej casti.
Vzhl'adom na horeuvedené odbor tizemného rozvoja a koncepcii odporuca schvalit
povolenie na spracovanie zmeny uzemného planu.
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Navrhom sa zaoberala Komisia tzemného rozvoja, dopravy a zivotného prostredia MZ na
svojom zasadnuti dila 5. 6. 2023 a t4 odporucila schvalit’ mestskému zastupiteI'stvu povolenie
na spracovanie tejto zmeny. Hlasovanie ¢lenov komisie MZ: 11 za/ 0 proti/ 0 zdrzal sa

V pripade povolenia spracovania tychto zmien bude obstarany navrh  zmeny,
predlozeny na verejnopravne prerokovanie v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). K nemu sa vyjadria dotknuté organy,
organizacie, pravnické, fyzické osoby a dotknuté obce. Subezne bude prebiehat proces
posudzovania vplyvov ¢innosti na zivotné prostredie (SEA). Po prerokovani a obdrzani
zavereéného kladného stanoviska od Okresného uradu odboru vystavby a bytovej politiky
v zmysle § 25 zakona €. 50/1976 Zb. bude materidl predlozeny na rokovanie mestského
zastupitel'stva na jeho schvalenie. Zaviazna Cast’ bude vyhldsend VZN, ktorej navrh bude
zverejneny na pripomienkovanie minimalne 21 dni pred mestskym zastupitel'stvom a po jeho
schvaleni vyveseny na 30 dni, aby sa stal doplnkom tzemného planu mesta. Pravoplatnost’
nadobudne 15 dni po vyveseni.



04/2/2/5

Povolenie na spracovanie Zmien UPN CMZ (Uzemného planu Centralnej
mestskej zony) mesta Trnava

Zmena UPN CMZ, lokalita C — Bytovy dom IMPIQ

Zmena uzemného planu by upravila graficka ¢ast’ izemného planu.
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