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	Prednostka MsÚ
	
	Odbor územného rozvoja a koncepcií




Spracované dňa 19. januára 2016
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Milan Horák

Číslo spisu: 659/2016
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

 Alt. A

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny  Územného plánu zóny Trnava - Cukrovar ÚPN Z 01/2016
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny  Územného plánu zóny Trnava - Cukrovar 1/2016  na základe prefinancovania žiadateľom

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny  Územného plánu zóny Trnava - Cukrovar ÚPN Z 1/2016  

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny  Územného plánu zóny Trnava - Cukrovar 1/2016  predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 

Alt. B

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny  Územného plánu zóny Trnava - Cukrovar 1/2016  
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania Zmeny  Územného plánu zóny Trnava - Cukrovar 1/2016  

Termín: 17.2.2016

Dôvodová správa


Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  doku- mentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu alebo územného plánu zóny.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov územného plánu mesta alebo územného plánu zóny schvaľuje mestské zastupiteľstvo.

Listom zo dňa 29.9.2015 požiadal majiteľ areálu bývalého Cukrovaru firma United Industries a.s.  o prehodnotenie časti uznesenia MZ č. 58 zo dňa 24.4.2008 časti c) k Územ- nému plánu zóny Trnava – Cukrovar (príloha č.1). 

V liste požaduje vypustenie  povinnosti pre budúcich investorov: 

· výstavba a kolaudácia podchodu pre peších pod Rybníkovou ul. v predĺžení Štefánikovej ul. a, rekonštrukcia a kolaudácia Rybníkovej ul. minimálne v úseku Hornopotočná – Šrobárova ul., 

· rekonštrukcia a kolaudácia križovatky Hospodárska – T.Vansovej – Trstínska – Šrobárova –  vrátane nového napojenia zóny cez most ponad Trnávku 

· rekonštrukcia a kolaudácia križovatky Trstínska – Ružindolská – Cukrová na MOK, vrátane premostenia toku Trnávka a rekonštrukcie Cukrovej ul. min. v úseku po hranicu cukrovaru so zónou Slávia. 

Žiadateľ argumentuje  tým, že od roku 2008 po rok 2015 prišlo k viacerým závažným skutočnostiam, pre ktoré je potrebné upraviť prijaté uznesenie vrátane úpravy textovej časti schváleného ÚPN Z, ako napr.:

· rekonštrukcia a kolaudácia križovatky Trstínska – Ružindolská – Cukrová na MOK, vrátane premostenia toku Trnávka a rekonštrukcie Cukrovej ul. min. v úseku po hranicu areálu bývalého cukrovaru so zónou Slávia je zrealizovaná. 

· od roku 2012 je v prevádzke severný obchvat, čím sa Rybníková ulica  odbremenila od tranzitnej dopravy a tým táto časť uznesenia sa javí ako brzdiaci prvok pre prípadných investorov.

Z  10. zasadnutia MR vyplynula operatívna úloha č. 85 zo dňa 3.11.2015 spracovať na rokovanie mestskej rady dňa 8.12.2015 informatívnu správu súvisiacu s areálom bývalého cukrovaru a firmou United Industries, a.s. Správa  bola predložená na rokovanie Komisie stavebnej  územného plánovania a kultúrnych pamiatok, ktorá na  svojom zasadnutí dňa 25.11.2015  bola oboznámená s predmetným materiálom a zobrala ho na vedomie.

Následne bola Informatívna správa predložená na zasadnutie MR dňa 8.12.2015 a MR uznesením č. 158 zobralo správu na vedomie.

Nakoľko však tieto zmeny zasahujú do celkovej koncepcie Územného plánu zóny Trnava – Cukrovar, pričom investor uvažuje aj so zmenou  funkčného využitia  časti areálu v zmysle  nových skutočností a požiadaviek, je potrebné spracovať zmenu ÚPN Z Cukrovar na základe príslušných podkladov a analýz (najmä dopravné nápočty a posúdenia), nie je možné iba zmeniť príslušné uznesenie.
Materiál je  vzhľadom na to predkladaný na  zasadnutie MZ  ako povolenie spracovania Zmeny ÚPN zóny Cukrovar a v zmysle stavebného zákona bude podliehať procesu následného verejnoprávneho prerokovania a až na základe jeho výsledku bude predložený do MZ.

Materiál bol predložený na rokovanie Komisie stavebnej  územného plánovania a kultúrnych pamiatok, ktorá na  svojom zasadnutí dňa 14.1.2016  prerokovala  predmetný materiál a  odporúčala schválenie alt. A, t.j. povolenia na spracovanie zmeny ÚPN Z.
Návrh na povolenie  spracovania  Zmeny  Územného plánu zóny Trnava - Cukrovar 1/2016
Nutnosť  obstarania územného plánu zóny Cukrovar v Trnave bola formulovaná v záväznej časti Územného plánu mesta Trnava (aktualizácia 2004). Dôvodom spracovania územného plánu Cukrovar bola  potreba vytvorenia základného nástroja pre usmernenie a riadenie  územného rozvoja vymedzeného územia areálu bývalého cukrovaru v Trnave a 
k nemu priľahlých plôch potrebných na napojenie na cestnú sieť a technickú infraštruktúru, na ktorých sa má uskutočniť investičná výstavba regionálneho významu a veľkého rozsahu. 
Územie zóny Trnava – Cukrovar sa nachádza na severozápadnom okraji centrálnej mestskej zóny. Dominantnou funkciou vo vymedzenom území zóny Cukrovar bola priemyselná výroba (cukrovar a konzerváreň). V r. 2004 bola výroba definitívne ukončená a postupne sa realizovala demontáž výrobného zariadenia a asanácia výrobných objektov, ktoré nie sú pamiatkovo chránené. Nakoľko vlastník areálu mal zámer využiť svoj areál po ukončení výroby, bolo potrebné spracovať územný plán zóny so  zaregulovaním podmienok pre budúcu výstavbu.
Riešené územie sa nachádza v ochrannom pásme Pamiatkovej rezervácie Trnava a nehnuteľných Národných pamiatok Cukrovar Šrobárova ul. a Budova administratívna Kollárova ul. (okrem minimálneho podielu plôch v okrajovej polohe na Cukrovej ul. a ul. Pri kalvárii).
Do riešeného územia v roku 2008 bolo potrebné zahrnúť i plochy v záujmovom území mimo vymedzené územie zóny Cukrovar, na ktorých bude realizovaná rekonštrukcia a prestavba jestvujúcich križovatiek: 

- Trstínska cesta – Ružindolská – Cukrová 

- Trstínska cesta – ul. T. Vansovej – Hospodárska – Šrobárova – nová komunikácia do zóny Cukrovar 

- Hospodárska – Zelený kríček 

- Rybníková ul. – Hornopotočná – Slávia,
ktorých tvar a veľkosť ovplyvní okrem iného i nárast dopravného zaťaženia vyplývajúceho z novej výstavby.
Vlastník areálu Cukrovar v Trnave predpokladal využitie riešeného územia zóny v rozsahu: 

- rozsah komerčných plôch: 147 800 – 185 300 m2 PP 

- počet bytových jednotiek: cca 1 500 – 1 870 

- celková podlažná plocha: 300 000 – 336 800 m2 

Pri zohľadnení očakávanej obložnosti 2,8 obyv./b.j. bude na území sektorov A a B v bytových domoch cca 4 200 obyvateľov.

Vzhľadom na vtedajšie ukazovatele intenzity dopravy a predpokladané nápočty dopravy v navrhovanej zóne sa do záväznej časti ÚPN Z zakomponovala kapitola:

C.09. Vecná a časová koordinácia novej výstavby v zóne s rozvojom základnej komunikačnej kostry mesta Trnava 
Súčasťou výstavby objektov v sektore C (vo vymedzených blokoch C.01, C.03, C.05, C.06, C.08, C.10 – aj samostatne) a podmienkou pre ich kolaudáciu bolo i: 

1. výstavba a kolaudácia podchodu pre peších pod Rybníkovou ul. v predĺžení Štefánikovej ul., a rekonštrukcia a kolaudácia Rybníkovej ul. minimálne v úseku Hornopotočná – Šrobárova ul., v zmysle návrhu riešenia 
2. rekonštrukcia a kolaudácia križovatky Hospodárska – T.Vansovej – Trstínska – Šrobárova – vrátane nového napojenia zóny cez most ponad Trnávku, v zmysle návrhu riešenia. 

Súčasťou výstavby objektov v sektore A (vo vymedzených blokoch A.01, A.02, A.03, A.04, A.10, A.11, A.12, A.13 – aj samostatne) a v sektore B (vo vymedzených blokoch B.01, B.03, B.05, B.07, B.09 – aj samostatne) a podmienkou pre ich kolaudáciu musí byť i: 
3. rekonštrukcia a kolaudácia križovatky Hospodárska – T.Vansovej – Trstínska – Šrobárova – vrátane nového napojenia zóny cez most ponad Trnávku, v zmysle návrhu riešenia 
4. rekonštrukcia a kolaudácia križovatky Trstínska – Ružindolská – Cukrová na MOK, vrátane premostenia toku Trnávka a rekonštrukcie Cukrovej ul. min. v úseku po hranicu cukrovaru so zónou Slávia, v zmysle návrhu riešenia ÚPN Z.
(vyznačené v prílohe č.2)
Tieto sa stali zároveň verejnoprospešnými stavbami na úseku dopravy.

Body 1,2,3,4 a ich prehodnotenie sú predmetom žiadosti, viď dôvodová správa.

OÚRaK zároveň upozorňuje na predpoklad, že bude potrebné upraviť aj ďalšie kapitoly v Územnom pláne zóny Cukrovar a jeho aktualizovanie z roku 2008 na rok 2016.
Príloha č.1
                                                      
[image: image2.wmf]
U Z N E S E N I A

z 3. riadneho zasadnutia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava, 

konaného 24. apríla 2007 v konferenčnej sále trnavskej radnice

__________________________________________________________________________ 

58

uznesenie

k návrhu Všeobecne záväzného nariadenia č. 281 ,

ktorým sa vyhlasuje záväzná časť Územného plánu zóny Trnava – Cukrovar

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Berie na vedomie

a/ pripomienky, ktoré boli v zákonnej lehote prerokovávania vznesené k Územnému plánu zóny Trnava – Cukrovar a spôsob ich vyhodnotenia 

b/ stanovisko Krajského stavebného úradu v Trnave odboru územného plánovania v zmysle § 25 zákona č. 50/76 Zb. v znení noviel /stavebný zákon/ 

c/ odporúčanie Mestskej rady mesta Trnava

   - do druhej časti čl. 2 za ods. 8 vložiť novú kapitolu v znení: 

9) Vecná a časová koordinácia novej výstavby v zóne s rozvojom základnej komunikačnej  kostry mesta Trnava 

Súčasťou výstavby objektov v sektore C (vo vymedzených blokoch C.01, C.03, C.05, C.06, C.08, C.10 – aj samostatne) a podmienkou pre ich kolaudáciu musí byť i:

· výstavba a kolaudácia podchodu pre peších pod Rybníkovou ul. v predĺžení Štefánikovej ul. a, rekonštrukcia a kolaudácia Rybníkovej ul. minimálne v úseku Hornopotočná – Šrobárova ul., v zmysle návrhu riešenia

· rekonštrukcia a kolaudácia križovatky Hospodárska – T.Vansovej – Trstínska – Šrobárova –  vrátane nového napojenia zóny cez most ponad Trnávku, v zmysle návrhu riešenia. 

Súčasťou výstavby objektov v sektore A (vo vymedzených blokoch A.01, A.02, A.03, A.04, A.10, A.11, A.12, A.13 – aj samostatne) a v sektore B (vo vymedzených blokoch B.01, B.03, B.05, B.07, B.09 – aj samostatne) a podmienkou pre ich kolaudáciu musí byť i:

· rekonštrukcia a kolaudácia križovatky Hospodárska – T.Vansovej – Trstínska – Šrobárova –  vrátane nového napojenia zóny cez most ponad Trnávku, v zmysle návrhu riešenia

· rekonštrukcia a kolaudácia križovatky Trstínska – Ružindolská – Cukrová na MOK, vrátane premostenia toku Trnávka a rekonštrukcie Cukrovej ul. min. v úseku po hranicu cukrovaru so zónou Slávia, v zmysle návrhu riešenia.

- následnou úpravou čísla posledného ods. na ...10...

10) Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb

2. Schvaľuje

a/ Územný plán zóny Trnava - Cukrovar 

b/ VZN č.  281, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť Územného plánu zóny Trnava - Cukrovar 

3. Ukladá

    Mestskému úradu v Trnave

a/ vyhlásiť VZN vyvesením na úradnej tabuli mesta Trnava a zverejniť na internetovej stránke mesta Trnava

Termín: 26.4.2007

b/ zabezpečiť uloženie /archiváciu/ Územného plánu zóny Trnava - Cukrovar a VZN č. 281

Termín: priebežne

c/ zabezpečiť uloženie Územného plánu zóny Trnava - Cukrovar a VZN č. 281 na Krajskom stavebnom úrade v Trnave a stavebnom úrade

Termín: do 24.7.2007

Príloha č.2
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