Mestské zastupitelstvo mesta Trnava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE & 500

0 nakladani s bytmi
vo vlastnictve Mesta Trnava (postavenych s finanénym prispenim
zo $tatneho rozpoétu formou doticie na rozvoj byvania a zo Statneho fondu
rozvoja byvania)

Mestské zastupitel'stvo mesta Trnava, na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢lanku 67 a
¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podl'a§ 4 ods. 1 a podl'a ods. 3 pism. a) a § 6 ods. 1
zékona €. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zékona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani V zneni neskorSich
predpisov vydava toto vSeobecne zavdzné nariadenie o nakladani s najomnymi bytmi
VO vlastnictve mesta Trnava (d'alej ako ,, VZN “).

¢l. 1
Uvodné ustanovenia

(1) Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia je stanovenie postupu a podmienok pri
prenajimani ndjomnych bytov vo vlastnictve Mesta Trnava, postavenych s finanénym
prispenim zo §tatneho rozpoétu formou doticie na rozvoj byvania a zo Statneho fondu
rozvoja byvania.

(2) Prengjom bytov v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov sa posudzuje podl'a tohto VZN ako pripad hodny osobitného zretel’'a z dovodu,
ze najomné v tychto bytoch je regulované a ide 0 byty s osobitnym rezimom a prendjom
je schvaleny 3/5 véacsinou vSetkych poslancov mestského zastupitel'stva, priCom najomna
zmluva s konkrétnym najomcom bude uzatvorena na zaklade siihlasu primatora mesta na
zaklade navrhu Komisie bytovej Mestského zastupitel'stva mesta Trnava (dalej ako
,, komisia bytova ).

(3) Nakladanie s najomnymi bytmi Specifikovanymi v odseku 4 tohto ¢lanku VZN sa bude
riadit’ aktudlne platnou pravnou upravou podmienok pre poskytovanie doticii na rozvoj
byvania.

(4) V pripade poskytnutia dotacie na rozvoj byvania pre vystavbu novych najomnych bytov
apo zacati vystavby konkrétnych najomnych bytov, na ktoré bola poskytnuta dotacia

podla osobitného predpisu, upravi mesto nakladanie s tymito ndjomnymi bytmi zmenou
a doplnenim tohto VZN, v sulade s aktudlne platnou pravnou tupravou.

(5) Néajomné byty vo vlastnictve Mesta Trnava, postavené s financnym prispenim zo $tatneho
rozpoctu formou dotacie na rozvoj byvania a zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej



len ,,NB*) su byty vo vlastnictve Mesta Trnava s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN. Medzi NB podl'a predchadzajucej vety patria byty:

a) pre mladé rodiny v bytovom dome na Ulici Veternej 18 C — F v Trnave,
b) v bytovom dome na Ulici Franti§kanskej 3 v Trnave,

¢) v bytovom dome na Ulici J. G. Tajovského 20 — 21 v Trnave,

d) v bytovom dome na Coburgovej ulici 60 A — C v Trnave,

e) v bytovom dome na Ulici V. Clementisa 72 — 83 v Trnave,

) v bytovom dome na Ulici Frantiskanskej 24 v Trnave.

(6) Mesto zachova najomny charakter NB opisanych v odseku 4 tohto ¢lanku po dobu
najmenej 20 rokov od pravoplatného kolaudacného rozhodnutia prislusného bytového
domu.

(7) Spravu NB opisanych v odseku 5 pism. a) tohto ¢lanku vykonava Stredisko socialnej
starostlivosti, Ulica Vladimira Clementisa 51, Trnava ; spravu NB opisanych v odseku 5
pism. b) az f) tohto ¢lanku vykonava spolo¢nost STEFE Trnava s.r.o., Ulica
Frantiskanska 16, Trnava, na zaklade osobitnych zmlav (dalej len ,, spravca ).

(8) Rozhodovanie 0 najomnych vztahoch prislucha vylué¢ne Mestu Trnava.

¢l. 2
Najomné byty
(1) NB opisané v ¢lanku 1 odseku 5 tohto VZN st urcené pre:

(a) Osoby Zijice v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima a sticasne:

- minimalny mesacny prijem ndjomcu a mesacny prijem osob s nim byvajacich, ktorych
prijmy sa posudzujii spolo¢ne podl'a osobitného predpisu’, musi byt vyssi ako Zivotné
minimum platné k 31. decembru predchédzajiuceho kalendarneho roka zvysené o:

e 200 eur pre NB v bytovom dome na Ulici FrantiSkanskej 3 a 24,
e 160 eur pre NB v bytovom dome na Ulici J.G. Tajovského 20-21,
e 100 eur pre NB v bytovom dome na Coburgovej ulici 60 A-C,

- Vcase podania Ziadosti je osoba alebo spolu posudzované osoby samostatne
zarobkovo ¢inné, osoba je v pracovnom pomere alebo je poberatelom Statnej davky,

(b) Osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om Zijucim v domacnosti s mesaénym
prijmom domacnosti najviac vo vySke Stvornasobku Zivotného minima
a sucasne:

- minimalny mesa¢ny prijem ndjomcu a mesacny prijem osob s nim byvajacich, ktorych
prijmy sa posudzujii spolo¢ne podl'a osobitného predpisu’, musi byt vyssi ako Zivotné
minimum platné k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka zvysené o

200 eur pre NB v bytovom dome na Ulici Frantiskanskej 3,

160 eur pre NB v bytovom dome na Ulici J.G. Tajovského 20-21,

150 eur pre NB v bytovom dome Ulici Veternej 18 C-F,

100 eur pre NB v bytovom dome na Coburgovej ulici 60 A-C,

- Vv ase podania ziadosti je ziadatel samostatne zarobkovo Cinnou osobou alebo je
VvV pracovnom pomere alebo je poberatel'om Statnej davky,

1§ 3 zékona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov



(c) Osoby, ktorym zanikla ustavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’,
pestunska starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl’a osobitného
predpisu? a stiéasne:

- vek u ziadatel'ov v Case zaradenia ziadosti do poradovnika nepresiahne 30 rokov,

- Vcase podania ziadosti je osoba alebo spolu posudzované osoby samostatne
zarobkovo ¢inné, osoba je v pracovnom pomere alebo je poberatel'om Statnej davky,

V bytovych domoch na Ulici Frantiskanskej 3, Ulici J.G. Tajovského 20-21, Coburgovej
ulici 60 A-C, Ulici Veternej 18 C-F, Ulici Frantiskanskej 24, Ulici V. Clementisa 72-83.

(d) Osoby Zijuce v domacnosti, ktorym sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podPa osobitného predpisu® a sucasne ziadatel' musi byt obéanom SR a ob&anom
mesta Trnava neprerusene, minimalne 2 roky pred podanim Zziadosti, v bytovych
domoch na Ulici Frantiskanskej 3, Ulici J.G. Tajovského 20-21, Coburgovej ulici 60
A-C, Ulici Veternej 18 C-F, Ulici Frantiskanskej 24, Ulici V. Clementisa 72-83.

(e) Osoby Zijice v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti
zabezpecfuje zdravotnicku starostlivost’, socidlne a vSeobecne prospesné
spolo¢enské sluzby, vzdelavanie, kultiiru alebo ochranu obyvatelstva,
v bytovych domoch na Ulici Frantiskdnskej 3, Ulici J.G. Tajovského 20-21,
Coburgovej ulici 60 A-C, Ulici Veternej 18 C-F, Ulici Frantiskanskej 24, Ulici V.
Clementisa 72-83.

(f) Osoby - mladé rodiny Zijiice v domacnosti s mesanym prijmom domacnosti
najviac vo vySke trojnasobku Zivotného minima a sticasne:

- minimalny mesacny prijem ndjomcu a mesacny prijem oso6b s nim byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuji spolo¢ne, podl'a osobitného predpisu’, musi byt vyssi ako zivotné
minimum platné k 31. decembru predchadzajiiceho kalendarneho roka zvySené
0150 eur,

-V Case podania Ziadosti je osoba alebo spolu posudzované osoby samostatne zarobkovo
¢inné, osoba je v pracovnom pomere alebo je poberatel'om Statnej davky,

- vek u ziadatel'ov v Case zaradenia ziadosti do poradovnika neprekro¢il hranicu 40
rokov,

- pod mladou rodinou sa rozumeji manZzelia aj bezdetni, fyzické osoby Zijice v spolocne;j
domadcnosti, druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej domadcnosti a vychovavaja
nezaopatrené diet’a,

(g) Osoby zijuce v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima, ak o uzavretie nijomnej zmluvy nepoZiada
fyzicka osoba uvedena v pism. b), ¢), d) alebo f) tohto odseku, v bytovom dome
Ulici Veternej 18 C-F.

(h) Osoby — zamestnancov PCA Slovakia s.r.0., Trnava (dalej len ,,PCA*), Zijuce
vV domacnosti s mesaénym prijmom domadicnosti najviac vo vySke trojnasobku
Zivotného minima Vv bytovych domoch na Ulici V. Clementisa 72-83, a sucasne
minimalny mesacny prijem ndjomcu a mesacny prijem o0sob snim byvajicich,

2 § 45 az 59 zakona &. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov
3 napr. zakon ¢&. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov
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ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu?, musi byt vyssi
ako zivotné minimum platné k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka
zvySené o 200 eur pre NB v bytovom dome na Ulici Frantiskanskej 24.

(2) V bytovom dome na Ulici J.G. Tajovského 20-21 sa nachadzaji chranené parkovacie
miesta, ktoré st prednostne uréené najomcom NB v bytovom dome na Ulici J.G.
Tajovského 20-21. U¢innost najomnej zmluvy na chranené parkovacie miesto je
podmienena trvanim najomnej zmluvy na NB v bytovom dome na Ulici J.G. Tajovského
20-21. Ak spravca neeviduje ziadost’ na chranené parkovacie miesto od najomcov NB
v bytovom dome na Ulici J.G. Tajovského 20-21, mozno uzavriet ndjomni zmluvu na
chranené parkovacie miesto s inou osobou, ktord nie je ndjomcom NB na dobu, ktorad
neprevysi jeden rok.

(3) V bytovych domoch na Ulici Frantiskanskej 3, Ulici J.G. Tajovského 20-21, Coburgovej
ulici 60 A-C, Ulici Veternej 18 C-F, Ulici V. Clementisa 72-83 sa nachadzaju NB
urcené pre osoby Zijuce v domacnosti s mesa¢nym prijmom domacnosti najviac vo
vySke Stvornasobku Zivotného minima, ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba
s tazkym zdravotnym postihnutim; Zoznam zdravotnych postihnuti tvori prilohu VZN
¢. 1 a sucasne:

- mesacny prijem ziadatel'a, resp. mesaény prijem do rodiny ziadatel'a, vypocitany ako
sudet prijmov 0sdb, ktorych prijmy sa posudzujii spoloéne podl'a osobitného predpisu’
je vyssi ako zivotné minimum, vypocitané z prijmu za posledny kalendarny rok, ako
podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, poc¢as ktorych sa prijem pobera.

¢l.3
Vseobecné podmienky pridel’ovania najomnych bytov

(1) Ziadatel’ o pridelenie NB a 0soby s nim byvajuce, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne
podT’a osobitného predpisu® musia spinat’ vietky nasledovné podmienky suéasne:

a) prihlasenie k trvalému pobytu na uzemi mesta Trnava minimalne 5 rokov nepretrzite
pred podanim ziadosti, s vynimkou Ziadatel'ov o NB podl’a ¢lanku 2 odsek 1, pism. d),
e), f), h) as vynimkou ziadatel'ov o NB na Ulici Veternej 18 C - F,

b) neexistencia vylu¢ného vlastnictva ani spoluvlastnictva k bytu alebo k rodinného domu
minimalne v obdobi 3 roky pred podanim Ziadosti,

C) neexistencia dlhu voc¢i mestu.

(2) V pripade, ak Ziadajl o prideleniec NB manzelia, musi podmienku podl'a odseku 1 pism.
a) tohto ¢lanku splnat’ aspoil jeden z manzelov.

(3) V pripade, ak ziadaju o pridelenie najomného bytu fyzické osoby, ktoré tvoria spolo¢nu
domacnost’ a sti€asne nie su manzelmi musi podmienku podl'a odseku 1 pism. a) tohto
¢lanku spiiiat’ aspoi jeden zo Ziadatelov a druhy zo Ziadatelov musi spifiat’ podmienku
trvalého pobytu na Gzemi mesta Trnava bez prerusenia minimalne 2 roky nepretrZite pred
podanim ziadosti.

¢l. 4
Ziadost’ o0 najom bytu

(1) Ziadost o nadjom bytu musi obsahovat’:

4§ 3 zdkona ¢&. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zadkonov



a) udaje o ziadatel'ovi:

- meno, priezvisko ziadatel'a (aj rodné meno),

- meno, priezvisko (aj rodné meno) manzela(ky), fyzickej osoby zijicej v spolo¢ne;j
domacnosti, druha, druzky,

- datum a miesto narodenia,

- miesto trvalého pobytu podl'a ohlasovne pobytu,

- miesto prechodného pobytu,

- rodinny stav,

- meno, priezvisko deti a ich dditum narodenia,

- pocet 0sob, ktoré sa do bytu nastahuju — menovite s daitumom narodenia,

- vyhléasenie Ziadatel'a a os6b s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne
podla osobitného predpisul, Ze nie st vyluéni vlastnici ani spoluvlastnici bytu, alebo
rodinného domu,

- kolko izbovy byt ziada,

- telefonny kontakt,

- potvrdenie spravcov majetku mesta, ze ziadatel’ a 0soby s nim byvajuce, ktorych prijmy
sa posudzuji spoloéne podl'a osobitného predpisul, nemajt dlh vo&i Mestu Trnava.

b) doklad o ¢istom mesacnom prijme za predchadzajici kalendarny rok najomcu a osob
s nim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne, podl'a osobitného predpisul,
ak sa vyska prijmu vyzaduje ako podmienka na nidjom NB podla druhej Casti tohto
VZN. Doklad musi byt’ v slovenskom, resp. iradnom jazyku.

c) doklad o0 zamestnani alebo kopiu Zivnostenského listu, ak sa zamestnanie alebo ina
zarobkova Cinnost’ vyzaduje ako podmienka na najom NB podla druhej casti tohto
VZN.

d) ak ziadaji o pridelenie najomného bytu fyzické osoby, ktoré tvoria spolo¢nt
domaécnost’ a stiCasne nie s manzelmi, podmienkou pre uzavretie najomnej zmluvy je
¢estné vyhldsenie o spolo¢nej domécnosti.

(2) K ziadosti 0 najom bezbariérového bytu ziadatel’ predlozi:

a) doklad o ¢istom mesa¢nom prijme, za predchadzajuci kalendarny rok ziadatel'a a 0s6b
s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzujii spoloéne podla osobitného predpisu?,

b) potvrdenie osetrujiiceho lekara o rozsahu zdravotného postihnutia.

(3) Ziadatel’, ktorému nebol prideleny NB atrvd na rieSeni svojej ziadosti je povinny
jedenkrat ro¢ne k 31.01. kalendarneho roka, V Specifickych pripadoch najneskér po
rozhodnuti komisie bytovej apred vydanim sthlasu primatora mesta na uzavretie
najomnej zmluvy, aktualizovat’ Zziadost’ a predlozit' doklady o prijme za uplynuly
kalendéarny rok.

¢l.5
Spolo¢né podmienky

(1) Do poradovnika nebude ziadatel' zaradeny v pripade, ze v ziadosti uvedie nepravdivé
udaje. V pripade, ak sa zisti, ze Zziadatel uviedol pri aktualizacii svojej Zziadosti
nepravdivé udaje, jeho Ziadost’ bude vyradena z poradovnika.

(2) Ziadatel’ preukaze schopnost’ platit’ najomné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu
formou potvrdenia o aktudlnom prijme o0s6b snim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podl’a osobitného predpisu® ku ditu podania Ziadosti.



(3) V njjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu podla osobitného predpisu®.

(4) Najomca vNB podla ¢l. 2 odseku 1 pism. d), e), f), h) moéze prihlasit’ seba a vSetky
0soby s nim byvajice na adresu najjomného bytu na trvaly pobyt v meste Trnava.

(5) Pri zistovani prijmov sa postupuje podla osobitného predpisu’. Mesa¢ny prijem sa
vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu,
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

(6) Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve pri najjme NB podl'a tohto VZN, moze byt
najviac tri roky smoznostou opakovaného uzavretia, podla osobitného predpisu?,
s vynimkou doby ndjmu pri ndjme NB podl’a ¢lanku 2 odseku 3 tohto VZN.

(7) Doba najmu dohodnutd v najomnej zmluve pri najme NB podl'a ¢lanku 2 odseku 3 tohto
VZN, modze byt najviac desat’ rokov s moznostou opakovaného uzavretia®.

(8) Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba spliiajica podmienky uvedené
Vv ¢lanku 2 tohto VZN pre jednotlivé bytové domy, mdze byt ndjomna zmluva uzavreta aj
s inou fyzickou osobou, najviac na jeden rok.

(9) Pred uzavretim najomnej zmluvy a po doruceni suhlasu na uzatvorenie najomnej zmluvy,
umozni spravca ziadatel'ovi, na poziadanie Ziadatel'a, prehliadku NB uvedeného v suhlase
na uzatvorenie najomnej zmluvy.

(10) Podmienky uvedené v ¢lankoch 2 a3 tohto VZN pre jednotlivé bytové domy sa
posudzuji v ¢ase uzavretia najomnej zmluvy; na zmeny podmienok pocas platnosti
najomnej zmluvy sa neprihliada®.

(11) Ak PCA do dvoch mesiacov od uvol'nenia NB opisaného v ¢lanku 2 ods. 1 pism. h) tohto
VZN nenavrhne obsadenie uvolneného NB a nebude mesa¢ne hradené najomné podla
tohto VZN a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu za uvolneny NB, Mesto Trnava
uvol'neny NB obsadi na zéklade odporucenia komisie bytovej z evidovanych Zziadatelov,
ktori spinaju podmienky osobitného predpisu’ a podmienky tohto VZN. PCA je povinna
NB obsadzovat’ v poradi, v akom boli uvol'nené.

(12) O suhlase na prihlasenie za ¢lena domacnosti najomcu NB pocas platnosti nadjomnej
zmluvy v zmysle tohto VZN rozhoduje primator mesta na zéklade odporucenia komisie
bytovej, pricom toto prihlasenie je platné, poCas doby platnosti najomnej zmluvy
najomcu NB, u ktorého sa za ¢lena domacnosti prihlasuje.

¢l.6
Postup pri prenajimani najomnych bytov a zaradenie do poradovnika

(1) Ziadost o najom NB opisanych v &lanku 1 odseku 5 pism. a) az d) tohto VZN, s vynimkou
ziadosti 0s6b — zamestnancov PCA, 0 ndjom NB opisanych v ¢lanku 1 odseku 5 pism. e)
a f) tohto VZN, Ziadatel’ poda na Mestskom trade v Trnave (dalej len ,, MsU v Trnave )
— referat bytovy.

(2) Ziadost’ o najom NB opisanych v ¢lanku 1 odseku 5 pism. e) a f) tohto VZN, o ktory
ziada osoba - zamestnanec PCA, Ziadatel’ pod4d na PCA. PCA predlozi kompletnt ziadost’

5§ 12 ods. 3 a 4 zakona &. 443/2010 Z. z.
6§ 22 ods. 6 zakona &. 443/2010 Z. z.
" Zakon &. 443/2010 Z. z.



na referat bytovy MsU v Trnave s navrhom na pridelenie konkrétneho bytu. Kontrolu
suladu navrhu PCA s platnou legislativou uskutocni MsU v Trnave.

(3) Kazda ziadost’ prerokuje komisia bytova a v sulade s podmienkami uréenymi tymto VZN
rozhodne, o zaradeni ziadatel'a do poradovnika. Poradovnik bude vytvoreny vzostupne,
v poradi podl'a podacieho ¢isla a datumu zaevidovania ziadosti o ndjom NB v podatelni
MsU v Trnave.

(4) Poradovnik sa vytvara pre nasledovné lokality:
a) Ulica FrantiSskanska 3 a 24,
b) Ulica J.G. Tajovského 20,21, Ulica V. Clementisa 72-83,
¢) Ulica Veterna 18 —F,
d) Coburgova ulica 60 A-C.

(5) Kazdy ziadatel' o nagjom NB mdze byt v poradovniku zapisany iba pre jednu z lokalit
uvedenych v odseku 4 tohto ¢lanku.

(6) Komisia bytovéa z poradovnika vyberie Ziadatel'ov, ktori spiiiaji poziadavky izbovitosti®
volného NB, pricom poradie ziadatel'ov V poradovniku bude dodrzané. Vybranym
ziadatel'om navrhne komisia bytova vydat’ suhlas na uzavretie ndjomnej zmluvy. Komisia
bytova sucasne z poradovnika vyberie nahradnikov za ziadatel'ov vybranych podl'a prve;j
vety tohto odseku, ktori spiiiaji poziadavku izbovitosti volného NB, pri¢om poradie
ziadatel'ov V poradovniku bude dodrzané. Nahradnici podl'a predchadzajiicej vety budu
vybrani v poéte podl'a poctu ziadatelov vybranych na tom ktorom zasadnuti komisie

bytove;j.

(7) Na zéklade zapisnice zo zasadnutia komisie bytovej pripravi referat bytovy MsU
Vv Trnave na podpis primatorovi mesta suhlas na uzavretie najjomnej zmluvy na vol'ny NB
na dobu ur€itt najviac 3 roky pre NB podl'a ¢lanku 2 odsek 1 tohto VZN, resp. najviac na
10 rokov pre NB podl'a ¢lanku 2 odsek 3 tohto VZN, na zaklade ktorej uzatvori spravca
so ziadatel'om ndjomna zmluvu.

(8) Ak je volny bezbari¢rovy NB ana MsU v Trnave nie je evidovani v poradovniku
0 bezbariérovy NB ziadost obcana stazkym zdravotnym postihnutim, bude
z0 ziadatel'ov zapisanych v poradovniku 0 NB s ich stthlasom vybrany Ziadatel, s ktorym
bude uzavretd njjomnd zmluva na bezbariérovy NB na dobu urciti 1 rok. Po zaradeni
ziadosti obCana s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika, bude tito rieSena
prednostne astcasny najomca strica narok na predizenie najomnej zmluvy. Ak
v poradovniku nie je Ziadatel' TZP, moze byt predizena najomna zmluva na dobu uréita
1 rok.

(9) Opravneny najomca bezbariérového bytu, ktory ma uzavreti najomna zmluvu na dobu
ur€iti 1 rok mé prednostné pravo na vydanie sthlasu na nijom iného bytu, kde sa
uzatvara ndjomna zmluva na dobu uréiti 3 roky, pokial’ bude spihat podmienky na
uzavretie novej najomnej zmluvy v zmysle platnych pravnych predpisov.

(10) Ak je volny NB pre potreby mesta a na MsU v Trnave nie je evidovana v poradovniku
0 NB ziadost’ ob¢ana pre potreby mesta, bude zo ziadatel'ov zapisanych v poradovniku
0 NB s ich sthlasom vybrany ziadatel’, s ktorym bude uzavretd najjomna zmluva na NB
pre potreby mesta na dobu urciti 1 rok. Po zaradeni ziadosti obcana 0 NB pre potreby
mesta, bude tato rieSena prednostne a su¢asny najomca strica narok na prediZenie

8 Velkost bytu podla izieb



najomnej zmluvy. AK v poradovniku nie je Ziadatel' o NB pre potreby mesta, moze byt
predlZzena najomna zmluva na dobu ur€itt 1 rok.

(11) Opravneny najomca bytu pre potreby mesta, ktory ma uzavretti najomnti zmluvu na dobu

uréiti 1 rok ma prednostné pravo na vydanie sthlasu na najom iného bytu, kde sa
uzatvara najomna zmluva na dobu urciti 3 roky, pokial’ bude splhat’ podmienky na
uzavretie novej najomnej zmluvy v zmysle platnych pravnych predpisov.

(12)V pripade, ze ziadatel’ je najomcom iného bytu vo vlastnictve Mesta Trnava, na ktory sa

nevztahuje toto VZN, neporusuje ubytovaci poriadok, pravidelne plati najomné
za doteraz uzivany byt, zaviaze sa uvolnit a odovzdat' doteraz uZzivany byt a splia
podmienky tohto VZN moéze byt zaradeny do poradovnika.

(13) Ziadatel’ bude vyradeny z poradovnika, ak:

a) neprevezme suhlas na uzavretie najomnej zmluvy do 30 kalendarnych dni od vyzvy
bytového referatu napr. emailom, predvolanim,

b) neuzatvori so spravcom najomna zmluvu do 15 pracovnych dni od dorucenia stihlasu
primatora,

C) pisomne poziada o vyradenie z poradovnika,
d) odmietne uzatvorit’ ndjomnu zmluvu na NB,
e) ziadatel’ nesplni povinnost” aktualizacie ziadosti podla ¢lanku 4 odseku 3 tohto VZN,

f) Ziadatel’ vedeny v poradovniku zomrie.

(14) Poradovnik sa zverejni na webovej stranke mesta a pri kazdej zmene bude aktualizovany.

Ziadatelia budu identifikovani podl'a &isla spisu.

¢l.7
Opakované uzavretie najomnej zmluvy

(1) Mesto Trnava je povinné upozornit' najomcu NB o moznosti opakovaného uzavretia

)

©)

najomnej zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

N4jomca NB, ak ma zaujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je povinny 60
kalendarnych dni pred ukon&enim platnosti najomnej zmluvy doruéit’ na MsU v Trnave,
bytovy referat, ziadost’ o opakované uzavretie nagjomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom,
7e spiiia podmienky uréené tymto VZN a stanoviskom spravcu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy moze byt najomna zmluva uzavreta
s fyzickou osobou Zzijicou v domadacnosti s mesaénym prijmom, ktory k31. 12.
kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prendjmu NB nie je:

- vyssi ako triapolndsobok Zivotného minima domécnosti u Ziadatel'ov, ktorych hranica
prijmu pri uzatvarani ndjomnej zmluvy bola trojnasobok Zivotného minima,

- vysSi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti u ziadatelov, ktorych
hranica prijmu pri uzatvarani ndjomnej zmluvy bola Stvornasobok zivotného minima.

(4) Ziadosti najomcov bytov o opakované uzavretie najomnej zmluvy prerokuje komisia

bytova a ziadosti, ktoré spifajii podmienky uréené tymto VZN odporudi priméatorovi
mesta na udelenie stihlasu na uzavretie nagjomnej zmluvy.



(5) Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy je potrebné dodrzat’ podmienky § 12 ods. 3
a 4 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov.

(6) Po odporucani komisie bytovej k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy primator
mesta vyda pisomny suhlas na uzavretie najomnej zmluvy na dobu urcitd v zmysle
platnej legislativy.

(7) Na zaklade pisomného sthlasu primatora mesta spravca Vypracuje a uzavrie s najjomcom
najomnd zmluvu.

¢L. 8
Zanik najmu bytu
(1) Najom NB zanika:

(a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle &lanku 7 tohto VZN prediZzena,
(b) pisomnou dohodou medzi spravcom a najomcom,

(c) pisomnou vypovedou najomcu, pricom sa najom NB skonéi poslednym diom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢end spravcovi,

(d) pisomnou vypoved’ou spravcu z dovodov podl'a odseku 2 tohto ¢lanku VZN.

(2) Spravca je opravneny vypovedat’ najomnt zmluvu v pripade, ak:

a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost' alebo
porusuje dobré mravy v dome,

C) najomca vyuziva prenajaty byt bez sihlasu mesta Trnava na iné ucely ako na byvanie,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat.

(3) Najom bytu podl'a odseku 1 pism. d) tohto ¢lanku sa konci uplynutim vypovednej lehoty,
pricom vypovedna lehota je tri mesiace azacina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend ndjomcovi.

¢l.9
Zasady spravy NB
(1) N4jomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:
a) zacCiatok najmu,
b) dobu najmu,
c) vySku mesaéného najomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,
e) vySku thrady za plnenia spojené s uzivanim NB alebo spdsob ich vypoctu,



)

3)

(4)

()

f) opis stavu NB a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia NB,
h) skonéenie najmu,

i) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

Zmluva bude obsahovat aj dohodu o finan¢nej zabezpeke vo vyske trojmesacéného
najomného, spdsob a lehotu jej usporiadania. Lehota na zloZenie financnej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej
zmluvy. Ak nedo6jde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, spravca je povinny uz zlozenu
finan¢nu zabezpeku bezodkladne vratit'. Po skonceni najmu, v pripade, zZe ndjomca bude
mat" uhradené vSetky poplatky spojené suzivanim NB aNB odovzda v uzivania
schopnom stave, bude finan¢na zabezpeka vratena v plnej vyske. Ak budi potrebné
financné prostriedky na opravu zariadenia NB, ktoré sposobil najomca, financna
zabezpeka bude pouzitd na tento ucel. V pripade smrti ndjomcu bude finan¢na zabezpeka
predmetom dedi¢ského konania. V pripade vymeny bytu za predpokladu, ze
predchadzajuci NB, ktory ndjomca uzival, bude odovzdany v uzivaniaschopnom stave sa
financnd zabezpeka zloZend ndjomcom na predchadzajiici byt zapocita ako financéna
zdbezpeka na vymeneny NB; vpripade, ak =zlozena finan¢nd zabezpeka na
predchadzajiici NB bude vysSia ako finan¢nd zabezpeka na vymeneny NB, spravca
rozdiel finan¢nej zabezpeky bezodkladne vrati najomcovi; ak zlozena finanéna zdbezpeka
na predchadzajuci NB bude nizSia ako financnd zabezpeka na vymeneny NB, ndjomca
doplati rozdiel finan¢nej zabezpeky najneskor 30 dni pred podpisanim najomnej zmluvy
na vymeneny byt.

Ro¢né ndjomné za prendgjom NB sa vzmysle Opatrenia Ministerstva financii SR
zo dna 23. 4. 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien nagjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR
zo dia 25. 9. 2008 &. 02/R/2008, ktorym sa meni a doplita Opatrenie MF SR zo diia 23. 4.
2008 01/R/2008 o regulacii cien najomnych bytov a Opatrenia MF SR zo dia 1. 12. 2011
&. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopiiia opatrenie MF SR zo diia 23. 4. 2008 &. 01/R/2008
0 regulécii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. 9. 2008 ¢. 02/R/2008 sa urcuje:

a) vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu v bytovych domoch na Ulici Veternej 18 C-F,
Ulici Frantiskanskej 3, Ulici Frantiskanskej 24, Ulici V. Clementisa 72 — 83 a Ulici
J. G. Tajovského 20 a 21,

b) vo vyske 4 % z obstaravacej ceny bytu v bytovom dome na Coburgovej ulici 60 A —
C.

Vo vsetkych bezbariérovych bytoch podla ¢lanku 2 odsek 3 tohto VZN, uzivanych
najomcom, ktorého ¢lenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, ktora
spiiia podmienky uvedené v prilohe ¢&. 1 tohto VZN, sa najomné podl'a odseku 3 tohto
¢lanku znizuje o 10 %.

Mesacné najomné za chranené parkovacie miesto podla ¢lanku 2 odsek 2 tohto VZN
Vv bytovom dome na Ulici J. G. Tajovského 20 a 21 v Trnave sa urcuje vo vyske 20 eur.

(6) Pri NB podrla tohto VZN nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho

zakonnika.

(7) Pri NB podl'a tohto VZN sa mdzu realizovat’ vymeny bytu medzi opravnenymi najomcami

vramci jednotlivych bytovych domov, ako aj v ramci bytovych domov navzajom, ak
splnaju podmienky stanovené VZN pre prislusny bytovy dom a podmienky osobitného
zakona.
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(8) Vymena bytov podla odseku 7 tohto ¢lanku VZN podlicha sthlasu primatora mesta, na
zaklade odporucenia komisie bytove;.

(9) Mesto Trnava modze na odportcanie komisie bytovej ndjomcovi NB Vv oddévodnenych
pripadoch pridelit’ (pripadne vymenit’) iny vol'ny NB v zmysle tohto VZN. Stihlas vydava
primator mesta.

(10) Pri NB podl'a tohto VZN nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k NB.

(11)Kazdy najomca NB a osoba tvoriaca domacnost’ ndgjomcu st povinni umoznit’ vstup do
NB zamestnancom ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR,
prislusného krajského stavebného uradu, spravcu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu a tento zdvizok sa premietne aj do ndjomnej zmluvy.

(12)Najomca NB po ukonéeni ndjmu NB nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo
inej bytovej nahrady.

(13)K terminu  ukonenia najmu je najomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho
spravcovi V stave primeranom dobe uzivania, priCom zodpoveda za vzniknuté skody.

(14)V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného
bytu neodstahuje, spravca zabezpeéi vypratanie zariadenia NB sudnou cestou.

(15)Splatnost najomného auhrad za plnenia poskytované suzivanim NB je
mesacne vopred, vzdy do 20. diia bezného mesiaca.

¢l. 10
Spolo¢né ustanovenia

(1) Podmienky urcené tymto VZN su sucast'ou najomnej zmluvy.

(2) Vynimku z podmienok uré¢enych v tomto VZN tykajicu sa:
a) vysky minimalneho prijmu, ak rozdiel vo vySke minimalneho mesa¢ného prijmu
ziadatel'a neprekracuje 150 eur,
b) podmienky nepreruseného trvalého pobytu v meste Trnava minimalne 5 rokov,
C) neexistencie vlastnictva ani spoluvlastnictva bytu alebo rodinného domu,

moze v odovodnenom pripade schvalit’ primator mesta, ak tato nie je v rozpore s platnym
zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

(3) V pripade, ak v poradovniku nebudi zaradeni Ziadatelia, ktori spiiiaju podmienky uvedené
Vv ¢lanku 2 odsek 1, pism. f) tohto VZN moéze primator mesta na navrh komisie bytovej
schvalit’ vynimku z tohto VZN a suhlas s prendjmom NB podl'a ¢lanku 2 odseku 1 pism.
f) tohto VZN moze byt udeleny Zziadatelovi, ktory spiia aspoit jednu z nasledujucich
podmienok:

a) ma viac ako 40 rokov;

b) je pInoletou osamelo zijucou osobou;

c¢) je plnoletou osobou, ktora o NB Ziada spolu s dal§imi osobami, ktor¢ s nim budu
tvorit’ spolocnu domécnost’ v NB.

(4) V pripade nepriaznivej socidlnej a/alebo bytovej situacie Zziadatela preukazanej na
zéklade stanoviska odboru socialneho, moze komisia bytova odporucit’ vydat’ stihlas na
uzavretie  najomnej zmluvy mimo poradovnika, na dobu najviac na 6 mesiacov.
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(5) Vo vynimo¢nom pripade v ¢ase nahlej nidze spésobenej Zivelnou pohromou, havariou

alebo inou podobnou udalostou®, méze primator mesta na zaklade stanoviska odboru
socidlneho vydat’ sthlas na uzatvorenie najomnej zmluvy mimo poradovnika, pricom
podmienky tohto VZN pre jednotlivé NB musia byt’ splnené a ndjomna zmluva moze byt
uzatvorena na dobu najviac 6 mesiacov.

(6) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit vysku najmu v pripade zmeny

pravnych predpisov.

(7) Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a, ktoré nie sit vymedzené tymto VZN sa riadia

(1)

Obcianskym zakonnikom.

¢l 11
Prechodné ustanovenia

Ziadatelom zapisanym V zozname uchadzatov ku ditu schvélenia tohto VZN, ktori
nespliiaju podmienky tohto VZN a/alebo zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, MsU v Trnave oznami, Ze
bolo prijaté nové VZN o nakladani s ndgjomnymi bytmi. Ziadatelia podl'a predchadzajucej
vety su povinni zosuladit’ podané ziadosti vratane predlozenych dokladov s tymto VZN
do 60 dni od oznamenia MsU v Trnave. MsU v Trnave postdi splnenie podmienok tohto
VZN.

(2) Ziadatelia zapisani do zoznamu uchadza¢ov ku diiu schvélenia tohto VZN, ktori spifiaju

(3)

4)

podmienky tohto VZN, sa povazuji za ziadatel'ov zaradenych do poradovnika podla
tohto VZN.

V pripade, ak bol ziadatel’ podl'a odseku 2 tohto ¢lanku 11 ku ditu schvalenia tohto VZN
zapisany v zozname uchadzacov o NB viackrat sucasne, bude zaradeny v poradovniku
podla tohto VZN jeden krat v poradi podl'a podacieho cisla a ditumu zaevidovania
Ziadosti 0 nagjom NB v podatelni MsU.

Ziadatel'ov zapisanych do zoznamu uchadzaGov ku ditu schvalenia tohto VZN, ktori
nespihaji podmienky podla tohto VZN anezostladia podané Ziadosti vratane
predlozenych dokladov s tymto VZN podla odseku 1 tohto ¢lanku, komisia bytova z
poradovnika vyradi.

¢l 12
ZruSovacie ustanovenia

Diiom t¢innosti tohto VZN sa rusia:
- VZN ¢&. 378 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve Mesta Trnava,

- VZN &. 406, ktorym sa meni a dopliia Vieobecne zavizné nariadenie 378 o nakladani
S nagjomnymi bytmi vo vlastnictva Mesta Trnava,

- VZN ¢&. 428, ktorym sa meni a dopiiia VZN ¢&. 378 0 nakladani s ndgjomnymi bytmi vo
vlastnictve Mesta Trnava v zneni VZN ¢. 406,

- VZN &. 444, ktorym sa meni a dopiiia VZN ¢&. 378 o nakladani s n4jomnymi bytmi vo
vlastnictve Mesta Trnava v zneni VZN ¢. 406 a v zneni VZN ¢. 428.

9§ 3 odsek 4 zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
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¢l 13
Ucinnost’

Toto vSeobecne zavizné nariadenie Mesta Trnava nadobuda uc¢innost’ diiom 01.01.2019.

JUDr. Peter Bro¢ka, LL.M., v. r.
primator mesta

Schvélené Mestskym zastupitel'stvom mesta Trnava dna: 26.06.2018
Vyvesené dina: 28.06.2018
Zvesené dna: 13.07.2018

13



Priloha ¢. 1

ZOZNAM ZDRAVOTNYCH POSTIHNUTI

1. Roztriisend mozgovomiechova sklerdza:
a) stredne tazka forma,
b) tazké forma (triparéza a kvadruparéza).

2. Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy — tazka forma ( s nemoznost’ou samostatného
pohybu).

3. Ciastoéné a uplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu):
a) hemiplégia,
b) paraplégia,
c) kvadraplégia,
d) hemiparéza tazkého stupna,
e) paraparéza tazkého stupna,
f) kvadraparéza tazkého stupna.

4. Poskodenie miechy:
a) hemiplégia,
b) paraplégia,
¢) kvadraplégia,
d) hemiparéza t'azkého stupnia,
e) paraparéza t'azkého stupiia,
f) kvadraparéza t'azkého stupiia.

5. Spondylartritida ankylozujtica — Bechterevova choroba — t'azky stupen postihnutia chrbtice
s ankyl6zou bedrovych klbov.

6. Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ
a pod.), zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické:
a) stredné forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,
b) tazké forma (imobilita).

7. Myasténia gravis, myastenicky syndrom — t'azké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

8. Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej kongatiny.
9. Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

10. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi
amputacnymi kyptami s vyrazne zniZzenou funkciou amputovaného kypta.

11. Strata jednej dolnej kongatiny v bedrovom kibe alebo s vel'mi kratkym amputaénym
kyptom.

12. Strata jednej dolnej kongatiny v stehne po kolenny kib.
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13.

14.

15.

16.

Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov:
a) V priaznivom postaventi,
b) v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie oboch kolennych kibov:
a) V priaznivom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni.
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