Mestské zastupitel'stvo mesta Tthava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE &. 615

k nagjomnym bytom vo vlastnictve Mesta Trnava na Ulici V. Clementisa
6483/51 v Trnave {dalej len ,,najomné byty")

Mestské zastupitel'stvo mesta Trnava, na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢lanku 68
Ustavy Slovenskej republiky a podla § 4 ods. 1 aods. 3. pism. a) zékona ¢&. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie
k ndjomnym bytom na Ulici V. Clementisa 6483/51 v Trnave {dalej len ,, VZN").

Cl. 1
Uvodné ustanovenia

(1) Ucelom tohto VZN je stanovenie podmienok prenajimania najomnych bytov (1-izbové
byty a garsénky) na Ulici V. Clementisa 6483/51 v Trnave {dalej len ,,ndjomné byty")
urenych pre starobnych a pred¢asnych starobnych déchodcov.

(2) Najomné byty su vo vlastnictve Mesta Trnava, ktoré zachova ich najomny charakter, bez
moznosti prevodu do osobného vlastnictva.

(3) Spravu najomnych bytov vykonava Stredisko socialnej starostlivosti na Ulici V.
Clementisa 6483/51 v Trnave {dalej len ,,spravca") v zmysle zriadovacej listiny, na
zéklade ktorej spravuje, vykonava udrzbu, opravy a modernizaciu na mestom zverenom
majetku.

(4) O prendjme bytov podla tohto VZN rozhoduje v sulade so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom Statu, ktory Mesto uZiva priméator mesta za
podmienky predchadzajuceho prerokovania v Mestskej rade ajej odporucenia. Nadjomnu
zmluvu s konkrétnym najomcom uzatvori spravca na zéklade sthlasu priméatora mesta a na
zéklade navrhu Komisie bytovej Mestského zastupitel'stva mesta Trnava (dalej ako
,Komisia bytova“).

(5) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urc€itd 1 rok s moznostou opakovaného uzavretia.
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy po uplynuti 1 roku doby ndjmu je doba najmu
najdlhSie 5 rokov, s mozZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy.

Cl. 2
X, . . - 7= -
Ziadatelia o pridelenie ndjomnych bytov
(1) Najomné byty sa urcené pre:
a) poberatela starobného déchodku alebo

b) poberatela pred¢asného starobného déchodku,

AK sU Ziadate'mi manzelia alebo partneri, podmienky uvedené v ods. 1 pism. a) ab) musia
spliiat’ obaja Ziadatelia.



()

Najomné byty nie s urcené pre:

a)
b)

c)

d)

obCana, ktory je odké&zany na celodennu starostlivost’ v oblasti Ukonov sebaobsluhy,
hygieny a starostlivosti 0 doméacnost,

obCana, ktory trpi zavaZznou duSevnou poruchou, pod vplyvom ktorej ohrozuje seba
i okolie,

obCana, ktory pre zavazné zdravotné problémy, uZivanie navykovych latok,
alkoholizmus, infekéné ochorenia naruSuje obcCianske spolunaZivanie a ohrozuje
seba i okolie,

obCana, ktory je odkadzany na pobytovl socidlnu sluzbu v zmysle zakona C.
448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zédkona €. 455/1991 Zb.
o0 zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Cl1.3
Podmienky pridel'ovania ndgjomnych bytov

(1) Ziadatel' musi spifiat’ nasledovné podmienky:

3)

b)

d)

Ziadatel' je prihlaseny natrvaly pobyt v meste Trnava minimalne 5 rokov
nepretrzite pred podanim Ziadosti, podmienka trvalého pobytu musi byt splnend aj
v Case podania Ziadosti, rozhodovania o nej, ako aj pocas trvania najomného
vztahu; ak sl ziadateI'mi manZelia, podmienku trvalého pobytu musi spliat aspon
jeden z manzelov, ak su ziadate'mi osoby, ktoré tvoria spoloéni domacnost’ (dalej
len ,,partneri*), aspofi jeden z partnerov musi spifiat’ podmienku trvalého pobytu v
meste Trnava miniméalne 5 rokov nepretrzite pred podanim Ziadosti a druhy
z partnerov.  miniméalne 2 roky nepretrzite pred podanim Ziadosti. Partnerské
spoluzitie je potrebné vydokladovat' Cestnym vyhlasenim s Gradne osved&enymi
podpismi, Ze Ziju ako partneri

Ziadatel nie je vlastnikom bytu, resp. inej nehnutel'nosti urenej na trvalé byvanie
najmenej 3 roky pred podanim Ziadosti miniméalne o vel'kosti spoluvlastnickeho
podielu 14 vzhl'adom vcelku,

Ziadatel’ nema dlh vocéi mestu,

Ziadatel' ma cCisty mesacny prijem' minimalne vo vySke 1,3 nasobku sumy
Zivotného minima v zmysle platnych pravnych predpisov a su€asne neprekracuje
Cisty prijem vo vySke 4 nasobku sumy Zivotného minima v zmysle platnych
pravnych predpisov. Prijem sa preukazuje za predchadzajacich 6 mesiacov pred
podanim Ziadosti.

(2) Podmienky uvedené v ods. 1 tohto &lanku VZN musia spifiat’ aj spoloéne posudzované

©)

(4)

osoby.

Ak Ziadatel’ poskytne nepravdivé udaje, alebo zamlCi podstatné skuto€nosti potrebné pre
posudenie Ziadosti, Ziadost' nebude zaradend na rokovanie komisie bytovej ana jeho
Ziadost’ sa nebude prihliadat. O tejto skutoCnosti bude Ziadatel pisomne informovany.

Ziadatelia o byvanie v najomnych bytoch predloZia Ziadost o pridelenie ndjomného bytu
na tlaCive Ziadosti, ktoré je k dispozicii na webovej stranke mesta (www.trnava.sk) alebo

§ 5 Zakona ¢. 601/2003 Z. z, o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
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(%)

(6)

(8)

(9)

(10)
(11)

(12)

im ho poskytne referat bytovy Odboru socialnych veci MsU v Trnave (dalej iba ,,0SV*).
Ziadatelia pri podavani Ziadosti preukaZu svoju totoznost’ platnym ob&ianskym preukazom.

Ziadatelia podavajl riadne vyplnenu Ziadost' na predpisanom tlagive so vietkymi dokladmi
v podatelni Mestského Uradu v Trnave.

Ziadost’ obsahuje:

a) potvrdenie o tom, Ze Ziadatel pobera starobny déchodok, resp. pred€asny starobny
dochodok,

b) zékladné udaje o Ziadatel'ovi a spolo€ne posudzovanych osobach,

c) Udaje o Cistom prijme za predchadzajucich 6 mesiacov pred podanim ziadosti,

d) pisomné potvrdenie od obvodného lekéra o zdravotnom strave, ktoré nesmie byt
starSie ako 30 kalendarnych dni,

e) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch Ziadatela,

f) vyjadrenie spravcovskych spolocnosti k ziadosti.

Mesto Trnava prostrednictvom OSV preskima Ziadost. Ak Ziadost' neobsahuje vetky
nalezitosti stanovené vtomto VZN, OSV vyzve Ziadatela (pisomne, emailom alebo
telefonicky) na doplnenie Ziadosti. Ak Ziadatel’ v lehote 10 pracovnych dni nedoplni
potrebné nalezitosti v zmysle vyzvy, Ziadost nebude zaradena na rokovanie komisie bytovej
a najeho Ziadost' sa nebude prihliadat. O tejto skuto€nosti bude Ziadatel’ pisomne
informovany.

Ziadatel zaradeny v zozname Ziadatelov, ktorému nebol ndjomny byt prideleny a nadalej
ma zéujem ojeho pridelenie, je povinny si aktualizovat' Ziadost vzdy k 31.01.
nasledujuceho kalendarneho roka po podani ziadosti. V ramci aktualizacie Ziadatel’ predlozi
potvrdenie o Cistom prijme za predchadzajacich 6 kalendarnych mesiacov, predlozi
vyjadrenie od obvodného lekara o aktualnom zdravotnom stave, ktoré nesmie byt starSie
ako 30 kalendarnych dni, vyhlasenie o majetkovych pomeroch, pripadne oznami zmeny
v Udajoch uvedenych v Ziadosti, ak tieto nastali.

Pri Ziadosti 0 opakované uzavretie najomnej zmluvy Ziadatel’ predlozi doklady podla ods.
5 tohto ¢lanku VZN a splnat’ podmienky podla ods.l tohto ¢lanku zmluvy.

Podmienky uvedené v €l. 3 ods. 7 pism. a) - d) musia pri podani Ziadosti o opakované
uzavretie ndjomnej zmluvy spliat’ aj spolo€ne posudzované osoby.

Na pridelenie ndjomného bytu nevznika Ziadatel'ovi pravny nérok.
Najomné vztahy, ktoré vznikli pred nadobudnutim uGCinnosti tohto VZN sa riadia
doterajSimi pradvnymi predpismi a pravnymi vztahmi platnymi pred a¢innostou tohto VZN.

Po skonceni platnosti ndjomnej zmluvy uzatvorenej na dobu urcitd, pred u¢innost'ou tohto
VZN, sa pri Ziadosti o0 opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy bude postupovat podla
ustanoveni tohto VZN.

Cl4
Postup pridel'ovania ndjomnych bytov

(1) OSV predklada Ziadosti o pridelenie ndjomnych bytov na posudenie komisii bytovej

a informuje o nahlasenych volnych bytoch. Komisia bytova rozhodne o zaradeni alebo
nezaradeni Ziadosti do zoznamu Ziadatel'ov 0 ndjomné byty v zmysle tohto VZN.



(2)
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(7)
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Ziadosti spotrebnymi naleZitostami budi prerokované na zasadnuti komisie bytove;.
Ziadatel’ bude pisomne informovany o vysledku rokovania komisie bytovej po overeni
zapisnice zo zasadnutia.

Komisia bytova mé pravo zmenit’ poradie v zozname Ziadatel'ov, ak existuje dévod hodny
osobitného zretela, ktorym je Ze Ziadatel

1. je osoba bez pristreSia bez vlastného zavinenia a nema zabezpecené Ziadne
byvanie,

2. byva v podnajme alebo s inou osobou a zaroven nie z dévodov na strane
Ziadatel'a mé zlé vztahy so spolubyvajucim.

Pri pridelovani najomnych bytov sa prihliada na ta skuto¢nost, ¢i mé Ziadatel’ zaujem
o0 pridelenie 1-izbového bytu alebo garsénky. V pripade, ak sa v zozname Ziadatel'ov
nebude nach&dzat’ Ziadatel, ktory mé prioritne zaujem o pridelenie garsonky, tato bude
pridelend Ziadatelovi zo zoznamu Ziadatelov. Komisia bytovd bude prihliadat’ pri
posudzovani Ziadosti na vySku prijmu, socidlnu situaciu Ziadatela a na potvrdenie od
obvodného lekara. Ak vybrany Ziadatel' odmietne prideleny ndjomny byt, jeho Ziadost’ bude
vyradena z poradovnika.

Spravca informuje o vol'nom byte OSV.

Hlasenie vol'ného bytu predlozi Mestsky Urad v Trnave narokovanie komisie bytovej, ktora
byt prideli vybranému Ziadatel'ovi zo zoznamu Ziadatelov.

Na zé&klade suhlasu priméatora uzavrie spravca so Ziadatefom ndjomna zmluvu podla
podmienok uvedenych v suhlase.

Vymenu bytuje mozné realizovat’ len po vzajomnej dohode medzi ndjomcami a len v rdmci
lokality, v ktorej sa byt nachddza. Suhlas s vymenou bytov medzi sa€asnymi ndjomcami
v zmysle tohto VZN udel'uje primator mesta na zaklade prerokovania v Mestskej rade a
odporucenia komisie bytovej, pricom po realizacii vymeny na z&klade dohody a uzavretia
novej ndjomnej zmluvy, dalej plynie pévodne dohodnuta doba najmu.

Ziadatel bude vyradeny zo zoznamu Ziadatelov, ak:

a) neuzavrel so sprdvcom najomnu zmluvu do 15 pracovnych dni od dorucenia
suhlasu,

b) pisomne poZiada o vyradenie zo zoznamu Ziadatel'ov,

c) odmietne prevziat’ prideleny najomny byt trikrat opakovane v priebehu troch rokov
bez zavaZznych dévodov Za zavazny dovod sa povazuje hospitalizacia, kapel'na
lieCba a pod., ¢o preukazuje aktualnym potvrdenim od lekéra alebo inej institucie
0 tejto skuto€nosti. Odmietnutie prevzatia prideleného bytu bez zavazného dévodu
opraviuje Ziadatela na podanie dal3ej zZiadosti az po uplynuti troch rokov od
odmietnutia prevzatia prideleného bytu.

d) vznikne mu odké&zanost na pobytovu sociadlnu sluzbu vzmysle zéakona
o0 sociélnych sluzbéach, alebo nastane iny dévod podla tohto ods. 2 ¢lanku 2 tohto
VZN

e) ziadost evidovand v zozname Ziadatelov nie je k 31. 01. nasledujuceho
kalendéarneho roku aktualizovana,

f) Ziadatel' vedeny v zozname Ziadatel'ov zomrie.
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OSV eviduje vSetky Ziadosti o pridelenie ndgjomnych bytov avedie zoznam zaradenych
Ziadatel'ov podl'a datumu podania Ziadosti. Zoznam Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu
vo Vlastnictve Mesta Trnava sa zverejni na webovej stranke mesta (www.trnava.sk) k 1.
diiu v mesiaci a pri kaZdej zmene bude aktualizovany. Ziadatelia st identifikovani podla
Cisla spisu.

V pripade, ak sa najomca alebo ¢len jeho domacnosti v Case podania, vybavenia Ziadosti
a pocas trvania ndjomného vztahu stane vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti urenej na
trvalé byvanie alebo spoluvlastnikom takejto nehnutelnosti o velkosti spoluvlastnickeho
podielu najmenej 14 vzhladom k celku, je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit
najomné o 100% odo dia nadobudnutia vlastnictva/spoluvlastnictva nehnutel’nosti.

Ak sa njjomca alebo Clen jeho domacnosti v Case podania, vybavenia Ziadosti a poCas
trvania najomného vztahu stane vyluénym vlastnikom nehnutelnosti urenej na trvalé
byvanie alebo spoluvlastnikom takejto nehnutel'nosti o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu
najmenej 14 vzhl'adom k celku, nebude s nim opakovane uzatvorena ndjjomna zmluva.

Cl.5
Prihlasenie za ¢lena domacnosti v nagjomnom byte

Clenom domécnosti v ndgjomnom byte pre ucely tohto VZN je osoba, ktora na zéaklade
pravoplatného rozhodnutia prislusného organu poberé prispevok na opatrovanie podla § 40
zékona ¢. 447/2008 Z. z. o penaznych prispevkoch na kompenzéaciu tazkého zdravotného
postihnutia a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov osoby,
ktorej je prideleny ndjomny byt.

K Ziadosti o prihlasenie za ¢lena domécnosti je potrebné predloZit’

a) pravoplatné rozhodnutie podla ¢l. 5 ods. 1 tohto VZN,
b) vyjadrenie spravcovskych spoloc¢nosti k Ziadosti.

Suhlas na prihlasenie za ¢lena domacnosti v zmysle tohto VZN udel'uje priméator mesta na
zéklade odporucenia komisie bytovej na dobu ur€itd, najdlhSie na 1 rok s moznostou
opakovaného prihlasenia, ak budu splnené vsetky podmienky uvedené v ¢l. 5 ods. 2.

Spravca na zéklade suhlasu priméatora podl'a ods. 3 tohto ¢lanku VZN uzavrie s najomcom
dodatok k najomnej zmluve v zmysle platnych pravnych predpisov.

Cl1.6
Zanik najmu v nagjomnom byte

N&jom bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
c) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu,
d) smrt'ou ndjomcu.

Po uplynuti doby najmu méZe prenajimatel’ s ndjomcom opakovane uzavriet' ngjomnu
zmluvu za podmienok uvedenych v tomto VZN.

Prenajimatel’ m6Ze n4jom bytu vypovedat z nasledovnych dévodov:
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a) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu tym, Ze
nezaplatil v€as predpisané ndjomné alebo predpisant Uhradu za plnenie spojené
s uzivanim bytu za obdobie viac ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

b) nadjomca alebo ¢len doméacnosti hrubo poSkodzuje ndjomny byt a prisluSenstvo,
spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v ndjomnom byte alebo bytovom dome,

c) najomca alebo Clen domécnosti sustavne a opakovane poruSuje prevadzkovy
poriadok, naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov a byvajucich a svojim
konanim ohrozuje ich bezpe€nost’ v najomnych bytoch a spolo€nych priestoroch.

(4) Dobvody opakovaného neuzatvorenia ndjomnej zmluvy su, ak:

a) ndjomca bez sthlasu Mesta Trnava v ndjomnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st
prihlasené za ¢lena domacnosti,

b) najomca alebo ¢len domacnosti nedodrziava a opakovane porusuje interny predpis
pre poskytovanie byvania v ndjomnych bytoch, ktory vypracoval spravca
bytového domu,

c) najomca porusuje platné pravne predpisy.

(5) Najomca mb6ze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu podl'a Obcianskeho zakonnika
a v zmysle platnych pravnych predpisov.

(6) V pripade vypovede danej prenajimatel'om sa ndjom konci uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynat’ 1. diiom nasledujldcim po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

(7) Najomcovi nagjomného bytu po ukonceni ndjmu nevznika narok na pridelenie nahradného
bytu alebo inej bytovej nahrady.

(8) Ku dnu ukoncenia ndjmu je najomca povinny najonmy byt uvolnit’ a odovzdat’ spravcovi
Vv uzivania schopnom stave primeranom dobe uzivania. Za Skody vzniknuté pocas uZivania
zodpoveda ndjomca. Ak najomca nesplni svoju povinnost podla prvej vety, spravca
zabezpeci vypratanie ndjomného bytu na naklady najomcu.

Cl.7
Zasady spravy najomnych bytov

(1) Nadjomna zmluva ma pisomnu formu, upravuje najomné vztahy a obsahuje vSetky nalezitosti
v zmysle platnej legislativy. Najomnu zmluvu vyhotovuje spravca.

(2) Po podpisani ndjomnej zmluvy je buddci najomca povinny zloZit' zabezpeku vo vyske 200,-
eur, svynimkou osdb uvedenych v ¢l. 4 ods. 3 bod 1 bezodkladne, najneskdr do 15
kalendarnych dni od podpisania ngjomnej zmluvy.

(3) Spravca vypracuje interny predpis pre podmienky poskytovania byvania v najomnych
bytoch, s ktorym budd najomcovia obozndmeni pri podpise ndjomnej zmluvy, €o potvrdia
svojim podpisom.

(4) Vyska najomného v najomnych bytoch je stanovena spravcom v sulade s Opatrenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. Ol/R/2011, ktorym sa meni a doplna opatrenie

Ministerstva financii Slovenskej republiky OI/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov v zneni



opatrenia ¢. 02/Ry2008 zverejnené vo Finanénom spravodajcovi 12/2011 av sulade s platnou
legislativou.

Cl. 8
Prechodné ustanovenia

(1) Ziadosti o pridelenie nadjomného bytu, o ktorych sa nerozhodlo do diia nadobudnutia
acinnosti tohto VZN budu posudzované podla tohto VZN.

(2) Ziadosti podané po nadobudnuti G&innosti tohto VZN budud posudzované podla ustanoveni
tohto VZN.

Cl. 9
ZrusSovacie ustanovenia

Nadobudnutim G€innosti tohto VZN sa rusia:

(1) Clanky ¢. 2, 4 ods. 1, 5, 7, 8, VSeobecne zavdzné nariadenie &. 480 k najomnym bytom vo
vlastnictve Mesta Trnava na Ulici V. Clementisa 6483/51 v Trnave a obytnym
miestnostiam v mestskej ubytovni na Coburgovej ulici 2267/27 v Trnave, ktoré nadobudlo
acinnost’ dia 19.05.2017 a vSetky Clanky tykajuce sa Upravy vztahov k najomnym bytom.

CL 10
ZavereCné ustanovenia

VZN nadobuda ucinnost’ diiom 06.10.2023.

JUDr. Peter Brocka, LL.M., v.r.
primator mesta Trnava

Schvalené Mestskym zastupitel'stvom mesta Trnava diia 19.09.2023
Vyvesené diia: 22.09.2023

Zvesené dna: 09.10.2023



