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VEC
Odpoved’ na list v sivislosti s odpoved’ou na peticiu proti planovanej vystavbe bytového domu na

Sportovej ulici &.14 v Trnave

Dna 22.6.2020 Vam bola zaslana odpoved’ na peticiu obCanov proti vystavbe bytového domu na
Sportovej ulici ¢.14 v Trnave. Na dorucenu peticiu ste reagovali ako vlastnik susednej nehnutelnosti -
objektu ¢.15 na Sportovej ulici s tym, ze mate vyhrady k obsahu vybavenia peticie. Konkrétne namietate
nasledovné:

1. Nespravne odvolanie sa na regulativ B 01 platného UPN CMZ Trnava a VaSe konStatovanie, Ze
ide vlastne o bytovy dom
Odpoved.
V zmysle platnej Zmeny 01/2019 UPN CMZ Trnava, platnej od 20.12.2019 je uvedené izemie, kde sa
ma realizovat’” stavba vedené ako funkény koéd B 01 — mestotvorna polyfunkcia. Medzi funkcie
prevladajuce (primarne) v zmysle VZN ¢.466 o Uzemnom plane mesta a 0 regulativoch a limitoch
vyuZitia uzemia a zasad pre d’alsi rozvoj mesta v zneni neskorsich noviel do tohto funkéného kddu patri
obCianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturdlnom spektre, s moznost'ou
kombinacie s vhodnymi doplnkovymi funkciami, najmi byvanim, pri¢om v centralnych a taziskovych
priestoroch mesta podiel ob¢ianskej vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min. 25%.
Tento pomer viak neplati pre izemie CMZ Trnava, kde regulativ uréuje UPN CMZ Trnava v zneni
neskorsich zmien.

V zmysle VZN &.57 v zneni noviel o Uzemnom plane CMZ Trnava, v C1.5 Regulativy umiestnenia
stavieb na jednotlivych pozemkoch, v urbannych priestoroch, s uréenim zastavovacich podmienok
je uvedené, ze zakladom pre Specifikovanie rozvoja uzemia CMZ je koncepcia definovana prislusSnym
vys§im stupiom UPD — Uzemnym planom mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien. Zmena 01/2019
UPN CMZ Trnava je spracovana v stilade s aktualnym znenim UPN mesta a je s nim plne kompatibilna.
Na plochach CMZ je potrebné uplatnit’ nielen limity a regulativy stanovené prisluSnym vys$im stupniom
UPD ale aj regulativy a limity stanované UPN CMZ v zneni Zmeny 01/2019 v rozsahu: vykresov B.2/1,
B.2/2,B.3, B.5. atextovej ¢asti, s doplnenim regulativov uréenych pre funkciu mestotvornej polyfunkcie
Vv rozsahu: - mestotvorna polyfunkcia centra je tvorena ob¢ianskou vybavenostou v celom Strukturalnom
spektre (zariadenia maloobchodu a sluzieb, stravovacie a ubytovacie, kultarno -spoloc¢enské,
administrativno-spravne, prip. $pecifické Skolské zariadenia a sluzby) v kombinacii s d’al§imi funkciami
— najmi byvanim, pricom mestotvorny parter tvoreny obc¢ianskou vybavenostou musi byt
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v objektoch umiestneny min. v celej Sirke 1. NP uli¢cného kridla a musi byt’ orientovany do
uli¢ného verejného priestoru.

Z toho vyplyva, Ze stavba je navrhnutd z hPadiska funkéného vyuzitia plne v sulade s platnym
Uzemnym plinom CMZ Trnava.

Spochybnenie svetlo-technického posudku a hlukovej Stiadie

Odpoved:

MsU Trnava — odboru izemného rozvoja a koncepcii ako aj odboru stavebnému a Zivotného prostredia
neprinalezi posudzovat’ spravnost’ vyhotoveného svetlo-technického posudku. Svetlotechnicky posudok
musi spracovat’ opravneny projektant - autorizovany stavebny inZinier v zmysle §5 Zakona ¢. 138/1992
Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch. Projektant musi mat’ teda
prislusné opravnenie, ktoré¢ udel'uje Slovenska komora stavebnych inzinierov v Bratislave. To isté plati
aj pre opravnenu osobu, ktora vyhotovila akusticku stadiu.

Spochybnenie pozadovaného mnoZstva zelene na pozemku

Odpoved':

Investor — spolo¢nost TOPTT Trnava poziadala o stanovisko k svojmu investiénému zameru uz v aprili
minulého roka. Mesto Trnava prostrednictvom MsU Trnava — odboru izemného rozvoja a koncepcii
vydalo stanovisko k investiénému zameru 9.5.2019. Stanovisko zohladiiovalo vtedy platny Uzemny
plan, ktory bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom mesta Trnava od roku 1994. Podl’a vtedy platného
Uzemného planu nebol stanovany rozsah podielu zelene na pozemku na tzemi CMZ. Uz vtedy bol
investor ale upozorneny, Ze sa pripravuje Zmena 01/2019 UPN CMZ Trnava, ktord s najviéSou
pravdepodobnost’ou bude vyzadovat’ aj rieSenie zelene. Z tohto dovodu bolo investorovi pri spolo¢nych
rokovaniach ozndmené, Ze je potrebné, aby zelei riesil v ¢o najvicsej vymere réznym spdsobom a to na
teréne, plochych Castiach striech a aj na terase do Ruzového parku.

Na zéaklade Vasho listu bol znovu osloveny projektant a investor, aby dodatoéne spracovali vykres —
situaciu so sadovymi ipravami s prepoctom mnozstva zelene, aj napriek skutocnosti, Ze pri vydanom
stanovisku k investi¢nému zameru mesta z maja minulého roka este neexistovali konkrétne poziadavky
na rozsah zelene.

Investor predlozil situaciu so sadovymi Upravami, z ktorej vyplyva, Zze ma zelen z hl'adiska rozsahu
rieSend na pozemku v potrebnom mnozstve. Vykres je prilohou tohto listu.

V zmysle zaviznej &asti platného UPN-u mesta Trnava a UPN CMZ Trnava sa predmetna stavba

nachadza na uzemi bloku s prevladajucou historickou Struktirou so zastavbou s domami a zahradami
¢.121, kde je potrebné zachovat’ zeleti v minimalnej vymere 15% z celkovej vymery pozemku. Naroky
na minimalny rozsah ploch zelene v rdmci regulovanej funkcnej plochy su definované koeficientom
zelene (KZ), predstavujlicim pomer medzi zapocCitateInymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne
a zelen nad stavebnou konstrukciou) a celkovou vymerou vymedzeného izemia. Pri stanoveni rozsahu
zapocitateInych ploch zelene sa zohl'adiiuje urceny spdsob vypoctu pre jednotlivé kategorie zelene.
Zelen na rastlom teréne ma KZ 1,0. Stanovenie zapoctu koeficientu zelene nad stavebnou konstrukciou
sa urcuje podl'a hrubky vrstvy substratu nasledovne :

- do03m - KZO01

- nad03m - KZ0,.22

- nad09m - KZ0,5

- nadl5m - KZO0,7

- nad2,0m - KZO0,9

Zuvedeného vykresu vyplyva, Ze realna potreba vymery je dostatocna.

Nestilad vy$ky zastavby s platnym Uzemnym plinom CMZ Trnava

Odpoved:

Nesthlasime s Va$im nazorom, ze stavba je do Ruzového parku 3 podlazna s podkrovim. Stavba ma
vysku do parku podla platného regulativu 2 a pol nadzemného podlazia a podkrovie. Znacka z UPN
CMZ 2,5P znamena, ze stavba ma vysku po rimsu 2,5 podlazia a P znamena, Ze nad tym je podkrovie
v stre$nej konStrukcii. VaSe tvrdenie je pravdivé, Zze na izemi CMZ sa nenachadza v inom pripade
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regulativ 2,5P. Investor a projektant komunikoval uZ pocas spracovania investi¢ného zameru s MsU
Trnava — odborom tzemného rozvoja akoncepcii, Krajskym pamiatkovym tradom ako aj so
spracovatelom Uzemného planu architektom Zibrinom a aj na zaklade spoloénej fyzickej obhliadky na
mieste budicej stavby, boli dohodnuté konkrétne maximalne zastavovacie a taktiez a vyskové a tvarové
regulativy dostavby predmetného tizemia. Po spracovani architektonickej $tadie boli tieto regulativy
zapracované spracovatelom Uzemného planu presne v zmysle spracovanej $tudie tak, aby nebolo
mozné prekrocit’ hranice a ani vySkovi uroven zastavby v predmetnom uzemi. Z tohto dévodu bol
V tomto pripade dany takyto presny regulativ 2,5P, aby ho nemohol investor prekrocit. Do uzemného
planu bolo vlastne premietnuté a prevzatie spracovatelom Navrhu Zmeny 01/2019 UPN CMZ Trnava
zastavovaco — objemové riesenie z architektonickej $tudie investora objektu.

Podotykame, ze Navrh Zmeny 01/2019 bol riadne verejnopravne prerokovany V ditoch 30.9.2019 az
29.10.2019. Verejné prerokovanie s odbornym vykladom sa uskuto¢nilo v zasadacke Mestského
zastupitel'stva na Hlavnej ulici ¢.1, diia 7.10.2019 o 14.00 hod. pre dotknuté organy, organizaciea o 15.30
hod. pre pravnické osoby, fyzické osoby a verejnost’.

Navrh zmeny bol prerokovany aj v Komisii stavebnej, izemného planovania a dopravy MZ, ktora sa
uskutoénila dia 19.11.2019 ati odporudila schvalit prislusnii zmenu UPN CMZ vsetkymi
pritomnymi.

A% po verejnom prerokovani zmeny UPN CMZ v zmysle platnej legislativy a obdrzani kladnych
stanovisk dotknutych organov samospravy, Statnej spravy, organov, organizicii, prévnickych
a fyzickych subjektov, vyhodnotenia pripomienok a vydani suhlasného zavereéného stanoviska
Okresného uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky, oddelenia tzemného planovania,
nasledne Mestské zastupitel'stvo mesta Trnava diia 3.12.2020 na svojom riadnom zasadnuti schvalilo
Zmenu 01/2019 UPN CMZ Trnava. Zmena 01/2019 UPN CMZ zagala platit od 20.12.2020.

5. Nespravne uvedené udaje v projektovej dokumentacii v ¢asti: SO 09 Sadové apravy a SO
11 Priprava uzemia.
Odpoved:
V ramci objektu SO 09 Sadové upravy namietate, ze v projektovej dokumentacii nebolo uvedené, ze
sa Vv mieste navrhovanej vystavby nachadza zelen. Tato skuto¢nost’ bola zistena zamestnancom
stavebného uradu dna 29. 04. 2020, v ramci vykonanej obhliadky. Vzhl'adom na toto zistenie, stavebny
tirad iizemné konanie rozhodnutim &. OSaZP/1414-30993/2020/Bj zo diia 16. 06. 2020 prerusil a vyzval
navrhovatel'a na doplnenie pravoplatného povolenia na vyrub dvoch kusov smrekov. Rozhodnutie na
vyrub stromov bolo vydané 25. 06. 2020 pod & 0SaZP/36834-81651/2020/Gka a nadobudlo
pravoplatnost’ 03. 07. 2020.
V ramci objektu SO 11 Priprava Uizemia namietate, ze v projekte je uvedené, Ze na pozemku sa
nenachadza d’alSia stavba, ktora by branila vo vystavbe. V prvej vete je v§ak uvedené, ze rieSeny areal
okrem historického objektu zo strany od Sportovej ulice je nezastavany. Stcast'ou tohto objektu je aj
dostavené dvorové kridlo, ktorého ¢ast bude v ramci vystavby odstranena. Dalsie stavby sa na
pozemku nenachadzajii. Rozsah odstraiiovanej ¢asti stavby prip. odstranenie betonového stipa s dvomi
reklamnymi zariadeniami bude upresneny v ramci stavebného konania.

S pozdravom

Ing. Katarina KoncoSova, PhD., v.r.
prednostka mestského tradu

Prilohy:
Vykres situacie — sadové Gpravy s prepo¢tom zelene v M1:400
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