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A.1. Zakladné udaje

Nazov ulohy:
Urbanisticka Studia (Investi¢ny zadmer) Komeréno-podnikatelska zéna Trnava, Zelene€ska —
Mikoviniho ul.

Miesto:

Katastralne uzemie Trnava, lokalita Zelene€ska — Mikoviniho ul., parc.¢.:
9073/1,

9073/2,

9073/8,

10547/2,

10548/3,

10548/32,

10548/37

vo vymedzenom rozsahu rieSeného Uzemia,

ako aj

8380/9,
8381/1,
8381/3,
10547/1
vo vymedzenom rozsahu zaujmového Uzemia.

Okres:
Trnava

Kraj:
Trnavsky

Objednavatel:
ISMONT s.r.o.
Strojarenska 1C, 917 02 Trnava

Spracovatel’

Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. — autorizovany architekt
Ing.arch. Pavol Zibrin

A.1.1. Hlavné ciele a ulohy

Potrebu spracovania Urbanistickej Studie ,Komer¢no-podnikatel'ska zéna Trnava, ZeleneCska —
Mikoviniho ulica® ur€uju prislusné ustanovenia zavaznej ¢asti izemného planu mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien a dopinkov.

Urbanisticka Studia ,Komeréno-podnikatel'ska zéna Trnava, Zelene€ska — Mikoviniho ulica® je
spracovana podla Zadania v zmysle §4 ods. 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni zakona €. 237/2000 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov.

Zadanie bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trnave dna 15.11.2016 uznesenim ¢.495/2026.

Po prerokovani navrhu Urbanistickej Studie ,Komeréno-podnikatel'ska zéna Trnava, ZeleneCska —
Mikoviniho ulica“ a schvaleni jej Cistopisu Mestskym zastupitelstvom v Trnave v zmysle platne;j
legislativy (§4 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb., v zneni zakona €. 237/2000 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov), bude US podkladom pre nové &lenenie a funké&no-priestorové usporiadanie rieseného
Uzemia, resp. pre spracovanie naslednych stupfiov dokumentacie pre Uzemné a stavebné konanie
jednotlivych stavebnych celkov a objektov v areali komeréno-podnikatelskej zony, ako aj pléch verejne
pristupnej zelene arealu a zelene prilahlych verejnych priestranstiev, sieti technickej infrastruktary
a dopravy predmetnej zény.

Urbanisticka studia

(Investiény zamer)

Komeréno-podnikatel'ska zona
Trnava, Zelenecska — Mikoviniho ul.



Riesenie funkéno-prevadzkového usporiadania zény bude vytvarat podmienky pre vznik arealu a
zariadeni poskytujucich sluzby v oblasti obchodu, sluzieb a administrativy s doplnkovymi funk&nymi
zlozkamii v zmysle zavéznych regulativov stanovenych Uzemnym planom mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009) v zmysle neskorSich zmien.

Navrh urbanistickej tudie bude koordinovat investi¢né zadmery s Uzemnym pldnom mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien a doplinkov, ako aj so zndmymi investi¢nymi
zamermi definovanymi investormi na prilahlom tzemi.

Celkové rieSenie Urbanistickej Studie ,Komeréno-podnikatel'ska zéna Trnava, ZeleneCska —
Mikoviniho ulica“ v stlade so zavéznou astou Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie
2009) v zneni neskorsich zmien, bude vyclefiovat vymedzené plochy v rieSenej lokalite ako:
- zmieSané uzemie (obcianska vybavenost, obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné sluzby
s kodom funk&éného vyuzitia:
B.06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a
sluzieb
realizované v navrhovej etape do r. 2025.

Verejné prerokovanie urbanistickej Studie bude zabezpe&ené v rovnakych lehotach, aké platia pri
prerokovani Uzemného planu zoény.

Urbanisticka $tudia je spracovana v komplexnom rozsahu a $truktare pre UPD zény:
A. Textova a tabulkova Cast
A.1. Zakladné udaje
A.2. Navrh rieSenia
s definovanim najma:
- urbanistickej koncepcie priestorového a funkéného usporiadania Uzemia, funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov stavieb, rieSenie podnikatel'skych aktivit a
obd&ianskeho vybavenia, zelene, priestorovej kompozicie a organizacie uzemia
- zaclenenia stavieb do prifahlej zastavby
- ur€enia pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
- zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb, s uréenim mozného
zastavania a unosnosti vyuzivaného uzemia
- chranenych &asti krajiny
- etapizacie, vecnej a Casovej koordinacie vystavby
- pozemkov na verejnoprospesné stavby.

B. Graficka cast

B.0O1. Vykres SirSich vztahov
M 1:5 000
B.02. Vykres komplexného urbanistického navrhu — variant 1
M 1:1 000
B.02. Vykres komplexného urbanistického navrhu — variant 2
M 1:1 000
B.03. Dopravna vybavenost — variant 1
M 1:1 000
B.03. Dopravna vybavenost — variant 2
M 1: 1 000
B.04. Verejna technicka vybavenost — variant 1
M 1:1 000
B.05. Priestorova a funkéna regulacia rieSeného Uzemia — variant 1
M 1:1 000
B.06. Vymedzenie regulovanych priestorov a ur€enie zastavovacich podmienok — variant 1
M 1:1 000
B.07. Vykres zaberov polnohospodarskej pbdy
M 1:1 000
C. Priloha
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Pocas priebehu spracovania navrhu urbanistickej Stadie, na zaklade poziadaviek dotknutych organov
a organizacii, resp. poziadaviek investora, vznikla potreba niektoré dielCie rieSenia navrhnut v
alternativach:
-  rieSenie napojenia zény na cestu I11/1287:

- variant 1 — ako stykovu kriZzovatku,

- variant 2 — ako okruznu trojramennu kriZzovatku;
- rieSenie zabezpecenia tepelnej energie:

- variant 1 — napojenim navrhovanych objektov na jestvujuci horicovod DN 600 v priestore
Mikoviniho ulice,

- variant 2 — napojenim navrhovanych objektov na jestvujucu STL plynovodnu siet v priestore
Zelenedlskej ulice (v mieste podla uréenia SPP a.s.);

- vyuzitie a odvadzanie dazdovych véd zo spevnenych ploch:

- variant 1 — vybudovanim samostatnej dazdovej kanalizacie, ktora bude po predisteni vod v
lapole odvadzat do vsakov v rieSenej lokalite, resp. bude umozZriovat' vyuZitie dazdovych vod
pre ich kumulovanie v malych vodnych plochach v ramci parkovych pléch, resp. ich vyuzitie na
zavlaZovanie ploch zelene,

- variant 2 — odvadzanie dazdovych véd novou jednotnou gravitaénou kanalizaciou do
jestvujuceho kanalizacného zbera¢a DN 1600 v priestore medzi rieSenou lokalitou a tokom
Trnavky, s ukon&enim v COV Zeleneé.

Na zaklade vysledku verejného prerokovania navrhu urbanistickej Studie méze byt Cistopis
urbanistickej Studie vo vyslednej variante rieSenia.

A.1.2. Prehl'ad vychodiskovych podkladov

Pre rieSené Uzemie nebola spracovana ziadna uzemno-planovacia dokumentacia na zonalnej urovni.

Zakladnou prislusnou Uzemno-planovacou dokumentaciou vyssieho stupnia pre vymedzené uzemie je
Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien.

Aktualne znenie Uzemného planu mesta Trnava definuje vymedzené plochy komeréno-podnikatelskej
z6ny Trnava, ZeleneCska — Mikoviniho ul. ako plochy uréené pre vybudovanie aredlov a zariadeni
mestotvornych podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb (funkény kod B 06) v navrhovej etape.

Pri spracovani US boli pouzité nasledovné podklady:

- polohopisné a vySkopisné zameranie (TM — mesto Trnava)

- katastralna mapa mesta Trnava (stav 01.01.2017)

- Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien

- definované zamery investora

- reambulacia rieSeného uzemia

- zadanie pre spracovanie Urbanistickej Studie Komeréno-podnikatelska zéna Trnava, Zelene€ska —
Mikoviniho ul., schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trnave dha 15.11.2016 uznesenim ¢&.
495/2016.
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A.2. Navrh urbanistickej studie

A.2.1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych ¢isiel
vSetkych requlovanych pozemkov

RieSené uzemie Urbanistickej tudie Komeréno-podnikatelska zéna Trnava, Zelene€ska — Mikoviniho
ul. je vymedzené parc.¢. 9073/1, 9073/2, 9073/8, 10547/2, 10548/3, 10548/32, 10548/37 v k.U.
Trnava.

Zaujmové Uzemie rieSenej zony je vymedzené naviac parc.¢. 8380/9, 8381/1, 8381/3, 10547/1

v predpokladanom rozsahu potrebnom pre napojenie rieSeného Uzemia na verejné komunikacie
(cestu 111/1287 a Mikoviniho ulicu) a technicku infrastrukturu v priestore Mikoviniho ulice a cesty
I11/1287., prip. v priestore pripojenia na jestvujucu STL plynovodnu siet a na VN el. kadbelové vedenie
a trasou pripravovaného Juzného obchvatu cesty 1/61.

A.2.2. Opis rieSeného GUzemia

RieSené uzemie Urbanistickej stidie ,Komercno-podnikatelska zéna Trnava, Zelenecska — Mikoviniho

ulica“ je vymedzené:

- plochou parcely &. 10548/32 — k.u. Trnava, v asti vymedzenej UPN mesta Trnava (Aktualizované
znenie 2009) v zneni neskorsich zmien pre kod funkéného vyuzitia B.06.

RieSené uzemie v su€asnosti sa nachadza mimo jestvujucich hranic zastavaného uzemia mesta a v

rozsahu cca 3,0967 ha je polnohospodarskou pédou (orna péda) zaradenou v 1. skupine BPEJ.

Vymera rieSeného Uzemia je cca 3,42 ha.

RieSené Uzemie je rovinaté, s vefmi miernym sklonom v smere k vodnému toku Trnavka.

Na jeho ploche sa nenachadzaju Ziadne nadzemné objekty a trasy T.1.

Siete technickej infradtruktury v komplexnom rozsahu potrebné na napojenie rieSeného Uzemia sa
nachadzaju v priestore prilahlych komunikacii na Mikoviniho ulici a cesty 111/1287.

Zaujmove uzemie rieSenej zony je vymedzené:

- v predpokladanom rozsahu potrebnom pre napojenie rieSeného Uuzemia na verejné komunikacie a
technicku infrastruktiru v priestore Zelenecskej ul. a Mikoviniho ul.;

- plochou medzi rieSenym Uzemim a navrhovanou trasou Juzného obchvatu 1/61 vymedzenou v
zmysle UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskor$ich zmien ako plochy
izolagnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii (s kddom funk&ného vyuzitia Z.04);

- plochou medzi rieSenym Uzemim a tokom Trnavka, vymedzenou v uréenom rozsahu parc.c.
10548/32 — k.u. Trnava podla UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zmysle
neskorSich zmien rozsahu ako plochy parkov (s kédom funkéného vyuZitia Z.02).

RieSené i zaujmové uzemie je sucastou k.u. Trnava.

A.2.3. Viazby vyplyvajice z rie§enia a zo zavaznych éasti UPN mesta
Trnava

Pre rieSené Uzemie nebola spracovana ziadna uzemno-planovacia dokumentacia na zonalnej urovni.

Zakladnou prislusnou Uzemno-planovacou dokumentaciou vyssieho stupnia pre vymedzené Uuzemie je
Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien.

Navrhované funkéno-priestorové vyuzitie rieSeného vymedzeného uzemia Urbanistickou Stadiou
.Komercno-podnikatelskéa zéna Trnava, Zelenecska — Mikoviniho ulica“ je v sulade s prislusnym
vys$Sim stupfom Uzemno-planovacej dokumentacie.
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Prislusné ustanovenia zavaznej ¢asti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni
neskorsich zmien a doplnkov vymedzuju lokalitu rieSeného uzemia komeréno-podnikatelskej zony
Trnava, Zelenec&ska — Mikoviniho ul. ako nové zaberové rozvojové plochy:
- zmieSané uzemie (obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné sluzby)
s kédom funkéného vyuZzitia:
B.06 — plochy a bloky aredlov a zariadeni mestotvornych podnikatelskych aktivit, komercie a
sluzieb,
s predpokladom realizacie v navrhovej etape (do r. 2025), priCom je potrebné pre dané uzemie
zabezpedit’ spracovanie prislusnej urbanistickej Studie v zmysle §4, ¢&l. 2 a 4 Stavebného zakona.

Limity a regulativy stanovené zavaznou &astou UPD vy$sieho stupfia st zohladnené v navrhu
urbanistickej studie v plnom rozsahu.

A.2.4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia

A.2.4.1. Limity vyuzitia prirodnych zdrojov a potencialu uzemia

V rieSenom Uzemi ani vymedzenom zaujmovom Uzemi sa nenachadzaju prirodné zdroje limitujace
celkovy potencial vyuZitia Uzemia.

A.2.4.2. Ochranné pasma

Do rieSeného Uzemia ako i do vymedzeného zaujmového Uzemia zasahuju ochranné pasma (resp.
bezpe&nostné pasma) koridorov a tras jestvujucej i navrhovanej technickej infrastruktury v rozsahu:
- VN 22 kV kabel:

- OP=1m;
- STL plynovod:
- OP=2m;
- mestska kanalizacia:
- OP=15m;
- mestsky vodovod:
- OP=15m;
- telekomunikacné kable:
- OP=1m.

- horutcovod v ZU:
- OP = 1m na kazdu stranu.

Do rieSeného Uzemia ako i do vymedzeného zaujmového Uuzemia zasahuju ochranné pasma
koridorov a tras jestvujucej i navrhovanej dopravnej infradtruktury v rozsahu:
- cesta /61 — JuZzny obchvat (navrhovany):

- OP=50m;
- cesta lll/1287 — jestvujuca:
- OP=20m.

A.2.4.3. Chranené uzemia

Na rieSenom Uzemi obytnej zény v lokalite Trnava, Zelene¢ska — Mikoviniho ul. nie je ziadne chranené
prirodné uzemie.
Buduca vystavba nezasahuje do jestvujucich chranenych tuzemi ani ich ochrannych pasiem.

A.2.4.4. Stavebné uzavery

Vo vymedzenom Uzemi sa nenachadzaju plochy s vyhlasenou stavebnou uzaverou.
Stanovena koncepcia nevyzaduje vyhlasenie stavebnej uzavery na rieSenom Uuzemi obytnej zény
v lokalite Trnava, Zelenecska — Mikoviniho ul.
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A.2.4.5. Limity technického vybavenia

Okrajom pozdiz Mikoviniho ulice, resp. cesty 111/1287 su trasované siete technickej infrastruktury v
rozsahu:

- horucovod 2 x DN 600

- vodovod DN 150 a DN 100

- telekomunikagny kabel jednotlivych operatorov (Orange, Telecom, SWAN, Tomnet)
s vymedzenymi ochrannymi a bezpeénostnymi pasmami, ktoré limituju moznosti vyuZitia rieSeného
uzemia rieSenej zény a pri jej usporiadani je potrebné ich zohladnit.

Medzi rieSenym Uzemim a vodnym tokom Trnavka (cez parc.¢. 10548/32) je trasovany kanalizaény
zbera¢ B 1600.

Zasobovanie uzemia komec&no-podnikatelskej zéna v lokalite Zelene€ska — Mikoviniho ul. jednotlivymi
médiami technickej infratruktury je mozné zabezpedit s nasledovnymi limitujucimi faktormi pre dalsi
rozvoj Uzemia:

- zasobovanie el. energiou:

-z navrhovanej VN 22 kV pripojky s osadenou trafostanicou 22/0,42 v priestore komeréno-
podnikatelskej zony. Navrhovana VN pripojka predpokladanej dizky 2x168 m bude trasovana
od pripravovanej TS 2x400 kVA v lokalite bytovej vystavby na severnej strane Mikoviniho ul. s
vydanym SP (napojena na jestvujuce VN el. vedenie — linka €. 1001). Vykon TS Komer&no-
podnikatel'ska zéna bude upresneny na zaklade konkrétnych poziadaviek buducich odberatelov
v naslednom stupni dokumentacie.

- zasobovanie teplom:

- vybudovanim horucovodnej pripojky z jestvujuceho horucovodu DN 600 v priestore Mikoviniho
ul. prechadzajucim okrajom rieSenej komeréno-podnikatelskej zony. Vykony OST a ich
umiestnenie budu upresnené na zaklade konkrétnych poZiadaviek buducich odberatefov v
dalSich stuprioch dokumentacie.

- zemnym plynom:

- alternativnym spésobom zabezpecenia tepelnej energie mdze byt (v pripade suhlasného
stanoviska prisluSnych organov a organizacii) zemnym plynom, dodavanym do rieSenej
komercno-podnikatel'skej zony z jestvujucej STL siete v priestore Zelenec€skej ulice (miesto
pripojenia bude uréené SPP a.s.). Pripadné poziadavky na odber zemného plynu budu
upresnené v dalSom stupni dokumentacie.

- zasobovanie vodou:

- zjestvujuceho vodovodu DN 150, resp. DN 100 nachadzajuceho sa v priestore cesty 111/1287 a
Mikoviniho ulice, pri€om bude vhodné vytvorit podmienky na jeho pripadné zokruhovanie.
Upresnenie poziadaviek na odber vody bude su¢astou nasledného stupria dokumentacie.

- odvadzanie splaskovych vod:

- spladkové vody z lokality komeréno-podnikatelskej zony budu odvadzané navrhovanou
splaskovou gravitaénou kanalizaciou zaustenou do jestvujuceho kanalizaéného zberaa B DN
1600 v priestore medzi rieSenou lokalitou a tokom Trnavka.

- odvadzanie dazdovych véd:

- odvadzanie dazdovych vod zo spevnenych pléch verejnych komunikacii v rieSenom Uuzemi sa
predpoklada dazdovou kanalizaciou zaustenou do vsakov na vymedzenych plochach;

- pre stanovenie vyslednej koncepcie odvadzania dazdovych vod zo spevnenych pléch
komer¢no-podnikatel'skej zony a pre posudenie vhodnosti budovania a lokalizacie vsakov bude
potrebné pred spracovanim prislusnych DUR technickej infratruktdry vypracovat inZiniersko-
geologicky a hydrogeologicky prieskum;

- podrobnejSie rieSenie bude predmetom naslednych stupfiov dokumentéacie a bude vychadzat' so
zaverov vykonaného IGP a hydrogeolgického prieskumu;

- variantnym rieSenim odvadzania dazdovych vdd je vybudovanie jednotnej gravitaéne;j
kanalizacie v zéne, so zaustenim do kanalizatného zbera¢a B DN 1600 (za podmienky
suhlasného stanoviska prislusnych organov a organizacii). Dazdové vody odvadzané z ploch
parkovisk bude potrebné precistit v ORL pred ich zadstenim do jednotnej kanalizacie.

Koncepcia napojenia zény na siete T.I. je definovana v kap. A.2.5.2. a vykrese B.4.
Priestorové limity jestvujucich koridorov technického vybavenia vymedzené ich ochrannymi pasmami
su definované v kap. A.2.4.2 a nie su limitom pre navrhovanu vystavbu.
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Trasy jestvujucej technickej infrastruktury, ich ochranné, resp. bezpe&nostné pasma su zohladnené
v navrhu priestorového usporiadania Komeréno-podnikatelskej zony Trnava, Zelene¢ska — Mikoviniho
ul.

A.2.4.6. Ochrana PPF

RieSené uzemie je v sucasnosti polnohospodarskou pddou, kiora sa nachadza mimo hranice
zastavaného uzemia mesta Trnava (extravilan).

Predpokladany zaber polnohospodarskej pddy v rozsahu lokality Komeréno-podnikatelskej zony
Trnava, Zelene&ska — Moikoviniho ul. — 3,0967 ha.

BPEJ zaberu — 0019002 — 1.skupina, bez vybudovanych zavlah a odvodneni.

A.2.4.7. Ochrana LPF

Na uzemi Komeréno-podnikatel'skej zény v lokalite Trnava, Zelene€ska — Mikoviniho ul. sa
nenachadza chraneny lesny poédny fond.
Pocas predpokladanej vystavby neddjde k zaberu LPF.

A.2.4.8. Ochrana prirody a krajiny

Rozvojové plochy obytnej zony v lokalite Komeréno-podnikatel'skej zony Trnava, Zeleneéska —
Mikoviniho ul. su v zmysle platnej legislativy zaradené do uzemia v 1. stupni ochrany.

Koncepcia rozvoja rieSeného Uzemia nie je v rozpore sa zaujmami ochrany prirody a krajiny, pretoze
sa nachadza na plochach vyhradenych platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou pre vystavbu
rodinnych domov a izolaénu zelen v progndznej rozvojovej etape.

A.2.4.9. Ochrana kulturnych pamiatok

Pre navrhovanu stavbu nie su stanovené Ziadne podmienky organu pamiatkovej starostlivosti
a ochrany prirody.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené.

Usporiadanie navrhovanych stavebnych fondov a ich vySkové ¢lenenie nenarusi celkové meritko
mesta a danej lokality. Predpokladana vySka zastavby navrhovanych pléch nebude vytvarat bariérovy
pohladovy efekt a nenarusi pripadnu historicki panoramu mesta.

V zmysle platnej legislativy, Krajsky pamiatkovy urad v Uzemnom konani vyda stanovisko k
pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (stavby technického vybavenia,
budovanie komunikécii) tak, aby stavebnou &innostou, resp. zemnymi pracami nedo$lo k pripadnému
naru$eniu archeologickych néalezisk alebo k poruSeniu dosial neevidovanych pamiatok.
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A.2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania
uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov
a stavieb

Celkova plocha rieSeného uzemia Komercno-podnikatel'skej zony Trnava, Zelene&ska — Mikoviniho ul.
(vratane rieSenia Upravy navrhovanych krizovatiek na ceste 111/1287 a Mikoviniho ulici je 3,42 ha.

Plocha arealu komer¢no-podnikatel'skej zony (v ramci €asti parc. €. 10548/32 je 3,1 ha.

V zmysle zadania, Urbanisticka Studia ,Komeréno-podnikatelska zéna Trnava, Zelene€ska —
Mikoviniho ulica“ rieSi nasledovné zasady zakladného funkéno-priestorového usporiadania:

- navrhnut funkéno-priestorové usporiadanie zény tak, aby sa na jej uzemi mohli postupne
realizovat jednotlivé arealy a zariadenia obchodu, sluzieb a nezdvadnych podnikatefskych
nevyrobnych, prip. vyrobnych aktivit mestotvorného charakteru, tvoriace uceleny prevadzkovy
systém orientovany na danu dominantnu funkciu, ktory mézZe byt prepojeny na jestvujuci
verejny priestor Zelene&skej ulice a Mikoviniho ulice i novonavrhované plochy verejnej zelene
medzi rieSenym Uzemim a tokom Trnavka,

- zohladnit skuto¢nost, Ze po vybudovani Juzného obchvatu 1/61 sa rieSené Uzemie stane
jednym z hlavnych vstupov do mesta Trnava, s potrebou vytvorenia kvalithého mestotvorného
parteru orientovaného do priestoru Zelene€skej ulice v celom useku navrhovaného arealu,

- vyuzit plochy v ochrannom pasme navrhovaného Juzného obchvatu 1/61 tak, aby tvorili
ucelenu sucast systému pléch zelene zény,

- stanovit vnatornu Struktdru a usporiadanie zény, s prihliadnutim na predpokladany funkéno-
priestorovy rozvoj na prilahlych plochach,

- Clenit rieSené uzemie na jednotlivé arealy, parcely a objekty vratane stanovenia ich
z&kladnych priestorovych a ploSnych regulativov rozsahu a intenzity zastavby,

- novym mestotvornym parterom vymedzit' nové verejne pristupné uli¢né priestory a priestory
spologenskych kontaktov orientovanych k ceste [11/1287 (s prislunym mobiliarom),

- definovat zasady priestorového a architektonického rieSenia navrhovanych objektov v
kontakte s buducimi plochami verejnej parkovej zelene medzi rieSenym uzemim a tokom
Trnavka.

Uzemie komeré&no-podnikatelskej zony je rozélenené na 3 &asti, ktoré mézu vytvorit samostatné
funk&no-prevadzkové arealy:

Cast A:

Administrativna budova

zastavana plocha — cca do 960 m2

plocha kancelarii — cca 3 800 m2

plocha spoloénych priestorov — cca 800 m2

plocha parkovacich priestorov pod objektom — cca 800 m2

pocet zamestnancov — cca 130

pocet parkovacich miest — min. 50 (z toho cca 34 pod objektom)

plocha prislichajiceho pozemku arealu k ¢asti A —2 810 m2 (z toho plocha zelene cca 920 m2)

Cast B:

Retailovy predaj

- zastavana plocha — cca 3 800 m2

- celkova plocha predajni retail — cca 3 550 m2

- plocha parkovacich priestorov pod objektom — cca 1 300 m2

- pocet zamestnancov — cca 40

- pocet parkovacich miest — min. cca 142 (z toho cca 63 pod objektom)

- plocha prisluchajuceho pozemku arealu k ¢asti B — 11 730 m2 (z toho cca 2 935 m2 plocha
zelene)

Cast C:

Stavebniny, retailovy predaj

- zastavana plocha celkom — cca 5 860 m2

- ztoho Cast:
C1 — retailovy preda;j:
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celkova plocha — cca 1620 m2
pocet zamestnancov — cca 15
pocet parkovacich miest — cca 60
C2 - C3 - stavebniny:
celkova plocha — cca 2040 + 2200 m2
pocet zamestnancov — cca 5
pocet parkovacich miest — cca 15
- plocha prislichajuceho pozemku arealu k ¢asti C — 16 460 m2 (z toho cca 3990 m2 plocha
zelene).

Zakladné plosné bilancie zony:

Cast | Primarn | Vymera | Predpokl. | Predpokladany rozsah Predpokladany rozsah Kapacita statickej dopravy
a funkcia | Gzemia | UP zastavanych pléch (m2) pléch zelene (m2)
(m2) (m2) Podra Néavrh US Podra Navrh US Podla STN | Navrh US
regulativov regulativov 736110/22
UPN mesta UPN mesta
Trnava Trnava
A (6)Y) cca cca max. 1011 cca 960 min. 703 920 min. 50 do18 (P)
(admini- | 2810 3800 do34 (G pod
strativa) obj.)
celkom max.
52
B ov cca cca max. 4223 | cca 3800 min. 2932 2935 min. 142 do 83 (P)
(obchod | 11730 |3550 do 63 (G pd
- retail) obj.)
celkom max.
146
C C1 retail |cca cca max. 5926 | cca 1620 min. 4112 3990 min. 75 do 69 + 10
C2, 16460 |5250 cca 2040 spolu 79
C3 cca 2200
staveb. spolu
cca 5 860
spolu 31000 max. 11160 | cca 10620 7750 7845 267 275

Sadové Upravy verejne pristupnych priestorov:

Navrh zény predpoklada vytvorit’ priestorové podmienky v centralnej Casti pre vybudovanie
kvalitnej parkovej zelene s prislusnym oddychovo-relaxacnym mobilidarom s moznostou uplatnenia
vodného prvku.

Celkove sa v navrhu uvazuje s pouZitim vzrastiého materidlu, aby sa minimalizovala doba, kym zelefi
zacne plnit’ svoje estetické a biologické funkcie.

Druhovy vyber rastlinného materialu bude vychadzat zo stanoviskovych podmienok. Jednotlivé druhy
budu kombinované tak, aby zahfnali listnaté (doplnkovo mozno i ihlicnaté), opadavé aj stalozelené
druhy, aby sadovnicke upravy pdsobili a boli zaujimavé v priebehu celého roka. Presna Specifikacia
bude uvedena v dalSom stupni PD, ktorého su¢astou bude i projekt sadovych uprav.

Kompozi¢né rieSenie vysadby bude musiet reSpektovat jestvujuce a navrhované trasy technickej
infrastruktary a jej ochranné pasma.
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A.2.5.1. RieSenie verejnej dopravnej vybavenosti

Dopravné usporiadanie napojenia komercno-podnikatel'skej zény na cestnu siet' je rieSené v sulade
s priestorovou koncepciou stanovenou UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni
neskorsich zmien.

Podkladom pre overenie vhodnosti rieSenia dopravného napojenia je Dopravno-inziniersky podklad
(DIP) vypracovany HBH Projekt, spol. s r.o. (Ing. Blanarova), ktory je sucastou tejto urbanisticke;j
Studie.

Ciefom DIP je postdenie vplyvu planovanej investicie na dotknutu cestnu siet. TaZiskom DIP je
spracovanie dopravnej prognézy a posudenie vykonnosti dotknutych krizovatiek — napojeni na
Mikoviniho a Zelene&sku ul.

Navrh komunikacnej siete je definovany vo vykrese B.03.

Dopravné rieSenie obytného suboru pozostava z:

- rekonStrukcie a Upravy cesty I11/1287 v priestore buducej krizovatky — pripojenia komeréno-
podnikatel'skej zény podfa navrhu, v dvoch predkladanych variantoch:

- variant 1 — ako stykova krizovatka so samostatnymi odbo&ovacimi pruhmi
- variant 2 — ako trojramennd okruzna kriZovatka

- rekonStrukcia a uprava miestnej komunikacie na Mikoviniho ulici v rozsahu buducej novej
priesecnej krizovatky s pripojenim komeréno-podnikatelskej zony ako aj pripravovanej obytnej zony
na severnej strane Mikoviniho ul.

- vybudovania novej cyklotrasy pozdiz:

- Mikoviniho ul. vo vymedzenom rozsahu
- cesty l11/1287 vo vymedzenom rozsahu, s vytvorenim podmienok pre jej prediZenie v smere do
obce Zelene€ s definitivnou Upravou v ¢ase budovania Juzného obchvatu — cesty 1/61.

- vybudovania hlavnej obsluznej komunikacie na ploche komeréno-podnikatel'skej zony s napojenim
na cestu 111/1287 a Mikoviniho ul. ako verejne pristupnej komunikacie v kategérii MO 7,5/40,
funkCnej triede C3

- vybudovania oddychovo-relaxacnych tras a chodnikov v ramci navrhovanych pléch parkovej zelene
na vyc&lenenych plochach

- vybudovania pléch statickej dopravy v rdamci verejnych priestorov sluZiacich pre navstevnikov vo
vymedzenom rozsahu.

Sucastou navrhu urbanistickej Studie je aj priemet pripravy vystavby cesty 1/61 (Juzny obchvat) v
blizkosti komer&no-podnikatelskej zony.

Vplyv Juzného obchvatu bol stanoveny v zmysle dokumentacie ,Cesta 1/61 Trnava — Juzny obchvat,
DSP, Dopravno-inzinierske podklady, Dopravoprojekt, a.s, rok 2010“. Spracovatel vychadzal

z dokumentacie ,,Cesta 1/61 Trnava — Juzny obchvat, DSP, Dopravno-inzZinierske podklady,
Dopravoprojekt, a.s, rok 2010, ktora je v su€asnosti ako jeding dostupna.

Z dostupnych udajov, uvedenych v spominanych DIP bolo dopravno-inZinierskym odhadom stanoveny
predpokladany pokles dopravy na Bratislavskej ceste — 20% pre osobné automobily a 30% pre
nakladnu dopravu. Vplyv na autobusovu dopravu bol zanedbatelny.

Na z&klade vysS8ie uvedenych predpokladov bola stanovené zataZzenie a smerovanie v krizovatke.
Tieto udaje boli podkladom pre kapacitné posudenie dotknutych krizovatiek

Posudenie kapacity navrhovaného dopravného rieSenia krizovatky bolo vykonané v zmysle TP 102.

Posudené boli krizovatky, ktoré budu ovplyvnené vystavbou KPZ.
- Existujuca OK Mikoviniho — Zelene&ska
- Navrhovana stykova (variantne okruznd) krizovatka: I11/1287 — vjazd do KPZ
- Navrhovana priese¢na krizovatka: Mikoviniho — KPZ — KBV MIKO

Existujuca OK Mikoviniho — Zelene¢ska

Krizovatka nebude mat’ prekro€enu kapacitu ani v ase najnepriaznivejSieho dopravného stavu -
v obdobi pred vystavbou Juzného obchvatu mesta — rok 2025 Koléna ¢akajucich vozidiel nebude
ovplyviiovat’ ziadnu inu krizovatku. Po vystavbe obchvatu sa situacia v krizovatke zlepsi, ¢o spésobi
hlavne znizenie podielu nakladnej dopravy v smere 1-3 (Golianova — Mikoviniho ul
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Navrhovana stykova (variantne okruzna) krizovatka: 111/1287 — vjazd do KPZ

Oba varianty vyhovuju pre vSetky posudzované obdobia. Neriadena stykova krizovatka v stupni kvality
dopravy B aokruzna v stupni kvality dopravy A. Dizka kolény &akajlcich vozidiel nezasahuje do
susednych krizovatiek.

Sucastou rieSenia je aj navrh preradenia Useku cesty 111/1287 od navrhovanej krizovatky po su¢asnu
hranicu ZU do intravilanu. Jestvuijlce zvislé dopravné znagenie (IS 36a Obec, IS 36b Koniec obce)
bude posunuté v smere na Zelene€ o 160 m tak, aby zaroveri zohladfioval pripravu vystavby cesty
1/61.

Preradenim dotknutého Useku cesty 111/1287 do intravilanu bude dodrzana vzdialenost’ krizovatiek

v zmysle STN 736102 a tiez zabezpec€ené priaznivejSie podmienky pre bezpecnost dopravy (MPR 50
km/h).

Navrhovana priesec¢na krizovatka: Mikovinho - vjazd do KPZ - IBV MIKO
Navrhnuta bola neuplna priese¢na krizovatka, z ktorej boli vylu¢ené hlavné kolizne smery. Krizovatka
vyhovuje v stupni kvality dopravy B.

Pri zhodnoteni navrhovaného dopravného rieSenia a vypracovanej DIP moZno konStatovat, Ze:

¢ Navrhovana investicia, Komeréno-podnikatel'ska zéna (KPZ) nebude mat negativny vplyv plynulost
dopravy na dotknutej sieti. Do vyhladu sa dopravné zataZenie zvysi aj v désledku prirodzeného
rastu dopravy a tiez vystavbou IBV MIKO, ktora bude generovat vySSie objemy dopravy ako
samotna KPZ. ZvySenie dopravného zatazenia a tym znizenie plynulosti dopravy na exitujucej OK
a dotknutej sieti, ktoré nastane v obdobi do sprevadzkovania Juzného obchvatu mesta nie je
prioritne désledkom planovanej KPZ.

¢ Nové krizovatky, ktoré budu tvorit napojenie KPZ na existujucu komunikaénu siet su navrhnuté tak,
aby vyhoveli vyhladovym narokom v zmysle platnych STN a TP. Navrhovana organizacia dopravy
v priesecnej krizovatke na Mikoviniho ul. zabezpeci dostatoénu plynulost a bezpecnost dopravy,
nakolko budu vylu€ené hlavné kolizne smery.

PritaZenie okruznej krizovatky vozidlami, ktoré vplyvom zakazu odboc&enia vlavo z a do KPZ budu
vyuzivat OK je zanedbatelné a vzhfadom na stavebno-technické rieSenie OK nebude mat vplyv na
jej kapacitu. Jedinou nevyhodou rie$enia, je prediZenie trasy vozidiel ktoré musia zachadzat na OK.

e Po vystavbe Juzného obchvatu dbjde k zniZeniu dopravného zataZenia na Mikoviniho ul. &im sa
zlepsi priepustnost existujucej okruznej krizovatky. Naopak, k zvySeniu dopravného zatazZenia
dojde na ceste 11/1287, ktora bude tvorit' jeden z hlavnych vstupov do mesta z JuZzného obchvatu.
Zvysenie dopravného zatazenia na ceste I11/2187 je zapocitané do dopravnej prognézy
a navrhované dopravné rieSenie ho v plnej miere zohladfiuje.

¢ Na zaklade spracovanych DIP je mozné odporucit vystavbu KPZ eSte pred realizaciou Juzného
obchvatu, pricom je potrebné zabezpecit napojenie KPZ aj z cesty I11/1287 aj z Mikoviniho ul.

e Preradenim dotknutého Useku cesty 111/1287 do intravilanu bude dodrzana vzdialenost krizovatiek
v zmysle STN 736102 a tiez zabezpec€ené priaznivejSie podmienky pre bezpecnost dopravy (MPR
50 km/h).

¢ Navrhované varianty krizovatky na ceste 111/1287 su z hladiska kapacity rovnocenné. Vyhodou
stykovej krizovatky je vysSia plynulost dopravy v hlavhom, dopravne vyraznejSie zatazenom smere.
Okruzna krizovatka zasa svojim tvarom zabezpeci znizenie rychlosti pre vSetky prechadzajuce
vozidla a tym by mala zaistit' aj o€akavanu vysSiu bezpecnost dopravy.

Pesie trasy

VSetky peSie plochy a priestranstva vo vymedzenom rozsahu bude potrebné riesit’ ako bezkolizne, pre
navstevnikov so zniZenou mobilitou.

Pesie trasy navrhované v rdmci pléch parkovej zelene mé2zu mat povrch rieSeny z prirodnych
materialov vhodnych pre prostredie parkovych pléch.

Hlavna kostra peSich tras je tvorena chodnikom trasovanym od jestvujicej okruznej krizovatky
Zelene&ska — Mikoviniho — Golianova — 111/1287 pozdiz cesty 111/1287, ktorého trasa sa meni v smere k
navrhovanému objektu B retailového predaja a pokracéuje v priestore tohto objektu uvazovanou
obchodnou pasazou, s ukonéenim na vychodnej hranici rieenej zony.

V dalSom obdobi su vytvorené predpoklady pre jeho prediZzenie na buducich prilahlych plochéch
parkovych, resp. lesoparkovych az k vodnému toku Trnavka.
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PrieCna pesia trasa rieSenej zony je tvorena chodnikom spajajucim navrhovany objekt A
(administrativa a sluzby), obchodny mestsky parter pozdlz zapadnej strany navrhovaného objektu B
(retailovy predaj) a priestor pred objektami C1 a C2 (s predpokladom vyuzitia pre retailovy predaj).

V priestore krizovania dvoch hlavnych pesich tras su vytvorené podmienky pre vznik oddychovo-
relaxacnych ploch sa zelefiou a prislusnym mobiliarom, vratane uplatnenia mozného vodného prvku.

Cyklistické trasy

Navrh rieSenia vytvara podmienky pre rozvoj cyklotras v rozsahu:
- vybudovania novej cyklotrasy pozdiz:
- Mikoviniho ul. vo vymedzenom rozsahu (dizka cca 105 m)
- cesty I11/1287 vo vymedzenom rozsahu, s vytvorenim podmienok pre jej prediZenie v smere do
obce Zeleneg s definitivnou tpravou v éase budovania Juzného obchvatu — cesty 1/61 (dizka cca
125 m).
Predpokladana Sirka dvojpruhovej cyklotrasy — 3 m.

Miestna autobusova doprava (MAD)

Vzdialenost navrhovanej komerénopodnikatelskej zény od jestvujucich liniek a zastavok MAD Trnava
v priestore ZelenecCskej ulice je:

- 175 m (na severnom okraji zény)

- cca 250 m (centralny komerc¢ny priestor).
Budovanie novych zastavok a zariadeni MAD v dbsledku navrhovanej vystavby nie je potrebné.

Parkovanie vozidiel

Parkovanie a odstavovanie vozidiel v zéne je rieSené v sulade s regulativami stanovenymi prislusnou
zavaznou Castou UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien.

Parkovanie vozidiel navstevnikov a zamestnancov aredlov a zariadeni ob&ianskeho vybavenia bude
z0 zasady rieSené na ploche jednotlivych arealov a zariadeni, min. v rozsahu predpisanom pre danu
prevadzku prisl. STN.

Naroky statickej dopravy:

V predmetnej lokalite sa pocita s funkciou administrativy a sluzieb.

Vypocet poctu stati bol urobeny podla STN 736110/Z2 — Projektovanie miestnych komunikacii
a v zmysle vyhlasky MZP SR ¢.532/2002.

Celkovy pocet stojisk na rieSenom uzemi:

Pocet parkovacich stojisk:

sa vypocita podla STN 73 6110/Z1, ¢1.16.39 a podla STN 736110/Z2 tabulky 20:

N = 1,100+ 1,1*Po*Kmp"Kq

Kde:

N — celkovy pocet stojisk

O, —z4&kladny pocet odstavnych stojisk

P, —zakladny pocet parkovacich stojisk podla 16.3.9
Kinp —regulacny koeficient mestskej polohy

Kq — sucinitel vplyvu delby prepravnej prace

Na zaklade uvedenych predpokladov bol stanoveny objem statickej dopravy a tento bol prevzaty ako
podklad od objednavatela.
Cast A:
Administrativna budova
zastavana plocha — cca 850 m2
plocha kancelarii — cca 3 800 m2
plocha spolo¢nych priestorov — cca 800 m2
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plocha parkovacich priestorov pod objektom — cca 800 m2
pocet zamestnancov — cca 130
pocet parkovacich miest — cca 34
Cast B:
Retailovy predaj
zastavana plocha — cca 3 550 m2
celkova plocha predajni retail — cca 3 550 m2
plocha parkovacich priestorov pod objektom — cca 1 300 m2
pocet zamestnancov — cca 40
pocet parkovacich miest — cca 142 (z toho cca 42 pod objektom)
Cast C:
Stavebniny, retailovy predaj
zastavana plocha — cca 5 500 m2
celkova plocha predajni retail — cca 1 400m2
pocet zamestnancov retail — cca 15
pocet parkovacich miest retail — cca 60

predajna plocha stavebniny — cca 4 000 m2
kancelarie stavebniny — cca 100 m2

poc¢et zamestnancov stavebniny — cca 5
pocet parkovacich miest stavebniny — cca 15

Naroky statickej dopravy pre celd KPZ predstavuju 251 parkovacich stati.

Tieto naroky navrh rieSenia urbanistickej $tudie spifia a naviac v pripade potreby vytvara priestorovi
rezervu statickej dopravy cca do 20% pri zabezpeceni ostatnych regulativov (rozsah pléch zelene a
zastavanych pléch v rieSenom Gzemi).

Rozsah parkovacich kapacit bude upresifiovany v naslednych stuprioch dokumentécie na zaklade
vysledného rozsahu vystavby (mozna Uprava podia zaujmu a poziadaviek buducich investorov), pri
zohladneni limitov a regulativov zavaznej Casti UPN mesta Trnava.

A.2.5.2. RieSenie verejnej technickej vybavenosti

Uzemie komeréno-podnikatelskej zony Trnava, Zeleneéska — Mikoviniho ul. bude napojené na verejné
siete technickej infrastruktury v komplexnom rozsahu:

- 22kV VN + NN el. siet

- horucovod

- STL plynovod (variantne)

- verejny vodovod

- verejna kanaliza¢na siet’

- verejné osvetlenie

- elektronicka komunikacna siet

v stlade s celkovou koncepciou stanovenou prislusnym vyssim stuptiom UPD.

Navrh koncepcie rozvoja verejnej technickej vybavenosti rieSi zakladné zasady komplexnej T.I.:

- vymedzenie miest prepojenia zony s jestvujucimi, prip. i pripravovanymi a navrhovanymi sietami
T.I

- vymedzenie koridorov pre trasovanie sieti verejnej T.l. na verejnych priestranstvach

pricom

- definovanie zakladnych narokov na rozsah kapacit T.l. bude upresnené v naslednom stupni
dokumentacie na zdklade poZiadaviek a narokov jednotlivych investorov a uzZivatelov.

Dal$ie upresfiovanie rieenia zasobovania Gizemia komer&no-podnikatel'skej zény bude predmetom
rieSenia naslednych stuprfiov dokumentacie na zaklade podmienok stanovenych jednotlivymi
spravcami T.1.
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A.2.5.2.1. Vodné hospodarstvo

Vodovod:

Jestvujuci stav

Mesto Trnava je zasobované pitnou vodou verejnym vodovodnym systémom z miestnych zdrojov a z
dopliiujucich zdrojov vody — Dobra Voda — Dechtice a d'alSie.
Spravcom vodovodu je TAVOS a.s. Piestany, zavod Trnava.

Na vymedzenom uzemi komer&no-podnikateflskej zony nie je vybudovana distribu¢na siet verejnych
vodovodov.

V priestore Mikoviniho ulice bude v ramci pripravovanej vystavby zony bytovych domov zrealizuje
dostavba vodovodu ukon&eného na Mikoviniho ulici.

Navrh rieSenia

Navrh koncepcie vodného hospodarstva v lokalite komeréno-podnikatelskej zény predpoklada
vybudovanie vodovodnej siete uloZzenej v novych verejne pristupnych priestoroch.

Nova vodovodna siet bude prepojena na jestvujucu vodovodnu siet DN v priestore jestvujucej oruznej
krizovatky a cesty 111/1287.

V dalSom stupni je potrebné preverit v ramci vystavby moZnosti prepojenia s vodovodom v priestore
Mikoviniho ul. tak, aby bolo mozné dosiahnut zokruhovanie vodovodne;j siete v lokalite rieSenej zény.

Navrhovana vodovodna siet DN100 bude spifiat aj funkciu poZiarneho vodovodu — na vodovode budu
osadené nadzemné hydranty ako poziarna ochrana.

Upresnenie dimenzii navrhovanej vodovodnej siete bude rieSené v naslednych stuprioch projektove;j
dokumentacie.

Dizka navrhovanej vodovodnej siete — cca 220 m (bez vodovodnych pripojok objektov) + 80 m pri
zabezpeceni zokruhovania s vodovodom v priestore Mikoviniho ul.

Vypocet potreby vody
(podla vyhlasky MZP SR ¢. 684/2006 Z.z.)

Specificka potreba vody:
- vybavenost — 25 l/os/den.

Vypocet potreby vodu bude mozné doplnit v naslednom stupni dokumentéacie po upresneni kapacit a
Struktury navrhovanej vybavenosti a domerania jestvujucich sieti TI.

Celkové usporiadanie navrhovanej vodovodnej siete je definované vo vykrese B.04

Kanalizacia:

Jestvujuci stav

Mesto Trnava ma vybudovanu jednotni kanalizaénu siet s COV v Zelenéi.
V priestore medzi rieSenou zénou a vodnym tokom Trnavka cesty prechadza kanalizaény zbera¢ B
DN 1600.

Navrh rieSenia

Koncepcia stanovena pre odvadzanie splaskovych vod z komer&no-podnikatelskej zony stanovuje

nasledovné zasady:

- navrhovand splaskova gravitacna kanalizacia bude zaustena do jestvujuceho kanalizatného
zberaga B 1600 v uréenom useku.

Podrobnejsie technické rieSenie splaskovej kanalizacie bude rieSené v naslednom stupni
dokumentacie po upresneni rozsahu a kapacit navrhovanej vybavenosti a vyhotoveni podrobného
polohopisného a vyskopisného zamerania rieSeného a zaujmového Uzemia a domerania jestvujucich
sieti TI.
Predpokladana dizka navrhovanej splaskovej kanalizacie (bez kanalizacnych pripojok) — cca 298 m.
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Vypocéet mnozstva splaskovych vod

MnozZstvo splaskovych vod zodpoveda potrebe vody podria vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z. a STN
7561 01:

Mnozstvo splaskovych odpadovych véd bude dané mnozstvom odoberanej vody z verejného
vodovodu, z ktorého vyplyva podfla vyhlasky MZP SR €.684/2006 (udaje prevzaté z hydrotechnického
vypoctu potreby vody).

Celkové usporiadanie navrhovanej splaskovej kanalizacie je definované vo vykrese B.04.

Odvadzanie dazd'ovych vod

Odvadzanie dazdovych vdd zo spevnenych pléch verejnych komunikacii v rieSenom tuzemi bude
zabezpelené samostatnou dazdovou kanalizaciou zaustenou do vsakov na vymedzenych plochach.

Koncepciu odvadzania dazdovych vod je potrebné stanovit na zaklade vysledkov hydrogeologického

prieskumu rieSeného Uzemia a jeho vySkopisného zamerania.

Pri odvadzani dazd'ovych vod je potrebné uplatnit nasledovné zasady s potrebou zohladnenia

v dalSich stupfioch dokumentacie, ktora bude spracovana pri zabezpecovani rozvoja rieseného

uzemia:

- budovanie vsakov riesit v dostato€nej kapacite a mnozstve cca 250 I/s pomocou vertikalnych
vsakovacich zariadeni — vitanych studni, omu bude potrebné prispdsobit mnozstvo budovanych
vsakov

- Cisté streSné vody a vody zo spevnenych pldch OV odvadzat do akumulaénych nadrzi a vyuzivat
na polievanie zelene

- zabezpecit Cistenie zrazkovych vbd z parkovisk verejnych spevnenych pléch pred vyudstenim do
vsakovacich objektov osadenim odlu¢ovacom ropnych latok

- vsakovanim precistenych zrazkovych vod do horninového prostredia neddjde k negativnemu
ovplyvneniu akosti a mnozstva podzemnych véd v rieSenom Uzemi a na prilahlych plochach

- vrieSenej lokalite podzemné stavby budovat s ohfadom na na zistenu uroven hladiny podzemnej
vody, v pripade hibSieho zakladania objektov pod uUroviiou spodnej vody bude potrebné realizovat
technické opatrenia — zabezpedit’ stavby tlakovou izolaciou.

Predpokladany odtokovy koeficient — 0,7 pri dazdovej intenzite 171 I/s.ha.
Predpokladany spad do 1%.

Predpokladana dizka dazdovej kanalizacie — cca 475 m.

Variantnym rieSenim odvadzania dazdovych véd je vybudovanie jednotnej gravitatnej kanalizacie v
zbne, so zaustenim do kanalizaéného zbera¢a B DN 1600 (za podmienky suhlasného stanoviska
prislusnych organov a organizacii). Dazdové vody odvadzané z ploch parkovisk bude potrebné
precistit v ORL pred ich zaustenim do jednotnej kanalizacie.

A.2.5.2.2. Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou:

-z navrhovanej VN 22 kV pripojky s osadenou trafostanicou 22/0,42 v priestore komeréno-
podnikatelskej zony. Navrhovana VN pripojka predpokladanej dizky 2x168 m bude trasovana od
pripravovanej TS 2x400 kVA v lokalite bytovej vystavby na severnej strane Mikoviniho ul. s
vydanym SP (napojena na jestvujuce VN el. vedenie — linka €. 1001)

- pre zabezpedenie dodavky el. energie bude potrebné vybudovat 1 TS 22/0,42 kVA ktorej vykon
bude upresneny na zaklade konkrétnych poziadaviek buducich odberatelov v naslednom stupni
dokumentacie.

Zasobovanie teplom:

- vybudovanim horucovodnej pripojky z jestvujuceho horucovodu DN 600 v priestore Mikoviniho ul.
prechadzajucim okrajom rieSenej komeréno-podnikatel'skej zény. Vykony OST a ich umiestnenie
budu upresnené na zaklade konkrétnych poZiadaviek buducich odberatelov v dalSich stuprioch
dokumentacie.
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Zasobovanie zemnym plynom:

- alternativnym sp6sobom zabezpecenia tepelnej energie modze byt (v pripade suhlasného
stanoviska prislusnych organov a organizacii) zemnym plynom, dodavanym do rieSenej komercno-
podnikatelskej zény z jestvujucej STL siete v priestore Zelenec€skej ulice (miesto pripojenia bude
uréené SPP a.s.). Pripadné poziadavky na odber zemného plynu budu upresnené v dalSom stupni
dokumentacie.

Verejné osvetlenie:

Navrh US vytvara priestorové a Gizemno-technické podmienky na vybudovanie verejného
osvetlenia v novovytvorenej komeréno-podnikatel'skej zéne, v ramci budovania komunikacii
a vymedzenych verejnych priestorov a parkovisk.

Pocet osvetlovacich bodov:

- cca 35.

Naviac sucastou rieSenia je preloZenie dvoch jestvujucich stoziarov VO v priestore Mikoviniho ul. v
suvislosti ¢ vybudovanim odboc€ovacieho pruhu navrhovanej krizovatky.

Dizka kablového rozvodu:
- cca 850 m.

Navrhované verejné osvetlenie sa napoji z typizovanych pilierovych rozvadzatov RVO (HASMA),
ktoré sa osadia pri navrhovanej trafostanici a napoja z prislusne;j istiacej skrine navrhovaného
kablového rozvodu NN.

Rozvod bude zaokruhovany a bude tvorit mrezovu siet.

A.2.5.2.3. Telekomunikacie a spoje

Severnym okrajom rieSeného Uzemia prechadzaju trasy kablov Telecom, Orange a Tomnet.
Priestorové usporiadanie novej zastavby zohladrnuje vymedzené koridory.

Podmienky a sp6sob napojenia lokality budu definované danym poskytovatelom telekomunikaénych
sluzieb.

Odhadované naroky na pocet telekomunikaénych pripojok sa budu upresfiovat podla konkrétnych
kapacit zariadeni ob&ianskeho vybavenia vo vymedzenych blokoch vystavby. Na zaklade toho bude
mozné stanovit’ vysledné naroky na novu telekomunikaénu siet’ zony.

Specifikacia tychto narokov a ich investiéna priprava su v plnej kompetencii prislu§ného
telekomunikaéného podnikatel'ského subjektu.

Pripojenie obytnej zény na mestsku siet bude pravdepodobne zrealizované z Mikoviniho, resp.
ZeleneCskej ul.

Vlastna vystavba zacne postupnym vybudovanim jednotlivych tras s HDPE rdrami k jednotlivym
objektom. Do ulozenych HDPE rur sa bude postupne zafukovat opticky kébel a spgjat zvaranim
optickych vlakien v spojkach optického kabla uloZzenych v zemnych sachtach..

V ramci rieSenej zony sa vybuduje opticka siet a budu v nej spustené sluzby ako je pristup na
internet, VolIP telefénia pre telefonovanie a prenos televizneho signalu.

V3etky zemné trasy budu prevaZne vedené v chodniku v subehu s verejnou kabelovou NN el. sietou
a vybuduju sa z ochrannych ruriek HDPE o priemeru 40/33 mm.

Do uzlov a pre pristup sa do vykopov vloZia plastové zemné Sachty ROMOLD. Do Sacht sa
umiestnia spojky. Optickou spojkou bude vybraty z kdbla poZadovany pocet viakien, s odbo&enim do
rury pre pripojenie jednotlivych objektov.
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A.2.6. Zaélenenie stavieb do okolitej zastavby a pamiatkovo chraneného
uzemia

Komercéno-podnikatelska zona vo vymedzenej lokalite sa nenachadza v blizkosti pamiatkovo
chraneného Uzemia, vzdialenost od:

- mestskej pamiatkovej rezervacie Trnava €ini min. 1 800 m

- NKP Cukrovar €ini min. 2 850 m
a nie je realne vytvorit Ziadny priestorovy alebo vizualny kontakt zény s historickymi Struktirami mesta,
pretoze ho prekryvaju jestvujuce stavebné fondy.

A.2.7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’' medzi stavebné pozemky

Pozemky, ktoré na ploche Komeréno-podnikatelskej zény Trnava, Zelene€ska — Mikoviniho ul.

nemozno zaradit medzi stavebné pozemky su verejné priestory:

- jestvujucich verejnych komunikacii v rozsahu ich vymedzeného dopravného priestoru;

- na ktorych su trasované jestvujuce vedenia technického vybavenia Uzemia, vratane ich
vymedzenych ochrannych pasiem;

- urCené pre trasovanie novych koridorov dopravy v rozsahu vymedzeného dopravného priestoru
podfa vykresov B.03;

- urlené pre trasovanie novych vedeni verejného technického vybavenia Uzemia, vratane ich
ochrannych pasiem podfa vykresu B.04;

- pléch verejne pristupnej zelene (parkovej zelene, sprievodnej zelene komunikacii a izolacnej
zelene), vymedzené vo vykrese B.02;

- mimo pléch vymedzenych blokov A - C (podfa vykresu B.05) uréenych na zastavbu.

Na vymedzenych pozemkoch a plochach jestvujucich a navrhovanych verejnych priestorov je mozné
realizovat iba objekty T.I. a komunikacie v rozsahu ur€éenom v navrhu rieSenia, prip. objekty ulicného
mobiliaru, plochy parkovej zelene, verejnej zelene pridruzenej ku komunikéciam a zariadenia
oddychovo-relaxaCnej a Sportovo-rekreacnej vybavenosti tvoriacej sucast vymedzenych parkovych
ploch.

A.2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb
s urécenim mozného zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia

Hierarchické usporiadanie uzemia:

Uzemie zo6ny je hierarchicky usporiadané v 2 trovniach:
- obytny subor (zéna)
- regula¢na jednotka (blok).

Zona:
- je vyClenena hranicami rieSeného Uzemia.

Regula¢na jednotka (blok zastavby):
- je vyClenena €ast zony, funkéne a priestorovo homogénna jednotka, uréena na zastavanie.

Funkéna regulacia uzemia:

Predmetom funkcnej regulacie je uréenie vSetkych tuzemi pre jednotlivé funkcie.
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Stanovenie druhu funkéného vyuzitia je navrhnuté pre vymedzené regulacéné jednotky (bloky), ktoré
predstavuju pozemky na zastavanie, pri€om su stanovené pripustné, pripustné doplnkové a
nepripustné druhy stavieb a ich ucelové vyuzitie.

Urbanisticka studia Komer&no-podnikatel'ska zéna Trnava, Zelene€ska — Mikoviniho ul. v rieSenom
Uzemi v zmysle prisludného vyssieho stupfia UPD blok vystavby s funk&nymi regulativmi v zmysle
UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien vyélefiuje vymedzené
plochy v rieSenej lokalite ako:
- zmieSané uzemia (obcianska vybavenost, obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné sluzby)
s kédom funkéného vyuzitia:
B.06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a
sluzieb
a v minimalnom rozsahu na juznom okraji rieSeného Uzemia ako:
- izolagna zeleh a sprievodna zelefi komunikacii
s kodom funk&éného vyuzitia:
Z.04 — Plochy izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
realizované v navrhovej etape do r. 2025,

Prislusné limity a regulativy pre primarny kéd funk&ného vyuzitia st definované v zavaznej éasti UPN
mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009).v zneni neskorSich zmien nasledovne:

B 06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:
- Uzemie bloku sluzi pre podnikatelski ¢innost mestotvorného charakteru v terciarnom sektore,
pripadne aktivity sekundarneho sektora, nenaruSujuce prilahlé obytné priestory.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

- arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezavadnych vyrobnych
sluZieb mestotvorného charakteru,

- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného
ubytovania vo vézbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov mesta
a regionu,

- objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvujuce arealy,

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaij, servis).

- Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia,

- zelen doplnkovych zariadeni,

- hromadné odstavné a garaZovacie priestory, vratane ich vybavenia (doplnené o vysoku zelen),

- pohotovostné byvanie lokalizované v prisludnych arealoch (max. 1 spravcovsky byt, prip.
robotnicke ubytovanie nizSieho Standardu pre prileZitostné prenocovanie)

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

- v8etky druhy &innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
pradnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Ziarenim, u€inkami nebezpeCnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou
dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:
- Funké&nopriestorové usporiadanie:
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pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 5 NP +

podkrovie, resp. ustupené podlazie;

na plochach, ktoré su v dotyku, resp. vo vazbe s plochami byvania sa vyluc¢i umiestnenie novych

zdrojov znecCistenia ovzdusSia zatazujucich prifahlé obytné uzemie (okrem malych zdrojov

znecistenia ovzdusia na baze zemného plynu a propan butanu);

v osobitnych pripadoch po odbornom posudeni moznost alternativneho vyuZitia ¢asti uzemia

bloku v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim C 01;

vo vymedzenych funk&nych blokoch (okrem lokalit Od zavarského, Modranka — juh a lokalit na

pravej strane dialni¢ného privadzac¢a v smere do Trnavy) je potrebné, aby:

- priestorové a prevadzkové usporiadanie stavebnych Struktur novych areédlov, komplexov a
objektov v danom vymedzenom bloku vytvarali mestské prostredie s vymedzenymi verejne
pristupnymi uliénymi priestormi spolo€enskych kontaktov navstevnikov s kvalitnym mobilidrom
a bohato Strukturovanym vybavenostnym parterom do nich orientovanym, s fasadami
vytvarajucimi mestskej radovej zastavby, priCom mestotvorny parter musi tvorit min. 50% z
celkového rozsahu obvodovych stien objektov vo vymedzenom funkénom bloku;

- vymedzené verejne pristupné priestory bloku musia nadvazovat na jestvujucu Struktiru ulic a
verejnych priestorov na prifahlych plochach a zohladnit ich priestorové parametre (Sirku,
vySku vymedzujucej zastavby a tvar zastreSenia apod.);

- bloky komer&nych centier a ¢lenenie hmotr stavebnych objektov v nich musia svojim
vymedzenim reSpektovat prirodzené historicky osved€ené meritko charakteristické pre mésto
Trnava a prilahlé lokality;

- vymedzenie stavebnych Struktur a ich usporiadanie nesmie vytvarat pridruzené
koncentrované monofunkéné zdruzené plochy parkovis na teréne sliziacich pre jednotlivé
zariadenia, objekty a arealy vymedzeného funkéného bloku.

Riesenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

parkoviska pre zamestnancov a navstevnikov jednotlivych arealov a zariadeni s potrebnou
celkovou kapacitou vacdou ako 100 sténi, riesit v rozsahu min. 75% rieSit ako viacpodlazné
zariadenia monofunkéné alebo v spolonom objekte s primarnou funkciou vymedzeného
funkéného bloku, s uplatnenim vertikdlneho obvodového ozelenenia objektu (pri uréeni celkovej
potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné ich ucelové E&lenenie na
mensie funkénoprevadzkové celky).

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelefou riesit' v uzemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupné s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelenou,

- zelen uli¢na,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zeler imidZova,

- zelen streSna a vertikalna;

plochy vymedzené regulativmi pre zeleh ako nezastavatelné sa musia rieSit ako verejne

dostupné priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10%

(napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych navstevnikov);

zelen zariadeni komercie a sluzieb musi byt v novych aredloch budovana minimalne na 25%

rozlohy arealu (pocCitané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného

parkovania na urovni terénu) a v existujucich arealoch zachovana min. na 70% pdvodnej

rozlohy aredlovej zelene (pocitané so zelefiou spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni

hromadného parkovania na urovni terénu);

v architekture uplatiiovat streSnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach novych objektov bloku so sklonom do 20°aplikovat streSnu zeleh

minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov rieSeného Uzemia s

tymito strechami, vratane pripadnej vybavenosti pre relaxaény pobyt navstevnikov a

zamestnancov v primeranom rozsahu;
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budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne na plochy v dotyku s
obytnym uzemim;

vertikalnu zelen uplatiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

v ramci pléch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou formou jej
zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe Uzitkovej vody, opatreniami na podporu
vsakovania (vsakovacie a akumulacné zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo do€asnou
akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so zvySenou
priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu vdéd (priekopy, nadrze a
bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie znecistenia odtekajucej dazdovej vody
(rieSenie vyplynie z hydrogeologickych podmienok v rieSenom uzemi);

na priestranstvach upravenych pre relax a spoloCenské kontakty rezidentov a parkovo
upravenych plochach budovat originalnu identitu;

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch
obcianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

na podporu imidzu prislusnych firiem budovat v ramci vstupnych priestorov arealov zeler
s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych pléch zelene;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit' obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riedit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane ploch ich obsluznych komunikacii;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena stromu od hrany
obrubnika v ostrov&ekoch alebo pasoch zelene spevnenych pléch parkovania min. 1,20 m, pri
rekonstrukciach v stiesnenych podmienkach min. 0,50 m;

na vnutornom obvode arealu budovat vysoko GC€innu hygienicki viac etazovu zelen
s posilnenou izola¢nou funkciou, v dotyku s obytnymi plochami aj za cenu odstranenia
jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. preloZzenia jestvujucich sieti Tl v nevyhnutnom
rozsahu;

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych velkokorunnych stromov
alebo ich skupin;

geograficky nepbévodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev
pouzit max. do 20%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory a
dalSie) musi byt povinne zostavena predovSetkym z domacich druhov, prip. neinvaznych
druhov a druhov introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu
zdsadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo
v ryhach s protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromoy;

budovanie pléch verejnej a arealovej zelene, upravenych pléch a priestranstiev pre relax
a spoloCenské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navSstevnikov arealov a zariadeni
v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.

Pre uréené vymedzené bloky uréenych funkénych pldéch su definované regulativy — ukazovatele
intenzity vyuZzitia Uzemia v rozsahu:
Index podlaznych pléch (IPP):

urCujuci max. pripustni mieru vyuzitia Uzemia vymedzeného funkéného bloku a jednotlivych
pozemkov v fiom,

predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby (v m2)

k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej €asti (v m2).

Index zastavanych pléch (IPZ):

v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a druhu
zastavby vo vymedzenom funk&nom bloku a na jednotlivych pozemkoch v iom,

predstavujuci pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej
Casti  k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

Koeficient zelene (KZ):
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- definujuci naroky na minimalny rozsah ploch zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a
pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou vo vymedzenom funkénom bloku na
jednotlivych pozemkoch v fiom,

- predstavujuci pomer medzi zapocCitatefnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi konstrukciami) (v m2) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia (v m2),
- pri stanoveni rozsahu zapocitatelnych pléch zelene je potrebné zohladnit uréeny spésob
vypoctu pre jednotlivé kategorie zelene:
- zeleh na rastlom teréne — koeficient zapoc&tu zelene 1,0;
- zeleh na udrovni terénu ale nad podzemnymi konStrukciami — s hrubkou poZadovaného
substratu:
- nad 2,0 m — koeficient zapoctu zelene 0,75 z prisluSnej plochy zelene nad podzemnou
konStrukciou.

Doplrfiujuce zakladné definicie pojmov platnych pre k.U. Trnava a Modranka:

Zastavana plocha zastavby (objektu) je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu
zvislych konstrukcii ¢asti vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

Podlazna plocha nadzemnej Casti zastavby (objektu) je sucet pléch nadzemnych podlazi vratane
ohranicujucich konstrukcii.

Nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere vysSie ako 0,8 m pod
urovniou upraveného terénu verejného priestranstva pred parcelou zastavby (objektu). Na vypocet
aritmetického priemetu vyskovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju najmenej Styri
reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia (v pripade pravouhlého pbédorysu jeho
vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vysSkovej urovne
vzhfadom na terén).

Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia su definované pre prislusné funkéné kédy nasledovne:

Koeficient Max. Index Index Koeficient Pozn.
funkéného podlaznost zastavanych podlaznych | zelene (min.)
vyuzitia (pocet ploéch ploch
vymedz. blokov nadzem. (max.) (max.)
podlazi)

B.06 5+1 ustupené 0,36 1,8 0,25 ® — ustipené podlazie alt. podkrovie v
podl. alt. rozsahu max. 50% plochy podlazia
podkrovie pod nim

®
Na strechach a terasach objektov bloku
aplikovat streSnu zelen v rozsahu
uréenom v doplfiujucich ustanoveniach.

Pre vypocet ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia nie je mozné ucelovo Clenit vymedzené funkéné
bloky, predpisané hodnoty pre jednotlivé vymedzené funkéné bloky ako celku je potrebné dodrzat
pocas celého navrhového, resp. prognézneho obdobia.

Doplfiujuce zakladné definicie pojmov platnych pre k.U. Trnava a Modranka:

Zastavana plocha zastavby (objektu) je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu
zvislych konstrukcii ¢asti vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

Podlazna plocha nadzemnej Casti zastavby (objektu) je sucet pléch nadzemnych podlazi vratane
ohrani€ujucich konstrukcii.

Nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere vysSie ako 0,8 m pod
urovhiou upraveného terénu verejného priestranstva pred parcelou zastavby (objektu). Na vypocet
aritmetického priemetu vySkovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju najmenej Styri
reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia (v pripade pravouhlého pbédorysu jeho
vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej urovne
vzhladom na terén).

Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia su definované pre prislusné funkéné kédy nasledovne:

Koeficient Max. Index Index Koeficient Pozn.
funkéného podlaznost zastavanych podlaznych | zelene (min.)
vyuzitia (pocet ploéch ploch
vymedz. blokov nadzem. (max.) (max.)
podlazi)
B.06 5+1 ustupené 0,36 1,8 0,25 ™ — ustupené podlazie alt. podkrovie v
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podl. alt. rozsahu max. 50% plochy podlazia

podkrovie pod nim
®

Na strechach a terasach objektov bloku
aplikovat stre$nu zelen v rozsahu
uréenom v doplfiujucich ustanoveniach.

Pre vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia nie je mozné uc€elovo cClenit vymedzené funkéné
bloky vo vykrese C.02, predpisané hodnoty pre jednotlivé vymedzené funkéné bloky ako celku je
potrebné dodrzat’ po€as celého navrhového, resp. prognézneho obdobia.

Priestorova regulacia uzemia:

Priestorova regulacia Uzemia Specifikuje plochy Uzemia na zastavitelné a nezastavitelné Casti a
rozmiestnenie priestorovych javov v uzemi.

Hranica vymedzenia blokov zastavby

- je Ciara predpisaného vymedzenia bloku zastavby prostrednictvom vymedzenych verejnych
priestorov, ktora nemusi byt pre vymedzenie dominantnej a pripustnej funkcie dosiahnuta, ale
nesmie byt prekro¢ena

- hranice vymedzenia blokov zastavby su zadefinované vo vykrese B.05.

Hranica vymedzenia verejnych priestorov

- je Ciara predpisaného min. vymedzenia rozsahu jednotlivych verejnych priestorov definovana
prislusnymi kotami

- vymedzenie verejnych priestorov je zadefinované vo vykrese B.05.

Urcena uli¢na Ciara

- neprekrociteSna ulicna Ciara je predpisanou hranicou medzi stavbou na parcele OV a hranicou
parcely s uliénym priestorom, ktorej vymedzenie zabezpecuje vytvorenie kvalitného uli¢ného
priestoru

- doporucena uli¢na Ciara je hranicou vymedzenia stavby s moznostou lokalneho presahu az po
hranicu vymedzeného bloku zastavby

- urgené uliéné Ciary su vymedzené vo vykrese B.06.

Plochy vymedzené pre zdstavbu na parcelach obfianskeho vybavenia

- urCuju neprekrogitelnu stavebnu &iaru na parcelach OV vymedzenu kétami minimalnej vzdialenosti
objektov OV od hranice parcely

- plochy vymedzené pre zastavbu na parc. OV su definované vo vykrese B.06.

Doplnujuce limity regulacie tzemia:

- Vo vymedzenych blokoch A, B a C (v ¢asti C1) nie je mozné na ich vymedzenie ani na vymedzenie
k nim prisludnych prifahlych pléch (chodniky, zelef, parkoviska) slUziacich primarnemu objektu a
funkcii vyuzit' pevné oplotenie, tieto plochy su su€astou vymedzeného verejne pristupného
priestoru zény.

- VysSka zastavby vo vymedzenych blokoch zastavby je definovana vo vykrese B.06:
- pre blok A — nepresahujuca max. povolenu vysku zastavby:
- max. 5 NP + ustupené podlazie;
- pre blok B — nepresahujuca max. povolenu vysku zastavby:
- max. 9 m v mieste merania pred zapadnym prieCelim;
- pre blok C:
v rozsahu €asti C1 / C2 — nepresahujuca max. povolenu vysku zastavby
- max. 9 m v mieste merania pred zapadnym prie€elim;
v rozsahu Casti C2 / C3 — nepresahujuca max. povolenu vysku zastavby
- max. 12 m v mieste merania pred vychodnym prieCelim.
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A.2.9. Chranené casti krajiny

Na rieSenom Uzemi nie je Ziadne chranené prirodné uzemie. Buduca vystavba nezasahuje do
jestvujucich chranenych Gzemi ani ich ochrannych pasiem.

Na rieSenom Uzemi sa nenavrhuje vyhlasit Ziadne chranené prirodné uzemie ani Ziadne chranené
Casti krajiny.

Rozvojové plochy komeréno-podnikatel'skej zény Trnava, Zelene€ska — Mikoviniho ul. su v zmysle
platnej legislativy zaradené do uzemia v 1. stupni ochrany.

V zabere pre navrhovanu vystavbu sa nevyskytuje ziadne ohrozené rastlinné spolocenstvo, ani nie su
v Uzemi registrovany v sulade s Vyhlaskou €. 24/2003 Z.z. priloha €. 4, ktorou sa vykonava zakon
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, ani jeden druh eurdépskeho a narodného vyznamu
cievnatych rastlin, na ktorych ochranu sa vyhlasuju chrdnené Uzemia. 93/1999 Z.z. .Taktiez v sulade
s Vyhlaskou €. 24/2003 Z.z. s prilohou €. 1 sa tu nevyskytuje Ziadne rastlinné spolo¢enstvo
narodného &i eurdpskeho vyznamu.

A.2.10. Etapizacia, vecna a casova koordinacia uskuto¢novania vystavby

Predpokladany prirodzeny postup vystavby jednotlivych objektov a zariadeni komeréno-podnikatelske;j
zony je rieSeni v samostatnej suvislej realizaénej etape s predpokladom ukonéenia do r. 2020.

Vystavbu je vSak mozné vzhladom na priestorové ¢lenenie na samostatné autonémne funkéné bloky
Clenit' aj podla redlnych moznosti investora a trhovych poZiadaviek v meste Trnava.

A.2.11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebni uzaveru a na
vvkonanie asanacie

Pozemky pre verejnoprospesné stavby:

Za stavby verejnoprospe$né mozno v zmysle prislu§ného vy$sieho stupria UPD povazovat v rozsahu
Komer¢no-podnikatel'skej zény Trnava, Zelenelska — Mikoviniho ul. stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia, podporujuce jeho rozvoj

a ochranu zivotného prostredia v meste v rozsahu:

a) Verejnoprospesné stavby na Useku Zivotného prostredia:
- zakladanie pléch verejne pristupnej parkovej zelene a sprievodnej zelene komunikacii vo
vymedzenom Uzemi v zmysle navrhu rieSenia.
b) Verejnoprospesné stavby na useku doprava:
- budovanie motoristickych komunikacii na verejnych priestranstvach v zéne a v priestore
cesty 111/1287 a Mikoviniho ulice podla stanovenej koncepcie a vymedzenia,
- vybudovanie verejnych cyklistickych tras v zéne podla stanovenej koncepcie
a vymedzenia,
- vybudovanie komunikacii a pléch pre pesSich na vymedzenych verejnych priestoroch
v zone podla stanovenej koncepcie a vymedzenia;
c) Verejnoprospesné stavby na Useku energetiky:
- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie,
- rozvoj verejnej horucovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie,
- rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie (ako alternativne rieSenie
zabezpecenia dodavky tepelnej energie),
- rozvoj siete verejného osvetlenia buducich verejnych priestranstiev v rieSenom uzemi,
- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie;
d) Verejnoprospesné stavby na Useku vodného hospodarstva:
- rekonstrukcia a rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie,
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- rekonstrukcia a rozvoj verejnej kanaliza¢nej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie,
- rozvoj a budovanie dazdovej kanalizacie v zmysle stanovenej koncepcie.

Pozemky na stavebnu uzaveru:

V rieSenom Uzemi nie je vyhldsena stavebna uzavera.
V rieSenom Uzemi nie je potrebné vyhlasit stavebnu uzaveru.

Pozemky na vykonanie asanacie:

V rieSenom Uzemi sa nepredpoklada asanacia stavebnych objektov.

Zasah do jestvujucich konstrukcii v priestore jestvujucich prilahlych komunikacii bude potrebny v
rozsahu min:
- napojenia navrhovanej VN el. pripojky v trase cez Mikoviniho ulicu
- napojenia navrhovaného vodovodu v trase cez Mikoviniho ulicu
- napojenia navrhovaného STL plynovodu v trase cez Mikoviniho ulicu a Zelene&sku ulicu (ako
alternativne rieSenie)
- napojenie navrhovanych komunikacii zony na jestvujuce komunikacie v priestore cesty
111/1287 a v priestore Mikoviniho ulice vo vymedzenom rozsahu.

Tieto investicie su sucastou vystavby Komeréno-podnikatel'skej zony Trnava, Zeleneéska —
Mikoviniho ul.
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