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	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.	: 1

	dňa  26.06.2018
	
	









NÁJOM NEBYTOVÉHO PRIESTORU 
MALOMETRÁŽNE BYTY, VL. CLEMENTISA Č. 51, TRNAVA
pre: KADERNÍCTVO LULU.LUKÁČOVÁ s.r.o. 
(Lucia Lukáčová)





	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:
	

	JUDr. Vlastimil Očenáš
	
	JUDr. Mgr. Pavol Mančák
	

	riaditeľ SSS 
	
	vedúci oddelenia majetkovo-právneho a nebytových priestorov
	


Spracované dňa 12. júna 2018
Zodpovedá:  JUDr. Mgr. Pavol Mančák
Číslo spisu:  33732/2018



Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje
prevod nájmu nebytových priestorov v objekte Malometrážnych bytov, Vl. Clementisa č. 51 v Trnave, prízemie, miestnosť č. 12 o výmere 14,78 m2 (kaderníctvo) a suterén, miestnosť č. 25 o výmere 4,5 m2  (sklad)  z  pôvodného nájomcu Lucia Lukáčová, nar.: 10.01.1983, bytom: Čajkovského č. 3, 917 08 Trnava, na nového nájomcu KADERNÍCTVO LULU.LUKÁČOVÁ s.r.o., so sídlom: Čajkovského č. 3, 917 08 Trnava, IČO: 51242435  v zastúpení Lucia Lukáčová  tak,  že: 
a) ku dňu vzniku nájmu pre KADERNÍCTVO LULU.LUKÁČOVÁ s.r.o. sa ukončí nájom nebytových priestorov v objekte Malometrážnych bytov, Vl. Clementisa č. 51 v Trnave, prízemie, miestnosť  č. 12 o výmere 14,78 m2 a suterén, miestnosť  č. 25 o výmere 4,50 m2, dohodou s pôvodným nájomcom Lucia Lukáčová, nar.: 10.01.1983, bytom: Čajkovského   č. 3, 917 08 Trnava a zároveň
b) sa so spoločnosťou KADERNÍCTVO LULU.LUKÁČOVÁ s.r.o. uzatvorí nová nájomná zmluva na nebytové priestory v objekte Malometrážnych bytov, Vl. Clementisa č. 51 v Trnave, prízemie, miestnosť  č. 12 o výmere 14,78 m2 a suterén, miestnosť  č. 25 o výmere 4,50 m2 s novým nájomcom KADERNÍCTVO LULU.LUKÁČOVÁ s.r.o. so sídlom: Čajkovského č. 3, 917 08 Trnava v zastúpení: Lucia Lukáčová,  s cieľom prevádzkovania kaderníctva , za nájomné podľa čl. 4, ods. 1 VZN č. 456 vo výške:

prízemie, miestnosť  č. 12 - 14,78 m2  x 23,14 x 2 eura/m2/rok................................... 684,02 eura/rok       
suterén, miestnosť  č. 25 - 4,50 m2 x  25,70 eura/m2/rok...............................................115,65eura/rok 
Spolu suma k úhrade ...............................................................................................799,67  eura/rok
na dobu neurčitú s účinnosťou po predložení notárskej zápisnice, s nasledovnými podmienkami: 
Prenajímateľ môže písomne vypovedať zmluvu s výpovednou lehotou:
a) 1 mesiac, ak
· ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a zálohových platieb
· ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa
· ak nájomca užíva nebytový priestor v rozpore so zmluvou

b) 3 mesiace bez udania dôvodu


c) ukončenie nájomného vzťahu môže byť i vzájomnou dohodou zmluvných strán.
	


2. Ukladá

STREDISKU SOCIÁLNEJ STAROSTLIVOSTI

a) ukončiť nájomnú zmluvu dohodou v zmysle bodu 1a) schvaľovacej časti tohto uznesenia. 

Termín:  najneskôr do 31.07.2018

b) uzatvoriť nájomnú zmluvu v zmysle bodu 1b) schvaľovacej časti tohto uznesenia. 


Termín: najneskôr do 31.07.2018 






Dôvodová správa

	Stredisko sociálnej starostlivosti (ďalej len „SSS“) je na základe Zriaďovacej listiny správcom Malometrážnych bytov, Vl. Clementisa č. 51, Trnava, kde v súlade so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený a príslušných všeobecne záväzných právnych predpisov prenajíma nebytové a bytové priestory. 
	V predkladanom materiáli uvádzame žiadosť o prevod nájmu nebytových priestorov v objekte Malometrážnych bytoch, Vl. Clementisa č. 51, Trnava, prízemie, miestnosť č. 12 o výmere  14,78 m2 a suterén, miestnosť č. 25 o výmere 4,50 m2 z pôvodného nájomcu: Lucia Lukáčová, nar.: 10.01.1983, bytom: Čajkovského č. 3, 917 08 Trnava, na nového nájomcu: KADERNÍCTVO LULU.LUKÁČOVÁ s.r.o., IČO: 51242435 so sídlom Čajkovského č. 3, 917 08 Trnava, zastúpenú konateľkou Luciou Lukáčovou.
	Menovaná spoločnosť žiada o prevod nájmu nebytových priestorov s cieľom poskytovania služieb obyvateľstvu – pánske a dámske kaderníctvo. Predmetné nebytové priestory má na základe Zmluvy o nájme zo dňa 01.04.2004 v súčasnosti prenajaté fyzická osoba Lucia Lukáčová, ktorá založila právnickú osobu KADERNÍCTVO LULU.LUKÁČOVÁ s.r.o..	
	Prevod nájmu predmetných nebytových priestorov sa uskutočňuje formou priameho prenájmu z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 8, ods. 3, písm. c) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení, pričom nájom konkrétnemu nájomcovi podlieha v zmysle § 8 ods. 7 týchto zásad schváleniu Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava. Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že Lucia Lukáčová ako fyzická osoba vykonáva v predmetných nebytových priestoroch činnosť kaderníckych služieb už od 01.04.2004. Z dôvodu, že sa pretransformovala z fyzickej osoby na právnickú osobu predmet činnosti ani predmet nájmu sa nemení a ide o prevod nájmu z fyzickej osoby Lucia Lukáčová na právnickú osobu KADERNÍCTVO LULU.LUKÁČOVÁ s.r.o..
	Nájom navrhujeme schváliť na dobu neurčitú za obvyklé nájomné za aké sa v tom čase a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel rovnaké alebo porovnateľné veci, v súlade s čl. 4, ods. 1, písm. e) Všeobecne záväzného nariadenia č. 456 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazom č. 13/2018 primátora mesta Trnava k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava v sume 23,14 €/m2/rok s uplatnením atraktivity 100% za miestnosť č. 12 o výmere 14,75 m2 a v sume 25,70€/m2/rok za miestnosť č. 25 – sklad o výmere 4,50 m2, platné od 1.7.2018.
S dôrazom na efektívne a hospodárne nakladanie so zvereným majetkom, SSS dňa 05.06.2018 zverejnilo zámer prenajať predmetný nebytový priestor formou priameho prenájmu z dôvodu hodného osobitného zreteľa v súlade s ustanovením § 9a ods. 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. Zámer o prenájme nebytových priestoroch bola zverejnená na internetovej stránke Trnavy a SSS i na úradnej tabuli mesta Trnava a zostane zverejnený až do dňa schvaľovania predmetného nájmu Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava.
Nakoľko predmet a rozsah činnosti sa nezmení, navrhujeme uzavrieť nájomnú zmluvu 
s KADERNÍCTVO LULU.LUKÁČOVÁ s.r.o., IČO: 51242435 so sídlom Čajkovského č. 3, 917 08 Trnava, zastúpenú konateľkou Luciou Lukáčovou.
	Žiadateľ nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené, alebo založené.







JUDr. Vlastimil Očenáš
						                            riaditeľ SSS



	


Evidenčný list NP

Adresa objektu (aj súpisné č.): Trnava, Vl. Clementisa 51, súp. č. 6483
Poloha priestorov v objekte: prízemie, miestnosť č. 12 a suterén, miestnosť č. 25
Výmera priestorov: 19,28 m2
Priestory stavebne určené na: 
Priestory nevyužívané od: využívané
Dôvod nevyužívania priestorov: –
Stavebné úpravy resp. zmenu užívania zabezpečí: 
- správca: –
- žiadateľ: –
Údaje o poslednom užívateľovi:  
· užívateľ: Lucia Lukáčová
· zmluvný vzťah:  Zmluva o nájme zo dňa 01.04.2004
· schválený uznesením MR č.: – 298/2004
· účel využitia: prevádzkovanie holičstva a kaderníctva
· forma ukončenia zmluvného vzťahu: dohodou

Žiadateľ: KADERNÍCTVO LULU.LUKÁČOVÁ s.r.o. so sídlom: Čajkovského č. 3, 917 08 Trnava, IČO: 51242435 v zastúpení: Lucia Lukáčová.
Spôsob výberu žiadateľa: žiadosť
Navrhovaný cieľ využitia: prevádzkovanie holičstva a kaderníctva 
Navrhovaný zmluvný vzťah: nájomná zmluva

Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od: dňa začiatku činnosti prevádzkovania holičstva a kaderníctva  
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu: neurčitá

Výpovedná lehota:  

a) 1 mesiac, ak
· ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a zálohových platieb
· ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa
· ak nájomca užíva nebytový priestor v rozpore so zmluvou

b) 3 mesiace bez udania dôvodu

c) ukončenie nájomného vzťahu môže byť i vzájomnou dohodou zmluvných strán.
	
Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 456 v platnom znení s uvedením sadzieb nájomného :  
čl. 4, ods. 1
miestnosť  č. 12 .................................................................................................. 46,28 eura/m2/rok 
miestnosť  č. 25 ...................................................................................................25,70 eura/m2/rok 

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: –

Iní záujemcovia o predmetný priestor: –

Iné návrhy, zdôvodnenie: –

Správca objektu: Stredisko sociálnej starostlivosti                                                              


                       		                                      ...............................................................                                                                                                                                                                                      
                                                                                       JUDr. Vlastimil Očenáš
				                      	                                 riaditeľ SSS
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