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	9. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
: 5 

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
: 20

	dňa   30. 06. 2020
	
	


Návrh na zrušenie uznesenia Mestského zastupiteľstva, realizáciu finančných vyrovnaní, vyplývajúcich zo zmluvných záväzkov medzi Mestom Trnava a BAT Trnava, s.r.o.  a súhlas s výstavbou 
15 parkovacích miest na pozemku parc.č. 5671/92 v k.ú. Trnava a ich kúpou do majetku Mesta Trnava 

(BAT Trnava, s.r.o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Ing. Monika Tökölyová 

	   
	
	Odbor majetkový MsÚ


Spracované dňa : 16. júna 2020
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca odboru majetkového MsÚ

Číslo spisu :   36455/2020
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Súhlasí

s použitím pozemku vo vlastníctve Mesta Tnava parc.č. 5671/92, k.ú. Trnava, za účelom výstavby objektu „Spevnené plochy a parkovacie miesta“, t.j. 15 parkovacích miest, pre budovu Royal Fitness Trnava, v rámci zmeny stavby pred dokončením, pri splnení požiadaviek Odboru územného rozvoja a koncepcíí MsÚ na vybudovanie náhradného chodníka a verejného osvetlenia a ďalších podmienok daných stavebným úradom v stavebnom konaní. V rámci stavebného konania je potrebné zohľadniť pripomienky Strediska sociálnej starostlivosti tak, aby nebola obmedzená jeho činnosť a prevádzka v budove súp.č. 6483 na ul. Vladimíra Clementisa č. 51 v Trnave.

2.  Schvaľuje

a/ zrušenie uznesenia MZ č. 549/2017, čo vyplýva z čl. IV ods. 4 Zmluvy o budúcej kúpnej zmluve zo dňa 3.7.2017, CČZ 810/2017 a zrušenie z toho vyplývajúcej zmluvy CČZ 810/2017.

b/ vrátenie zaplateného preddavku kúpnej ceny 35.700,- € zo strany Mesta Trnava spoločnosti BAT Trnava, s.r.o., IČO 36 691 496, čo vyplýva z čl. IV ods. 4 Zmluvy o budúcej kúpnej zmluve zo dňa 3.7.2017, CČZ 810/2017.

c/ požiadavku na zaplatenie zmluvnej pokuty 3.570,- € zo strany BAT Trnava, s.r.o. IČO 36 691 496, Mestu Trnava, vyplývajúcej z čl. V písm. c)  Zmluvy o budúcej kúpnej zmluve zo dňa 3.7.2017, CČZ 810/2017.

d/ po zrušení uznesenia MZ č. 549/2017 a z toho vyplývajúcej zmluvy CČZ 810/2017 schvaľuje kúpu skolaudovaných stavebných  objektov - 15 parkovacích miest, vybudovaných na pozemku parc.č. 5671/92 (parc. reg. „C“), k.ú. Trnava, za 1,- €  
a  kúpu každého samostatne skolaudovaného stavebného objektu, vybudovaného na pozemku parc.č. 5671/92 (parc. reg. „C“), k.ú. Trnava, ako vyvolaná investícia na základe požiadavky Mesta Trnava, od  BAT Trnava, s.r.o., IČO 36 691 496, za cenu 1,- € na základe porealizačného geodetického zamerania stavebných objektov, s podmienkou poskytnutia záručnej lehoty na skolaudované stavebné objekty v trvaní 60 mesiacov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia. 

3. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) pripraviť podklady na zrušenie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve v zmysle bodu 2. písm. a) tohoto uznesenia     

Termín: do  30.07.2020  

b) zabezpečiť podklady pre finančné plnenia v zmysle bodu 2. písm. b) a c) tohoto uznesenia                          

Termín: do  30.08.2020  

c) pripraviť dodatok o zrušení k zmluve o budúcej kúpnej zmluve v zmysle bodu 2. písm.a) tohoto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: do 30.10.2020  
d) pripraviť podklady na vypracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve v zmysle bodu 2. písm. d) tohoto uznesenia                              

Termín: do  30.07.2020  

e) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve v zmysle bodu 2. písm.d) tohoto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: do 30.10.2020  

f) po zrealizovaní a odovzdaní porealizačného geometrického plánu uzatvoriť kúpnu zmluvu v zmysle bodu 2. písm. d) tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín : do 3 mesiacov od výzvy na uzatvorenie zmluvy

g) zabezpečiť prevzatie stavieb do vlastníctva, správy a údržby mesta Trnava

Termín: na základe výzvy stavebníka, do 60 dní po uzavretí kúpnej zmluvy 

Dôvodová správa

     Spoločnosť BAT Trnava, s.r.o., IČO 36 691 496, požiadala  o súhlas s použitím pozemku vo vlastníctve Mesta Tnava parc.č. 5671/92, k.ú. Trnava, za účelom výstavby objektu „Spevnené plochy a parkovacie miesta“ pre budovu Royal Fitness Trnava, v rámci zmeny stavby pred dokončením.  Pôvodne mala byť na tomto mieste vybudovaná stavba „ROYAL FITNESS – novostavba“, ako 3 - podlažná budova s podzemnými garážami, na ktorú bolo pre BAT Trnava, s.r.o. vydané  Mestom Trnava stavebné povolenie v máji 2018.  Po zmene zámeru má investor záujem na mieste povolenej stavby o vybudovanie  15 parkovacích miest na teréne za existujúcou budovou Royal Fitness, na mieste vyznačenom v grafickej a foto prílohe.

K vybudovaniu parkoviska dal Odbor územného rozvoja a koncepcií súhlasné stanovisko s požiadavkou doplniť za parkovisko náhradu zrušenej trasy chodníka v šírkových parametroch podľa platnej STN t.j. min. 2,0 m.

Doplniť zrušené verejné osvetlenie do priestoru okraja chodníka medzi parkovisko a chodník tak, aby stĺpy boli medzi miestami previsu predných častí vozidiel. Trasa verejného osvetlenia bude vedená pod chodníkom, aby boli minimalizované zásahy do priľahlej plochy zelene.

Chodník bude z betónovej sivej dlažby 200x100x60 bez fázy, uloženej podľa zadaného vzoru.

Medzi spoločnosťou BAT Trnava, s.r.o. a Mestom Trnava  sú k dnešnému dňu v platnosti nasledovné zmluvné záväzky: 

A/  dňa 3.7.2017 bola uzatvorená Zmluva o budúcej kúpnej zmluve (CČZ 810/2017) na základe uznesenia MZ č. 549/2017, ktorá  obsahuje záväzok Mesta Trnava k budúcemu predaju časti pozemku parc.č. 5671/92 v prospech BAT Trnava, s.r.o., 
vo výmere cca 420 m2 pre účely vybudovania prístavby k budove súp.č. 6484.  K predaju  malo dôjsť po kolaudácii prístavby na danom pozemku. Malo sa jednať o spomenutú stavbu „ROYAL FITNESS – novostavba“, povolenú stavebným povolením, právoplatným 5.6.2018.  Stavba však vybudovaná nebola. Na tomto mieste má investor podľa aktuálnej žiadosti záujem vybudovať parkovisko s 15 parkovacími státiami priamo na teréne.

V čl. V písm.a) zmluvy sa BAT Trnava, s.r.o. zaviazala, že začne na tomto pozemku výstavbu, na účel ktorej mal byť pozemok predaný, a to do 12 mesiacov od podpisu zmluvy (teda do 3.7.2018). V opačnom prípade spoločnosti  BAT Trnava, s.r.o. podľa 
čl. IV ods. 4 a  čl. V písm. b) zmluvy zaniká právo na odkúpenie pozemku a  Mesto Trnava má vrátiť spoločnosti BAT Trnava, s.r.o. zaplatený preddavok kúpnej ceny vo výške 35.700,- €, a to po bezodkladnom zrušení uznesenia MZ č. 549/2017.

Zároveň sa BAT Trnava, s.r.o. zaviazala ukončiť výstavbu, za účelom ktorej sa mal pozemok predať, a to do 36 mesiacov od nadobudnutia právoplatnosti stavebného povolenia. V opačnom prípade má Mesto Trnava právo rozhodnúť o ďalšom nakladaní s pozemkom parc.č. 5671/92. 36 mesiacov uplynie v júni 2021, avšak už teraz je zrejmé z aktuálnej žiadosti stavebníka o zmenu stavby, že stavba sa nebude realizovať v zmysle stavebného povolenia, na ktoré sa zmluva odvoláva. V prípade nesplnenia termínu ukončenia výstavby sa BAT Trnava, s.r.o. zaviazala  zaplatiť zmluvnú pokutu vo výške 10 percent zo zaplateného preddavku, t.j. 3.570,- €.

Ak BAT Trnava, s.r.o. neukončí výstavbu ani do 42 mesiacov od právoplatného stavebného povolenia, Mesto Trnava si na základe čl. V písm. d) zmluvy vyhradilo právo od zmluvy odstúpiť. 

Z dôvodu naplnenia zmluvnej podmienky v čl. IV ods. 4, ktorá je dôvodom k zrušeniu uznesenia MZ č. 549/2017, a tým aj dôvodom k zrušeniu zmluvy je Mesto Trnava povinné vrátiť preddavok kúpnej ceny a je zároveň oprávnené požadovať zaplatiť zmluvnú pokutu vo výške 10 percent zo zaplateného preddavku, 
t.j. 3.570,- €.

B/ dňa 3.7.2017 bola uzatvorená Zmluva o budúcej kúpnej zmluve (CČZ 811/2017) na základe uznesenia MZ č. 550/2017. Jedná sa o záväzok BAT Trnava, s.r.o.  voči  Mestu Trnava k  budúcemu predaju 13 parkovacích miest a chodníka, vybudovaných na časti pozemku parc.č. 5671/92, a to po ich kolaudácii a porealizačnom geometrickom zameraní za cenu 1,- € (parkovisko malo byť umiestnené pri budove Strediska sociálnej starostlivosti). Uvedené parkovacie miesta a chodník vybudované neboli, ale stavebník má podľa jeho vyjadrenia po rokovaní majetkovej komisie stále záujem o  ich vybudovanie. Stavebné povolenie OSaŽP/1483-64451/2018/MH  zo dňa  8.10.2018 na stavbu „SO Spevnené plochy a  parkovacie miesta“, ktoré riešilo aj vybudovanie 13 parkovacích státí, je platné do novembra 2020.   Z tohto dôvodu sa odporučenie majetkovej komisie zo dňa 19.5.2020 na zrušenie uznesenia MZ č. 550/2017 ešte v súčasnosti nepredkladá Mestskému zastupiteľstvu na schválenie.

Stredisko sociálnej starostlivosti požiadalo dať do pozornosti ich vyjadrenia z 20.2.2015 a z 27.7.2016, v ktorých mali požiadavky na zabezpečenie parkovania a prístupu pre zásobovanie pre účely Strediska sociálnej starostlivosti. Požiadavka vo veci zásobovania je riešená v rámci stavebného povolenia. Parkovacie miesta majú byť po ich realizácii  prevedené  Mestu Trnava v zmysle Zmluvy o budúcej kúpnej zmluve CČZ 811/2017.
C/ dňa 11.7.2018 bola uzatvorená Zmluva o budúcej zmluve o zriadení odplatného a časovo neobmedzeného vecného bremena na pozemku parc.č. 5671/92 (CČZ 617/2018). Zmluva sa týkala prípojok vody, kanalizácie, elektriny, slaboprúdu a VO, v rámci stavby „Royal fitness – novostavba“. Zmluva o zriadení vecného bremena mala byť uzavretá po kolaudácii stavby a vyhotovení porealizačného geometrického plánu. 

Zo strany BAT Trnava, s.r.o. bola zaplatená zmluvná cena za zriadenie vecného bremena (siete a šachty) podľa vtedy platných sadzieb 3.415,06 €.

Nakoľko k plánovanej prístavbe na pozemku parc.č. 5671/92 nedošlo, BAT Trnava, s.r.o. bola po rokovaní majetkovej komisie dňa 19.5.2020 vyzvaná na preukázanie, či a v akom rozsahu boli plánované rozvody zrealizované. V prípade že realizované neboli, bude majetkovej komisii predložená na najbližšie rokovanie požiadavka na zrušenie zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena CČZ 617/2018 a vrátenie zaplatenej zmluvnej ceny 3.415,06 € za zriadenie vecného bremena, prípadne jej alikvótnej časti, a to podľa rozsahu realizácie objektov.  Ak boli realizované či už celkovo alebo len čiastočne, je potrebné predložiť zo strany BAT Trnava, s.r.o. geometrický plán na ich zameranie v zmysle zmluvy.
Majetková  komisia  mestského  zastupiteľstva  mesta Trnava   na svojom zasadnutí dňa 19.5.2020 vychádzala pri prerokovaní žiadosti  z existujúcich zmluvných záväzkov medzi Mestom Trnava a spol. BAT Trnava, s.r.o. a odporúča Mestskému zastupiteľstvu schváliť nasledovné úkony:

1/ schváliť zrušenie uznesenia MZ č. 549/2017 a  z toho vyplývajúcej zmluvy CČZ 810/2017. 

2/ schváliť požiadavku na zaplatenie zmluvnej pokuty 3.570,- € zo strany BAT Trnava, s.r.o. Mestu Trnava.

3/ schváliť vrátenie zaplateného preddavku kúpnej ceny 35.700,- € zo strany Mesta Trnava spoločnosti BAT Trnava, s.r.o.

4/ po zrušení uznesenia MZ č. 549/2017 a z toho vyplývajúcej zmluvy CČZ 810/2017 súhlasiť s použitím pozemku vo vlastníctve Mesta Tnava parc.č. 5671/92, k.ú. Trnava, za účelom výstavby objektu „Spevnené plochy a parkovacie miesta“, t.j. 15 parkovacích miest, pre budovu Royal Fitness Trnava, v rámci zmeny stavby pred dokončením pri splnení požiadaviek Odboru územného rozvoja a koncepcíí MsÚ na vybudovanie náhradného chodníka a verejného osvetlenia a ďalších podmienok daných stavebným úradom v stavebnom konaní, s podmienkou ich následného predaja mestu Trnava, a to 15 parkovacích miest za 1,- € a každý stavebný objekt, ktorý bude vybudovaný ako vyvolaná investícia na základe požiadavky Mesta Trnava, za cenu 1,- €. 

V rámci stavebného konania je potrebné zohľadniť pripomienky Strediska sociálnej starostlivosti tak, aby nebola obmedzená jeho činnosť a prevádzka v budove súp.č. 6483 na ul. Vladimíra Clementisa č. 51 v Trnave.
mapa širších vzťahov
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foto budovy ROYAL FITNESS, za ktorou má byť vybudované parkovisko
· 15 parkovacích miest
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  foto súčasného stavu za budovou ROYAL FITNESS – miesto budúceho parkoviska
· 15 parkovacích miest
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situácia s vyznačením objektov, ktorých sa týkajú zmluvné záväzky
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výrez situácie z projektu so súčasne navrhovaným parkoviskom 

15 parkovacích miest
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