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ZMENA ZMLUVY O NÁJME NEBYTOVÝCH PRIESTOROV A ODSÚHLASENIE SKUTOČNEJ VÝŠKY VYNALOŽENÝCH NÁKLADOV NA STAVEBNÉ ÚPRAVY NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
V OBJEKTE
  na ulici Mozartova 10
Bc. Dominika Chorvatovičová Dis.art.









	Návrh predkladá: 
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD., MBA
	
	Ing. Daniela Holešová

	konateľ STEFE Trnava,  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta
	
	úsek Generálnej riaditeľky



   Spracované dňa: 17. júna 2020
   Zodpovedá: Ing. Andrea Pacerová
   Číslo spisu: 36455/2020


Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje:

nájomcovi  Dominika Chorvatovičová, Ulica 9. mája 2236/11, 917 02 Trnava, IČO: 50 445 774

[bookmark: _Hlk42523117]a) zmenu zmluvy o nájme nebytových priestorov spočívajúcu v odklade preberania a realizácie stavebných úprav časti nebytového priestoru v objekte súpisné číslo 5687, na parcele parcelné číslo 1634/34, na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí budovy bývalej základnej školy o celkovej výmere 326,95 m² o 12 mesiacov, t.j. od 1.7.2021

b) zmenu zmluvy o nájme nebytových priestorov spočívajúcu v započítaní  preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov  nachádzajúcich sa v objekte súpisné číslo 5687, na parcele parcelné číslo 1634/34, na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí budovy bývalej základnej školy o celkovej výmere 689,26  m² v 2 etapách

c) započítanie preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov  nachádzajúcich sa v objekte súpisné číslo 5687, na parcele parcelné číslo 1634/34, na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí budovy bývalej základnej školy o celkovej výmere 362,31 m² vo výške:

21.866,43 eura s DPH
2. Ukladá: 
spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o. 
a) uzatvoriť dodatok k Zmluve o nájme nebytových priestorov
Termín: do 31.7.2020

b) po zrealizovaní a vydokladovaní nákladov na úpravy nebytového priestoru predložiť materiál do MZ na odsúhlasenie skutočnej výšky vynaložených nákladov v 2 etapách
Termín: do 60 dní po posúdení nákladov odbornou komisiou

c) započítať preinvestované náklady vynaložené na stavebné úpravy nebytových priestorov vo výške 21.866,43 eura s DPH s nájomným za prenájom nebytových priestorov vo výške 80% ročného nájomného  s tým, že v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. Po započítaní bude investícia zaradená do majetku mesta Trnava. 
     Termín: do započítania preinvestovaných nákladov


Dôvodová správa

Dominika Chorvatovičová, Ulica 9. mája 2236/11, 917 02 Trnava, IČO: 50 445 774 je nájomcom nebytových priestorov, a to konkrétne miestností č. 18 – 24 vrátane prislúchajúcej časti spoločných priestorov o výmere 362,31 m² v objekte na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí budovy bývalej základnej školy, a to na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 31.12.2019 v zmysle uznesenia MZ č. 245/2019 zo dňa 22.10.2019 s účinnosťou od 1.1.2020. 

V zmysle Zmluvy o nájme nebytových priestorov a uznesenia MZ č. 245/2019 zo dňa 22.10.2019 by mal nájomca od 1.7.2020 začať užívať nebytové priestory, a to konkrétne miestnosti č. 13 – 17 vrátane prislúchajúcej časti spoločných priestorov o výmere 326,95 m² v objekte na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí budovy bývalej základnej školy.

Dňa 22.4.2020 bola spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. predložená žiadosť nájomcu o odklad termínu preberania časti nebytového priestoru, a to konkrétne miestností č. 13 – 17 vrátane prislúchajúcej časti spoločných priestorov o výmere 326,95 m² v objekte na ulici Mozartova 10 v Trnave, na prízemí budovy bývalej základnej školy a realizácie stavebných úprav o 12 mesiacov z dôvodu nepriaznivej finančnej situácie spôsobenej zatvorením prevádzok pre coronavírus. Zároveň nájomca žiada o možnosť započítania preinvestovaných nákladov v 2 etapách. Zvlášť pre časť nebytových priestorov miestností č.18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 a zvlášť pre časť nebytových priestorov miestností č.13, 14, 15, 16, 17.

Výška ročného nájomného za prenájom nebytových priestorov č.18-24 o celkovej výmere 362,31 m² bola stanovená v súlade s VZN č. 514 v platnom znení a od 1.7.2020 predstavuje sumu 4 836,84 eura/rok.

Uznesením MZ č. 245/2019 zo dňa 22.10.2019 Mestské zastupiteľstvo súhlasilo so zrealizovaním stavebných úprav nebytových priestorov maximálne do výšky 23.886,46 eur s DPH. 

Dňa 2.6.2020 nájomca predložil spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. žiadosť o započítanie preinvestovaných nákladov na rekonštrukciu časti nebytových priestorov č.18-24 o výmere 362,31 m², pričom priložil faktúry preukazujúce vynaložené náklady v sume 21.866,43 eura s DPH.

Odborná komisia zložená zo zamestnancov spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. v súlade                  so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, na základe osobnej obhliadky po ukončení stavebných prác a posúdenia predložených dokladov skonštatovala, že práce a materiál boli skutočne použité pri modernizácii priestoru.
Obnova zlepšila celkový vzhľad priestoru a je pre vlastníka objektu i z pohľadu budúceho využitia výhodná a prospešná.
Odborná komisia nemá výhrady k započítaniu vynaložených nákladov vo výške 21.866,43,- eura s DPH tak, ako bolo schválené uznesením MZ č. 245/2019 zo dňa 22.10.2019.   

Preinvestované náklady vynaložené na stavebné úpravy nebytových priestorov vo výške 21.866,43 eura s DPH budú započítané s nájomným za prenájom nebytových priestorov vo výške 80% ročného nájomného s tým, že v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. Po započítaní bude investícia zaradená do majetku mesta Trnava. 

Z uvedených dôvodov predkladáme materiál do Mestského zastupiteľstva mesta Trnava.  

Žiadateľ nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené. 



PRÍLOHA č. 1
Adresa objektu: Mozartova 10                 	súpis. č. 5687
Poloha priestorov v objekte:                      	prízemie  
Výmera priestorov:                                    	689,26 m²
Priestory stavebne určené:                       	bývalá základná škola
Priestory nevyužívané od :                         	 
Dôvod nevyužívania priestorov:                     
Stavebné úpravy resp. zmenu    
užívania zabezpečí:	                                	nájomca
Žiadateľ :                                                  	Dominika Chorvatovičová
                                                     		Ulica 9. mája 2236/11, 917 02 Trnava
IČO: 50 445 774
Spôsob výberu žiadateľa:                          	priamy – na základe žiadosti 
Navrhovaný účel využitia:		výučba a rozvoj pohybových zručností detí a tiež zriadenie tanečného a pohybového štúdia Crazy Family pre deti, dorast a dospelých

Zmena účelu užívania:  			nie je potrebná
Navrhovaný zmluvný vzťah :                  	nájom
Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od :     od 01.01.2020
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu:                  neurčitá
Výpovedná lehota:  
12 mesiacov bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu
   
Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 514  od 1.7.2020:
pomerná časť hlavného vchodu 		16,70 m2 x 13,35 eura/m2/rok      	222,95 eura
pomerná časť zádveria             		  8,30 m2 x 13,35 eura/m2/rok            110,81 eura
pomerná časť spoločných priestorov	38,15 m2 x 13,35 eura/m2/rok            509,30 eura
chodba 	          				45,00 m2 x 13,35 eura/m2/rok            600,75 eura
miestnosť č. 18(WC)   			  9,40 m2 x 13,35 eura/m2/rok      	125,49eura
miestnosť č. 19 (prevádzková miestnosť)    	  2,16 m2 x 13,35 eura/m2/rok      	  28,84 eura
miestnosť č. 20 (WC + umývarka)   		20,40 m2 x 13,35 eura/m2/rok    	272,34 eura
miestnosť č. 21 (kabinet)        		29,90 m2 x 13,35 eura/m2/rok      	399,17 eura
miestnosť č. 22 (učebňa)       		58,00 m2 x 13,35 eura/m2/rok      	774,30 eura
miestnosť č. 23 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,35 eura/m2/rok      	774,30 eura
miestnosť č. 24 (učebňa)                              76,30 m2 x 13,35 eura/m2/rok        1 018,61 eura
Spolu                                                            362,31 m²                                          4 836,84 eura
Spolu suma k úhrade...................................................................................... 4 836,84 eura/rok

Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 514  od 1.7.2021:
pomerná časť hlavného vchodu 		16,70 m2 x 13,35 eura/m2/rok      	222,95 eura
pomerná časť zádveria             		  8,30 m2 x 13,35 eura/m2/rok            110,81 eura
pomerná časť spoločných priestorov	38,15 m2 x 13,35 eura/m2/rok            509,30 eura
chodba 	          				51,80 m2 x 13,35 eura/m2/rok            691,53 eura
miestnosť č. 13 (WC + umývarka)   		  9,30 m2 x 13,35 eura/m2/rok    	124,16 eura
miestnosť č. 14 (kabinet)        		28,70 m2 x 13,35 eura/m2/rok      	383,15 eura
miestnosť č. 15 (učebňa)       		58,00 m2 x 13,35 eura/m2/rok      	774,30 eura
miestnosť č. 16 (učebňa)                        	58,00 m2 x 13,35 eura/m2/rok      	774,30 eura
miestnosť č. 17 (učebňa)                              58,00 m2 x 13,35 eura/m2/rok    	774,30 eura
Spolu                                                            326,95 m²                                          4 364,78 eura
Spolu suma k úhrade..................................................................................... 4 364,78 eura/rok                                                                                                                 

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: 	nie je 
Iní záujemcovia o predmetný priestor:  		nie sú
Iné návrhy, zdôvodnenie:   				nie sú
Správca objektu: 					Branislav Mosný  
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