	9/3/1/7


	9. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.	: 3

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.	: 1

	dňa  30.6.2020
	
	












Povolenie na  spracovanie  Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2020
Nebytová budova, Štefánikova, Trnava  






	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Katarína Koncošová, PhD.
	
	Ing.arch. Peter Purdeš

	Prednostka MsÚ
	
	Odbor územného rozvoja a koncepcií







[bookmark: _GoBack]Spracované dňa: 16.júna 2020
Zodpovedá: Ing. arch. Peter Purdeš 
Číslo spisu: 36455/2020




Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A
1. Povoľuje 
spracovanie  Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2020 „Nebytová budova, Štefánikova, Trnava“

2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ Trnava 01/2020 „Nebytová budova, Štefánikova, Trnava“  na základe prefinancovania žiadateľom
Termín : 30.11.2020

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2020 „Nebytová budova, Štefánikova, Trnava“
Termín: po spracovaní zmeny

c) po prerokovaní Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2020 „Nebytová budova, Štefánikova, Trnava“  predložiť na  schválenie mestskému   zastupiteľstvu
Termín : 31.5.2021

   
Alt. B
1. Nepovoľuje
spracovanie  Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2020 „Nebytová budova, Štefánikova, Trnava“  

2. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
Upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania Zmeny  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2020 „Nebytová budova, Štefánikova, Trnava“  
Termín : 14.7.2020











Dôvodová správa
	
Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava, ktorý obstaráva územnoplánovaciu  dokumentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.,   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia.  Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu. 
Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania bol schválený Mestským zastupiteľstvom uznesením č. 705 dňa 15.12.2009, záväzná časť vyhlásená novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a následných zmien. 
 Územný plán Centrálnej mestskej zóny (ÚPN CMZ) Trnava bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania bol schválený mestským zastupiteľstvom v Trnave dňa 3.12.2019 (VZN č. 534). 
Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Je predkladaný návrh na povolenie zmeny na základe žiadosti súkromného majiteľa.  Povolenie na spracovanie zmien schvaľuje mestské zastupiteľstvo.   


Zmena  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ  01/2020 - „Nebytová budova, Štefánikova, Trnava“  

O povolenie spracovania zmeny ÚPN CMZ Trnava požiadal konateľ spoločnosti OENOPOL, s.r.o., Lošonec JUDr. Michal Jurovčík, so sídlom Lošonec 273, na základe spracovanej architektonickej štúdie. Architektonická štúdia rieši prestavbu, prístavbu, nadstavbu  a dostavbu objektu č. 17 na Štefánikovej ulici v Trnave. V prednej časti budú riešené priestory obchodu, služieb a kancelárske priestory. V samostatnej stojacej novej stavbe v záhradnej časti budú riešené obchodné priestory a kancelárie. Predná časť je riešená tak, že namiesto sedlovej strechy uličného krídla, bude rímsa zadnej časti sedlovej strechy do dvora zvýšená o cca 2,8 m tak, aby bola využiteľná v podkroví. Taktiež bude zvýšená rímsa časti severného dvorového pultového krídla s možnosťou využitia podkrovia tak, že z dvorovej strany to je možné považovať za ďalšie nadzemné podlažie. Zvyšná časť severného dvorového krídla so sedlovou strechou bola preriešená obdobne na pultovú strechu so zvýšením rímsy objektu tak, že nad prízemím vzniká skoro plnohodnotné ďalšie nadzemné podlažie. 
V záhradnej časti je riešený ako dostavba samostatne stojaci objekt so sedlovou strechou a hĺbkou 13,05 m s dvomi využiteľnými podlažiami a to prízemím a podkrovím. Medzi prednou časťou zástavby a zadnou dostavbou sa bude nachádzať voľný priestor cca 20 m s dvomi vyhradenými parkovacími miestami pre zásobovanie. 
Výška hrebeňa hlavného uličného krídla je oproti súčasnosti zdvihnutá o cca 1,4 m, výška hrebeňa zadnej dostavby je navrhnutá vo výške 11,3 m od úrovne terénu.

Navrhovaná stavba sa nachádza priamo v území MPR Trnava. 

Vzhľadom  na horeuvedené skutočnosti  OÚRaK predkladá návrh na povolenie spracovania zmeny ÚPN CMZ Trnava.     


Povolenie spracovania zmeny bolo prerokované v Komisii stavebnej, územného plánovania a dopravy MZ, ktorá  odporučila/neodporučila povolenie na spracovanie zmeny schváliť. 
V prípade povolenia bude spracovaný návrh zmeny a realizovaný proces  verejnoprávneho prerokovania návrhu zmeny. Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska Okresného úradu v Trnave – odboru výstavby a bytovej politiky bude zmena predložená na  schválenie do mestského zastupiteľstva. 


Zmena  Územného plánu Centrálnej mestskej zóny Trnava – Zmena ÚPN CMZ 01/2020 - „Nebytová budova, Štefánikova, Trnava“   

Predmetom zmeny ÚPN CMZ Trnava bude stanovenie nových hmotovo - priestorových regulatívov a limitov zástavby. V zmysle grafického návrhu hmotovo - priestorových regulatívov a limitov zástavby platnej Zmeny 01/2019 ÚPN CMZ Trnava (výkres B.2/1)  je na uvedených pozemkoch riešené ponechanie jednopodlažného hlavného uličného krídla so sedlovou strechou, časti severného dvorového krídla s pultovou strechou. Zvyšná časť jednopodlažného severného dvorového krídla rešpektuje ponechanie sedlovej strechy. V zadnej časti je riešená v platnom ÚPN CMZ ako záväzná dostavba jednopodlažného severného dvorového krídla so sedlovou strechou a ukončenie jednopodlažným zadným dvorovým krídlom so sedlovou strechou ako súčasti kompaktnej zástavby krídlovej zástavby na predmetných pozemkoch.
Navrhovanou zmenou by došlo k zvýšeniu hrebeňa a zmene tvarovania strechy hlavného uličného krídla do dvorovej časti, zmene zadnej časti severného dvorového krídla objektu zo sedlovej strechy na pultovú. Ďalej by došlo namiesto dostavby severného a zadného dvorového krídla ako kompaktnej krídlovej zástavby k výstavbe samostatného objektu v záhradnej časti s odstupom od zástavby v prednej časti pozemku 20 m. Hrebeň severného dvorového krídla by bol oproti súčasnosti zvýšený v prednej časti o cca 2,9 m a v zadnej časti o cca 2,4 m.          




















Príloha č.1

Ortofoto – jestvujúci stav s vyznačením pozemku 




Platný ÚPN CMZ – výkres B.1, Hmotovo-priestorová štruktúra






Príloha č.2

Platný ÚPN CMZ – výkres B.2/1, Hmotovo-priestorové regulatívy a limity zástavby




Situácia, jestvujúci stav
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Situácia, nový stav




Pôdorys a rezopohľad, jestvujúci stav
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Pôdorys, návrh
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Rezopohľad, návrh









Príloha č.5





Vizualizácia, návrh






Vizualizácia, návrh
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