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	Návrh spracovala:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Valéria Durdyová 

	   
	
	Odbor majetkový
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Číslo spisu : 43714/2023
                                     
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje
kúpu pozemkov v k.ú. Trnava, zapísaných na LV č. 5813, parc. reg C č. 8788/18 o výmere           339 m2, zastavaná plocha a nádvorie (oddelený z pozemku parc. reg C č. 8788/2 o výmere          757 m2 zastavaná plocha a nádvorie v zmysle geometrického plánu č. 9-3/2023 zo dňa 27.9.2023, úradne overeného Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom G1-1192/2023 dňa 5.10.2023) a parc. reg C č. 8788/16 o výmere 662 m2, zastavaná plocha a nádvorie, za cenu podľa Znaleckého posudku č. 91/2022 vypracovaného Ing. Františkom Drobným a to za cenu vo výške 89,24 eur/m2, t.z. spolu vo výške 89 329,24 eur a cesty a obrubníka za cenu určenú znaleckým posudkom č. 11/2023 vypracovaného Ing. Pavlom Janíkom, a to cesta vo výške 14 287,56 eur a cestný obrubník vo výške 1 189,98 eur, t.z. spolu vo výške 15 477,54 eur, vo vlastníctve Regulus H s.r.o., IČO: 46258051, Starohájska 9/B, Trnava, PSČ 917 01,  do vlastníctva Mesta Trnava, za cenu spolu vo výške 104 806,78 eur.

2.  Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
a) odboru majetkovému - zabezpečiť podklady pre spracovanie kúpnej zmluvy      
 Termín: do 30 dní po schválení finančných prostriedkov na tento účel v rozpočte mesta 
 Trnava

 b) odboru právnemu - pripraviť kúpnu zmluvu a predložiť primátorovi mesta na podpis
 Termín: do 90 dní po schválení finančných prostriedkov na tento účel v rozpočte mesta 
 Trnava








Dôvodová správa

Dňa 23.8.2022 spoločnosť Regulus H, s.r.o. zaslala mailom žiadosť o majetkovoprávne usporiadanie pozemkov na Ul. Skladová v Trnave.

Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 23.8.2022 odporúčala mestskému zastupiteľstvu schváliť odkúpenie pozemkov parc. reg. C č. 8788/16 o výmere 662 m2 a parc. reg. C č. 8788/2 o výmere 757 m2, teda pozemky v celej šírke cestného telesa do vlastníctva Mesta Trnava, za cenu určenú znaleckým posudkom.

Dňa 29.9.2022 bolo na MsÚ v Trnave zaevidované vyjadrenie spoločnosti Regulus H s.r.o. k oznámeniu majetkovej komisie OM/963-98962/22/Dy.
Spoločnosť v liste uvádzala, že odporúčanie komisie je v rozpore s ich záujmami, potrebami a tiež návrhmi, ktoré predložili mestu dňa 22.8.2022. Po predbežnom geometrickom zameraní a po opätovnom zvážení situácie spoločnosť navrhovala zámenu pozemkov parc. reg. C č. 8788/16 o výmere 662 m2 a časti pozemku parc. reg C č. 8788/2 o výmere cca 384 m2 (s tým že výmera 373 m2 zostane vo vlastníctve spoločnosti) za pozemky vo vlastníctve mesta Trnava v adekvátnej polohe a výbave. 

Odbor majetkový dal vypracovať znalecký posudok č. 91/2022, znalcom Ing. Františkom Drobným. V zmysle znaleckého posudku je určená jednotková všeobecná hodnota pozemku na 89,24 eur/m2, t.j. za pozemok parc.reg. C č. 8788/2 o výmere 757 m2 je hodnota 67 554,68 eur, za pozemok parc. reg. C č. 8788/16 o výmere 662 m2 je hodnota 59 076,88 eur, t.j. spolu za výmeru 1419 m2 je hodnota celkom 126 631,56 eur, zaokrúhlene 127 000 eur.

V zmysle listu vlastníctva č. 5813 kataster vykonal zmenu záznamu v katastri nehnuteľností na základe Žiadosti spoločnosti Regulus H, s.r.o. o zmenu používania pozemku zo dňa 10.5.2021. Jednalo sa o zmenu spôsobu využívania pozemkov parc. reg C č. 8788/2 a 8788/16 z pozemku na ktorom je postavená inžinierska stavba – cestná, miestna a účelová komunikácia, lesná cesta, poľná cesta, podnik, nekryté parkovisko a ich súčasti (kód 22) na pozemok, na ktorom je dvor (kód 18). 

Na základe telefonického rozhovoru dňa 3.10.2022 Ing. Daniel Hucovič, konateľ spoločnosti, uviedol, že nemá konkrétnu predstavu o pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava k zámene. Bude čakať, aké pozemky mu Mesto Trnava ponúkne. 

Dňa 4.10.2022 Ing. Daniel Hucovič, konateľ spoločnosti, telefonicky oznámil, že má záujem zameniť jeho pozemky za stavebný pozemok v OZ Kočišské. 

V predmetnej lokalite bol ešte jeden pozemok možný na zámenu v OZ Kočišské a to parc. reg C č. 10902/1 o výmere 916 m2. Cena pozemku podľa znaleckého posudku je 141,39 eur/m2.

Majetková komisia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava v dňoch 6.10.2022 – 11.10.2022 hlasovala formou per rollam (elektronickým hlasovaním) k návrhu na zámenu pozemkov vo vlastníctve spoločnosti v k.ú. Trnava parc. reg. C č. 8788/16 a časti parc. reg C č. 8788/2 za pozemok v k.ú. Trnava vo vlastníctve Mesta Trnava v OZ Kočišské a svojím hlasovaním nezaujala žiadne stanovisko. Z uvedeného dôvodu odbor majetkový opätovne predložil na zasadnutie majetkovej komisie dňa 24.1.2023 žiadosť spoločnosti Regulus H, s.r.o. o zámenu pozemkov.

Komisia na svojom zasadnutí dňa 24.1.2023 trvala na svojom stanovisku zo dňa 23.8.2022 a odporúčala mestskému zastupiteľstvu schváliť odkúpenie pozemkov parc. reg. C č. 8788/16 o výmere 662 m2 a parc. reg. C č. 8788/2 o výmere 757 m2, teda pozemky v celej šírke cestného telesa do vlastníctva Mesta Trnava, za cenu určenú znaleckým posudkom, a to za cenu 89,24 eur/m2.

Dňa 17.2.2023 listom požiadala spoločnosť Regulus H s.r.o. o stretnutie k riešeniu k vysporiadaniu pozemkov. 

Stretnutie sa uskutočnilo dňa 7.3.2023 za účasti Ing. Daniela Hucoviča, JUDr. Petra Sopka, Bc. Marcela Krajča a JUDr. Jany Tomašovičovej. Na stretnutí bolo dohodnuté nasledovné:
· spoločnosť Regulus H s.r.o. predá Mestu Trnava pozemok parc. reg. C č. 8788/16 o výmere 662 m2 a časť pozemku parc. reg. C č. 8788/2 o výmere cca 338 m2 vrátane cestného telesa, ktoré sa na pozemku nachádza s tým, že kúpna cena sa určí ako cena pozemkov + cena cestného telesa, 
· spoločnosť Regulus H s.r.o. zabezpečí vypracovanie geometrického plánu na oddelenie časti pozemku parc. reg. C č. 8788/2, zároveň predloží mestu návrh kúpnej ceny pozemkov a cestného telesa, 
· návrh rozsahu časti pozemkov, ktoré majú byť predmetom prevodu posúdi Odbor územného rozvoja a koncepcií MsÚ a následne prerokuje majetková komisia. 
Podľa dohody dala spoločnosť vypracovať znalecký posudok č. 11/2023 (znalec Ing. Janík Pavol). V zmysle znaleckého posudku je všeobecná hodnota pozemkov + cestného telesa s inžinierskymi sieťami pod ním stanovená na sumu zaokrúhlene 174 000 eur:
Stavby:
Cestná komunikácia na pozemku p.č. 8788/16 a 8788/18  .................... 14 287,56 eur
Plynovod  ...................................................................................................1 339,46 eur
Kanalizácia ................................................................................................ 6 282,79 eur
Cestný obrubník .........................................................................................1 189,98 eur
Pozemky:
parc. reg C .č. 8788/16 o výmere 662 m2............................................................ 99 730,30 eur
parc. reg. C č. 8788/18 o výmere 338 m2 oddelená z parc. č. 8788/2....................50 919,70 eur
(jednotková všeobecná hodnota pozemku bola stanovená na 150,65 eur/m2)

Dňa 5.6.2023 Mestský úrad v Trnave zaevidoval návrh spoločnosti Regulus H, s.r.o. v zastúpení Advokátskej kancelárie SOPKO & PARTNERS, s.r.o. na majetkovoprávne usporiadanie vlastníckeho práva k pozemkom parc. reg. C č. 8788/16 o výmere 662 m2 a parc. reg. C č. 8788/18 o výmere 338 m2 (oddelený z parc. reg C č. 8788/2 v zmysle  návrhu GP č. 9-3/2023 neoverený Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom), na základe záverov z rokovania.

Stanovisko Odboru územného rozvoja a koncepcií:
„OÚRaK odporúča súhlasiť s odkúpením pozemku. Momentálne je stavba cesty vedená ako miestna komunikácia. Požadujeme, aby pozemky a stavby na parcelách č. 8788/2 a 8878/16 prešli do majetku mesta. Komunikácie (cesty, chodníky, cyklotrasy a pod.) sú v zmysle ÚPN mesta Trnava vedené ako verejnoprospešné stavby.“

Poznámka: spoločnosť Regulus H s.r.o. na komunikácii osadila oplotenie vrátane dopravnej závory. Oznámenie odboru dopravy k odstráneniu prekážky v cestnej premávke list č. OD/750-110058/2022/Seč zo dňa 18.10.2022 pripájame v prílohe. 
Podľa informácií z odboru dopravy oplotenie odstránilo Mesto Trnava prostredníctvom spoločnosti CS, s.r.o.

Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 22.8.2023 odporúčala mestskému zastupiteľstvu Mesta Trnava schváliť odkúpenie pozemkov parc. č. 8788/18 o výmere 338 m2 a parc. č. 8788/16 o výmere 662 m2 za cenu podľa Znaleckého posudku č. 91/2022 – znalec Ing. František Drobný, ktorý dalo vypracovať mesto Trnava a to za cenu vo výške 89,24 eur/m2, t.z. pozemky spolu za 89 240 eur  a odkúpenie cesty a obrubníka za cenu určenú Znaleckým posudkom č. 11/2023 – znalec Ing. Pavol Janík, ktorý dala vypracovať spoločnosť Regulus H s.r.o. a to cesta vo výške 14 287,56 eur a cestný obrubník vo výške 1 189,98 eur. Spolu za cenu 104 717,54 eur, t.z. (89 240 eur + 14 287,56 eur + 1 189,98 eur).

Dňa 5.9.2023 bola na Mestskom úrade zaevidované vyjadrenie spoločnosti Regulus H s.r.o. k stanovisku majetkovej komisie, ktorým spoločnosť súhlasila s odpredajom vyššie uvedených pozemkov, cesty a obrubníka do majetku mesta Trnava. 

Odbor majetkový MsÚ požiadal dňa 20.9.2023 spoločnosť Regulus H s.r.o. o doloženie úradne overeného geometrického plánu č. 9-3/2023.

Dňa 6.10.2023 bol na Mestský úrad doručený geometrický plán č. 9-3/2023, úradne overený Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom G1-1192/2023 dňa 5.10.2023. V zmysle geometrického plánu sa zmenila výmera parc. reg C č. 8788/18 o 1 m2 na výmeru 339 m2 (v návrhu geometrického plánu bola uvedená výmera 338 m2). 
V zmysle uvedeného sa zmenila celková cena za pozemok parc. reg C č. 8788/18 na sumu 30 252,36 eur (t.j. 89,24 eur/m2 x 339). Suma za pozemok parc. reg C č. 8788/16 o výmere 662 m2 je nezmenená vo výške 59 076,88 eur (t.j. 89,24 eur/m2 x 662), t.z. že celková suma za pozemky je vo výške 89 329,24 eur ako aj suma za cestu vo výške 14 287,56 eur a cestný obrubník vo výške 1 189,98 eur, t.z. spolu vo výške 15 477,54 eur. V zmysle uvedeného uhradí mesto Trnava spoločnosti Regulus H s.r.o. sumu vo výške 104 806,78 eur, (t.z 89 329,24 eur + 14 287,56 eur + 1 189,98 eur).

V platnom rozpočte programu 15 – majetkovoprávne usporiadanie pozemkov nie sú odsúhlasené finančné prostriedky na kúpu vyššie uvedených pozemkov, obrubníka a cesty. V prípade odsúhlasenia kúpy pozemkov, bude možné uzatvoriť kúpnu zmluvu až po schválení finančných prostriedkov vo výške dohodnutej ceny 104 806,78 eur.
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