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Zámena pozemkov v OZ Kočišské za pozemky pri železničnom depe
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	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor majetkový
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 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                    Vedúca odboru majetkového
Číslo spisu: 41553/2022
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní: 
1. S c h v a ľ u j e 

spôsob prevodu nasledovných nehnuteľností zámenou z dôvodu hodného osobitného zreteľa takto:

- pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava, Hlavná 1, 917 01 Trnava, IČO: 00 313 114, v katastrálnom území Trnava zapísaných na LV č. 5000 ako parcely reg. C, a to parc. č. 10902/12 ostatná plocha o výmere 595 m2, parc. č. 10902/13 ostatná plocha o výmere 595 m2, parc. č. 10902/14 ostatná plocha o výmere 595 m2, parc. č. 10902/15 ostatná plocha o výmere 595 m2, parc. č. 10902/16 ostatná plocha o výmere 595 m2, parc. č. 10902/19 ostatná plocha o výmere 529 m2, parc. č. 10902/20 ostatná plocha o výmere 581 m2, parc. č. 10902/22 ostatná plocha o výmere 581 m2, parc. č. 10902/24 ostatná plocha o výmere 581 m2, spolu vo výmere 5247 m2,
ocenených znaleckým posudkom č. 77/2021, zo dňa 2.11.2021, znalca Ing. Františka D., Trnava, v odbore: Stavebníctvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnuteľností, jednotková všeobecná hodnota každého pozemku je 141,39 eura/m2, všeobecnú hodnotu pozemkov predstavuje suma pre parc. č. 10902/12 o výmere 595 m2  84 127,05 eura, pre parc. č. 10902/13 o výmere 595 m2 84 127,05 eura, pre parc. č. 10902/14 o výmere 595 m2 84 127,05 eura, pre parc. č. 10902/15 o výmere 595 m2 84 127,05 eura, pre parc. č. 10902/16 o výmere 595 m2  84 127,05 eura, pre parc. č. 10902/19 o výmere 529 m2 74 795,31 eura, pre parc. č. 10902/20 o výmere 581 m2 82 147,59 eura, pre parc. č. 10902/22 o výmere 581 m2 82 147,59 eura a pre parc. č. 10902/24 o výmere 581 m2  82 147,59 eura, spolu všeobecnú hodnotu pozemkov potom predstavuje suma 741 873,33 eura, zaokrúhlene je to 742 000 eur,
- za nasledovné pozemky:

- pozemok vo vlastníctve Róberta G. Trnava v katastrálnom území Trnava zapísaný  na liste vlastníctva č. 13775 ako pozemok parc. reg. E č.  1914/8 orná pôda o výmere 11505 m2 a

- pozemok vo vlastníctve Róberta G. a Babety G. obaja bytom Trnava (BSM) v spol. podiele 2/3 a Jozefíny B., Drienovec, v spol. podiele 1/3 v katastrálnom území Trnava zapísaný na liste vlastníctva č. 9913 ako pozemok parc. reg. E č. 1914/7 orná pôda o výmere 9717 m2, spolu vo výmere 21 222 m2.

ocenené znaleckým posudkom č. 24/2022, zo dňa 24.06.2022, znalca Ing. Pavla J., Bučany, v odbore poľnohospodárstvo, odvetvie: odhad hodnoty poľnohospodárskej pôdy, rastlinná produkcia, jednotková všeobecná hodnota každého pozemku je 26,728 eur/m2, všeobecnú hodnotu pozemkov predstavuje suma pre parc. reg. E č.  1914/8 o výmere 11505 m2 307 505,64 eur a pre parc. reg. E č. 1914/7 o výmere 9717 m2  259 715,97, spolu všeobecnú hodnotu pozemkov potom predstavuje suma 567 221,61 eur, zaokrúhlene je to 567 000 eur,

tak, že pozemky v k. ú. Trnava parcely reg. C, a to parc. č. 10902/12 ostatná plocha o výmere 595 m2, parc. č. 10902/13 ostatná plocha o výmere 595 m2, parc. č. 10902/14 ostatná plocha o výmere 595 m2, parc. č. 10902/15 ostatná plocha o výmere 595 m2, parc. č. 10902/16 ostatná plocha o výmere 595 m2 budú prevedené do vlastníctva Róberta G., Trnava v celosti, 

pozemky v k. ú. Trnava parcely reg. C, a to parc. č. 10902/19 ostatná plocha o výmere 529 m2 a parc. č. 10902/20 ostatná plocha o výmere 581 m2 budú prevedené do bezpodielového spoluvlastníctva manželov Róberta G. a Babety G., obaja bytom Trnava v celosti,   

pozemok v k. ú. Trnava parc. reg. C č. 10902/22 ostatná plocha o výmere 581 m2 bude prevedený do bezpodielového spoluvlastníctva manželov Róberta G. a Babety G., obaja bytom Trnava v spol. podiele 2/3 a do vlastníctva Jozefíny B., Drienovec, v spol. podiele 1/3  

a pozemok v k. ú. Trnava parc. reg. C č. 10902/24 ostatná plocha o výmere 581 m2  bude prevedený do výlučného vlastníctva Jozefíny B., Drienovec v celosti, 

pričom hodnota zamieňaných nehnuteľností na oboch stranách sa považuje dohodou za rovnakú. 

Zámena nehnuteľností z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) zák. č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov podlieha schváleniu trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov mestského zastupiteľstva. Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že nadobudnutie predmetných nehnuteľností do vlastníctva mesta je v súlade so zámerom mesta budovať zelenú infraštruktúru celomestského významu v mestskej časti Trnava – Západ, ktorá bude v dlhodobom horizonte transformovaná do jednej z hlavných mestských rekreačných oddychových zón pri železničnom depe.

     2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave
Odbor majetkový
a) zabezpečiť podklady súvisiace so zámennou zmluvou 

    Termín: do 30.09.2022
Odbor právny

b) pripraviť zámennú zmluvu a  predložiť primátorovi mesta na  podpis 

    Termín: do 31.10.2022
Dôvodová správa

Mesto Trnava pripravuje v súlade so zámerom mesta budovať zelenú infraštruktúru celomestského významu v mestskej časti Trnava – Západ územie pre centrálny park Trnava – západ. Primátor mesta JUDr. Peter Bročka, LL.M. rokoval s vlastníkmi pozemkov, ktoré sú zapísané v katastri nehnuteľností k. ú. Trnava nasledovne:

- na liste vlastníctva č. 13775 ako pozemok parc. reg. E č.  1914/8 orná pôda o výmere 11505 m2 vo vlastníctve Róberta G., Trnava v celosti 

- na liste vlastníctva č. 9913 ako pozemok parc. reg. E č. 1914/7 orná pôda o výmere 9717 m2 vo vlastníctve Róberta G. a Babety G., Trnava v spol. podiele 2/3 (BSM) a Jozefíny B., Drienovec, v spol. podiele 1/3. 

Mesto Trnava navrhlo zámenu pozemkov parc. reg. C vo vlastníctve mesta Trnava, v katastrálnom území Trnava zapísaných na LV č. 5000 ako: 

parc.č. 10902/12 ostatná plocha o výmere 595 m2,

parc.č. 10902/13 ostatná plocha o výmere 595 m2,

parc.č. 10902/14 ostatná plocha o výmere 595 m2,

parc.č. 10902/15 ostatná plocha o výmere 595 m2,

parc.č. 10902/16 ostatná plocha o výmere 595 m2,

parc.č. 10902/19 ostatná plocha o výmere 529 m2,

parc.č. 10902/20 ostatná plocha o výmere 581 m2,

parc.č. 10902/22 ostatná plocha o výmere 581 m2,

parc.č. 10902/24 ostatná plocha o výmere 581 m2,

spolu výmera 5247 m2
za nasledovné pozemky:

- pozemok vo vlastníctve Róberta G., Trnava zapísaný  na liste vlastníctva č. 13775 ako pozemok parc. reg. E č.  1914/8 orná pôda o výmere 11505 m2 a

- pozemok vo vlastníctve Róberta G. a Babety G., Trnava v spol. podiele 2/3 a Jozefíny B., Drienovec, v spol. podiele 1/3 zapísaný

na liste vlastníctva č. 9913 ako pozemok parc. reg. E č. 1914/7 orná pôda o výmere 9717 m2, výmera spolu 21 222 m2.

Pozemky vo vlastníctve fyzických osôb boli ocenené znaleckým posudkom č. 24/2022, zo dňa 24.06.2022, znalca Ing. Pavla J., Bučany, v odbore poľnohospodárstvo, odvetvie: odhad hodnoty poľnohospodárskej pôdy, rastlinná produkcia, každý pozemok osobitne, pričom jednotková všeobecná hodnota každého pozemku je 26,728 eur/m2. Všeobecnú hodnotu pozemkov predstavuje suma pre parc. reg. E č.  1914/8 o výmere 11505 m2 vo výške 307 505,64 eur a pre parc. reg. E č. 1914/7 o výmere 9717 m2 vo výške 259 715,97, spolu všeobecnú hodnotu pozemkov potom predstavuje suma 567 221,61 eur, zaokrúhlene 567 000 eur.
Z toho je všeobecná hodnota pozemku parc. reg. E č.  1914/8 orná pôda o výmere 11505 m2 vo vlastníctve Róberta G., Trnava vo výške 307 505,64 eur a všeobecná hodnota pozemku parc. reg. E č. 1914/7 orná pôda o výmere 9717 m2 vo vlastníctve Róberta G. a Babety G., Trnava v spol. podiele 2/3 a Jozefíny B., Drienovec, v spol. podiele 1/3 vo výške 259 715,97 (173 143,98 eur pre spol. podiel 2/3 a 86 571,99 eur pre spol. podiel 1/3).

Pozemky vo vlastníctve Mesta Trnava boli ocenené znaleckým posudkom č. 77/2021, zo dňa 2.11.2021, znalca Ing. Františka D., Trnava, v odbore: Stavebníctvo, odvetvie: Odhad hodnoty nehnuteľností, každý pozemok osobitne, pričom jednotková všeobecná hodnota každého pozemku je 141,39 eura/m2. Všeobecnú hodnotu pozemkov predstavuje suma pre parc. č. 10902/12 o výmere 595 m2  84 127,05 eura, pre parc. č. 10902/13 o výmere 595 m2 84 127,05 eura, pre parc. č. 10902/14 o výmere 595 m2 84 127,05 eura, pre parc. č. 10902/15 o výmere 595 m2 84 127,05 eura, pre parc. č. 10902/16 o výmere 595 m2  84 127,05 eura, pre parc. č. 10902/19 o výmere 529 m2 74 795,31 eura, pre parc. č. 10902/20 o výmere 581 m2 82 147,59 eura, pre parc. č. 10902/22 o výmere 581 m2 82 147,59 eura a pre parc. č. 10902/24 o výmere 581 m2  82 147,59 eura, spolu všeobecnú hodnotu pozemkov na strane Mesta Trnava potom predstavuje suma 741 873,33 eura, zaokrúhlene 742 000 eur. 

Rozdiel vo všeobecných hodnotách  nehnuteľností vyčíslených v znaleckých posudkoch je 175 000 eur v prospech Mesta Trnava. Mesto Trnava a vlastníci zamieňaných pozemkov sa dohodli, že hodnota zamieňaných nehnuteľností sa bude na oboch stranách považovať za rovnakú.
V zmysle platného územného plánu mesta Trnava sú pozemky pri Depe vo vlastníctve fyzických osôb vedené v prognózovom období ako funkčná plocha Z 01 – plochy lesoparkov. 

Nadobudnutie predmetných nehnuteľností do vlastníctva mesta je v súlade so zámerom mesta budovať zelenú infraštruktúru celomestského významu v mestskej časti Trnava – Západ, ktorá bude v dlhodobom horizonte transformovaná do jednej z hlavných mestských rekreačných oddychových zón pri Depe. To je zároveň dôvod hodný osobitného zreteľa, pre ktorý je mestskému zastupiteľstvu predkladaný návrh na schválenie spôsobu prevodu zámennou zmluvou a zámeny predmetných nehnuteľností. 

Návrh na zámenu pozemkov z dôvodu hodného osobitného zreteľa OM MsÚ predložil na zasadnutie majetkovej komisie MZ dňa 23.08.2022 a táto odporučila MZ mesta predmetnú zámenu schváliť.
Podľa § 9a ods. 8 písm. e) zák. č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov pri prevodoch majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa rozhoduje mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený a zámer na prevod majetku mesta musí byť zverejnený.
Zámer k zámene nehnuteľností z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený 31.08.2022.
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